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Betreff:

Energiestandard und Warmeversorgung im Neubaugebiet Belist

Anlagen:

Anhang 1: Anforderungen des Plusenergie-Standards fiir Gebaude im Baugebiet Belist
Anhang 2: Finanzierungsbeispiele fiir Doppelhaushalfte und Eigentumswohnung mit For-

derprogramm

Beschlussvorschlag:

1. Auf Basis der Primarenergie wird entsprechend der Sitzung des Gemeinderates vom
24.01.2013 der Zielvorgabe Plusenergiestandard zugestimmt und in die Kaufvertrage

aufgenommen.

a) Unter Berlcksichtigung der in der Vorlage beschriebenen Randbedingungen fiir die
einzelnen Gebdude im Baugebiet Belist wird der Plusenergiestandard festgeschrieben
und Bestandteil der Grundstlickskaufvertrage.

b) Alternativ gilt fir Wohngebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten und den Ge
schosswohnungsbau der Niedrigstenergiestandard vorgeschrieben.



Personelle Auswirkungen:
keine

Finanzielle Auswirkungen:

Gesamtkosten der MaBnahmen, Finanzierung Eigenanteil Jahrlich laufende Belastung

Beschaffungs-/Herstellungskosten Einnahmen (Folgekosten mit kalkulatorischen
(Zuschisse, Kosten abziiglich Folgeertrage

Ausschreibung Warmenetz Beitrage u.a.) und Folgeeinsparungen)

€ € € €

Mittelbereitstellung Vorgesehen erforderlich Ergebnishaushalt

Haushaltsplan/Wirtschaftsplan Profitcenter:
€ €

bis Jahr Sachkonto:

Jahr

Finanzplanung: Investition

Investitionsauftrag:

Jahr

Jahr

Jahr

Jahr

Begriindung:

Gesetzliche Grundlage

MaBgebend fir Neubauten sind die Energieeinsparverordnung (EnEV, aktueller Stand:
2014 mit erhéhten Anforderungen (25%) an den Primarenergiebedarf ab 01.01.2016) und
das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG). Die Anforderungen der EnEV ab
2016 kdnnen nur mit einem groBeren Anteil erneuerbarer Energien erfillt werden. Mit ei-
ner weiteren Erhéhung der Standards ist 2017 / 2018 zu rechnen. Hierzu siehe auch Vor-
lage 79/2016.

Gemal EU-Gebauderichtlinie wird fir private Gebaude ab 2021 fir Neubauten der
Niedrigstenergiegebaudestandard eingefiihrt. Wie dieser Standard im Detail aussehen
wird, ist derzeit noch unklar. Es ist jedoch zu erwarten, dass sich dieser Standard im Be-
reich zwischen dem jetzigen KfW-Effizienzhaus 55 und dem Plusenergiestandard definie-
ren wird. Bereits heute sind die Férderbedingungen der KFW darauf ausgerichtet.



Ausgangslage im Belist:

Bereits in der Sitzung vom 24.01.2013 (Vorlage 08/2013) hat der Gemeinderat die
Stadtverwaltung mit der Auslobung des stadtebaulichen Wettbewerbes ,, Belist” mit
der energetischen Zielvorgabe , Plusenergiestandard” beauftragt.

Im stadtebaulichen Wettbewerb wurde darauf geachtet, dass die Rahmenbedingungen
fur den Plusenergiestandard eingehalten werden.

Anforderungen fiir Plusenergiestandard:

Eine Studie des Biiros econsult (Rottenburg) hat ergeben, dass der Plusenergiestandard
auf der Basis des Primarenergiebedarfs von allen Gebauden im Plangebiet erreicht wer-
den kann. Flr den Plusenergiestandard sollte mit Photovoltaikanlagen primarenergetisch
mindestens so viel Strom erzeugt werden, wie fiir Warme und Haushaltsstrom benétigt
wird. Dafir sind folgende Randbedingungen erforderlich:

Energiestandard berechnet nach Energieeinsparverordnung je nach Gebaudegro-
Be ungefahr Effizienzhaus 40. GroBere Geschosswohnungsbauten erreichen das Ef-
fizienzhaus 40-Niveau i.d.R. nicht ganz, aber das Effizienzhaus 55-Niveau. Nur Effi-
zienzhauser 55 und 40 werden von der KfW geférdert. Dieser Wert liegt ca. 20-35
% unter dem derzeitigen gesetzlichen Standard.

Photovoltaikanlage auf dem Dach und evtl. auf weiteren Uberdachungen oder an
der Sudfassade (je nach Energiestandard und GebaudegroBe).

Alternative: Niedrigstenergiestandard

Insbesondere bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sowie mit 3 und mehr Ge-
schossen und Flachdach reicht ggf. die vorhandene Dachflache nicht aus, um eine ausrei-
chend groB3e Photovoltaikanlage zu installieren. Falls aus gestalterischen und wirtschaftli-
chen Grinden auf die Installation von Photovoltaikmodulen in der Fassade grundsatzlich
verzichtet werden soll, kdnnten fir solche Gebdude folgende Anforderungen abweichend
zum Plusenergiestandard zur Anwendung kommen:

Primarenergiebedarf 60% unter dem Anforderungswert der EnEV 2014 (ohne Be
rucksichtigung der gesetzlichen Unterschreitung um 25% ab 01.01.2016).

Die Gebaudehdiille ist entsprechend einem KfW-55-Effizienzhaus auszufiihren.

Die Flachen von Flachdachern sind unter Einhaltung der Bauvorschriften (z.B. Ein-
haltung der Randabstandsflachen zur besseren Gestaltung) und der technischen

Erfordernisse maximal mit Photovoltaik-Modulen zu belegen. Soweit Uberdach-

ungen vorhanden sind, ist zu prifen, ob hier weitere PV-Anlagen gestalterisch zu
vertreten sind.

Sollten diese Abweichungen gelten, ware der Plusenergiestandard fir viele Gebdude und
das gesamte Baugebiet nicht moglich. In diesem Fall wiirde die Bezeichnung von
.Plusenergiestandard” in ,Niedrigstenergie-Standard” geandert werden.
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Bei Doppelhdusern und Reihenhausern ist ein Eigennutzungsanteil des von der Photovol-
taikanlage erzeugten Solarstroms von 20-40% mdglich. Bei Einsatz eines Stromspeichers
oder der Aufladung von Elektrofahrzeugen ist auch ein groBerer Anteil moglich. Ein wirt-
schaftlicher Betrieb der Photovoltaikanlagen ist in diesen Fallen i.d.R. zu erwarten.

Bei Geschosswohnungsbauten ist der Eigennutzungsanteil auf den Allgemeinstrom be-
schrankt. Ein wirtschaftlicher Einsatz von Photovoltaikanlagen ist daher schwieriger um-
zusetzen als in Doppel-oder Reihenhausern.

Es gibt verschiedene Mdglichkeiten den Eigennutzungsanteil zu erhéhen, z.B.:

e Die Photovoltaikanlage konnte in mehrere Einzelanlagen mit eigenen Zahlern aufge-
teilt werden, die jeweils einer Wohneinheit zugeordnet werden.

e Vermietung der Dachflache an einen Betreiber, der den Solarstrom an die Wohnein-
heiten im Gebaude oder im Gebiet Belist vermarktet

e Der Einsatz von Stromspeichern fiir einzelne Wohneinheiten konnte auch in Ge-
schosswohnungsbauten den Eigennutzungsanteil an Solarstrom erhéhen. Hier wer-
den derzeit seitens der Stadt auch noch sogenannte Mieterstrommodelle gepriift.

Es wurde explizit darauf verzichtet, den Passivhausstandard vorzuschreiben, um
den Bauherren auch Gebaude ohne Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung zu
ermdoglichen.

Die Mehrkosten des Plusenergiestandards gegenliber dem gesetzlichen Standard ab
2016, mogliche Férderungen, Energiekosteneinsparungen und Einnahmen aus der Solar-
strom-Vergutung wurden im Rahmen der Studie flr eine Doppelhaushélfte, ein 3-
geschossiges und ein 4-5-geschossiges Mehrfamilienhaus untersucht. Die Mehrinvestiti-
onen unter Berlicksichtigung der Férderung (Effizienzhaus 55), die Einnahmen (Solar-
stromertrage) und Energiekosteneinsparungen sind in der nachfolgenden Tabelle darge-
stellt:

Doppelhaushalfte [Geschossbau 3-stockig [Geschossbau 5-stockig
Anzahl WE 1 12 14
Maximales Forderdarlehen [€] 100.000 1.200.000 1.400.000
Mehrkosten (ohne Férderung) [€] 45.000 102.500 142.000
Forderung (Effizienzhaus 55) [€] 7.500 60.000 70.000
Mehrkosten [€] 37.500 42.500 72.000
Einnahmen und Einsparungen [€/a] 1.600 4.600 6.500

Bei den Geschosswohnungsbauten betragen die Mehrkosten ohne Férderung pro
Wohneinheit etwa 8.500-10.000 €. Durch die Effizienzhausforderung und die Einnah-
men/Einsparungen werden die Mehrkosten mittelfristig ausgeglichen. Dies ist wesentlich
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abhangig von den Forderkonditionen, die zum Bauzeitpunkt gelten. Bei privaten Bauher-
ren steht die Frage, wie hoch die monatliche Belastung und die Tilgungsdauer ist, im Mit-
telpunkt der wirtschaftlichen Betrachtungen. Dies wurde beispielhaft Anhang 2 mit einem
Tilgungsplan unter Berlicksichtigung der Férdermoglichkeiten dargestellt.

Zukuinftig kénnen sich sowohl die gesetzlichen Vorgaben als auch die Férderbedingun-
gen andern. Zu beachten ist zudem, dass sich die Einsparungen aufgrund steigender
Energiepreise zukiinftig erh6hen konnen und die Mehrkosten dann entsprechend
friiher ausgeglichen werden.

Bei groBen Gebauden (ab 4 Geschossen) ist der Plusenergiestandard nur bei einer War-
meversorgung mit einem Primarenergiefaktor von 0,24 oder kleiner moglich. Das kann
entweder durch eine Holzpelletanlage oder durch den Anschluss an ein entsprechend
ausgelegtes Warmenetz erfolgen.

Warmeversorgung:

Bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden basierend auf den dort
angegebenen Rahmenbedingungen wie der Dichte geprift, ob fir die zuklinftigen Bau-
gebiete ein Warmenetz wirtschaftlich ware. Fir Belist wurde dies als moglich beurteilt,
sodass nun auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs eine wirtschaftliche Abschat-
zung durchgefihrt wurde.

Bereits zu Beginn der Bebauungsplanung wurde der Stadt mitgeteilt, dass die Verlegung
eines Gasnetzes voraussichtlich nicht wirtschaftlich ist.

Die neuen gesetzlichen Anforderungen der EnEV ab 2016 und das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz konnen bei einem Neubau mit einer Gasheizung nur noch als Ergénzung
zu einem Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien (als Spitzenlastkessel), in Form
eines BHKW oder durch massive Investitionen in Warmedammung und Liftungsanlage
mit Warmeritickgewinnung erfillt werden. Ein- und Zweifamilienhduser werden daher zu-
kiinftig zunehmend nicht mehr mit Einzelheizungen basierend auf Gas oder Heizdl be-
heizt werden, sondern entweder mit einer Holzpelletheizung, einer Warmepumpe oder
Uber ein Nahwarmenetz. Auch bei Mehrfamilienhdusern wird sich der Einsatz von Erdgas
immer weniger lohnen. Aus diesem Grund werden Neubaugebiete (auch ohne zusatzlich
kommunale Energiestandards) zukiinftig nur noch selten ein Erdgasnetz erhalten.

Fur den im Neubaugebiet Belist angestrebten Plusenergiestandard gilt dies umso mehr.
Man muss daher entscheiden, ob das Baugebiet eine zentrale Warmeversorgung (War-
menetz) oder eine dezentrale Warmeversorgung (z.B. Holzpelletheizung oder Warme-
pumpe) erhalten soll. Im Baugebiet Belist ist allerdings aufgrund der Bodenverhaltnisse
keine Geothermie mdglich. Der Einsatz von Warmepumpen beschrankt sich daher auf die
Nutzung der Umgebungswarme, was zu deutlich geringeren Wirkungsgraden der War-
mepumpen fihrt. Bei einem Warmenetz missten alle Gebaude verpflichtend angeschlos-
sen werden, bei der dezentralen Losung ist jeder Bauherr selbst verantwortlich, wobei die
Option Warmenetz dann ausgeschlossen ware.




Die Vor-und Nachteile der Varianten sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Warmenetz Holzpelletheizung oder
Warmepumpe
Investition gering hoch

Folgekosten

Hoher (Warmepreis)

Geringere Energiekosten
aber zusatzlich Kosten fir
Wartung und Instandhaltung

Wirtschaftlichkeit

Nach Vollkostenrech-
nung ausgeglichen

Nach Vollkostenrechnung
ausgeglichen

Emissionen

Ein groBer und hoherer
Kamin und eine Warme-
zentrale auBerhalb des
Baugebiets (z.B. bei
Schlossberghalle)

Viele kleinere Kamine inner-
halb des Baugebiets; keine
Warmezentrale

Zustandigkeit und Kos- Stadt (Ausschreibung) Bauherr
ten fiir Planung Betreiber (Realisierung)

/Errichtung

Planungsaufwand fiir Sehr gering hoch
Bauherrn

Zustandigkeit fiir Be- Betreiber Bauherr
trieb (Brennstoffbe-

schaffung, Wartung, In-

standhaltung)

Betriebsaufwand fiir keiner hoch

Bauherrn

Raumbedarf im Gebau-
de

Nur Ubergabestation

Heizraum mit Warmeerzeu-
ger und Pufferspeicher sowie
ggf. Brennstofflager (+ 10-20
m?)

Entscheidungsfreiheit

Anschlusszwang

.Zwang" zu Holzpellethei-
zung ab 4 Geschosse, sonst
Wahlméglichkeit zwischen
zwei Varianten

Akzeptanz

Wird nicht von allen Bau-
herren akzeptiert

Akzeptanz hoch, da Ent-
scheidung individuell

Eine Machbarkeitsstudie der Firma RatioEnergie hat ergeben, dass ein Warmenetz flr das
Neubaugebiet Belist unter bestimmten Randbedingungen sowohl fir die verschiedenen
Abnehmer als auch fir den Betreiber bei einer Vollkostenrechnung wirtschaftlich sein
kann.

Die erforderlichen Randbedingungen sind:

e Standort der Heizzentrale an der Schlossberghalle

-6 -



e Anschluss aller Gebaude im Neubaugebiet an das Warmenetz

e Anschluss von Schlossberghalle, Schlossbergschule, Rathaus Haagen und Alter
Halle an das Warmenetz

e Stadtische Gebihren fir Grundstlckspacht, evtl. Mieten fiir Heizzentralen und
Konzessionsabgaben (Leitungsverlegung) dirfen in der Summe den in der Studie
ermittelten Warmepreis nicht wesentlich verschlechtern

Zur Energieerzeugung kommen mehrere Moglichkeiten in Betracht. Die beste Wirtschaft-
lichkeit erzielt die Variante ,Holzhackschnitzel”.

Planung und Bau eines Warmenetzes mussten von der Stadt Lérrach ausgeschrieben und
durch einen Warmenetzbetreiber umgesetzt werden. Dies ist mit den entsprechenden
zeitlichen Ablaufen flr Ausschreibung, Grundstiickskaufvertrag, Genehmigungen, Gut-
achten und Ausfiihrungsplanung verbunden und wiirde das derzeit vorgegebene Zeit-
fenster fur die ErschlieBung des Baugebiets voraussichtlich tGberschreiten.

Der Standort der Heizzentrale an der Schlossbergschule ist prinzipiell moglich. Allerdings
musste die genaue Flache noch festgelegt und dem Betreiber verkauft oder zur Nutzung
Uberlassen werden. Entsprechende Vertrage mussten noch geschlossen werden, nach-
dem ein Betreiber gefunden wurde.

Eine der Randbedingungen ist auch der Anschluss der &ffentlichen Gebaude an das
Warmenetz. Ohne diese Gebaude kann das Warmenetz nicht wirtschaftlich betrieben
werden. Beim Rathaus Haagen und der Alten Halle ware ein sofortiger Anschluss méglich
und wiirde die sonst erforderliche Investition in einen neuen Holzpelletkessel (ca. 35.000
€) vermeiden. Bei der Schlossberghalle und —schule besteht noch ein Contractingvertrag
(Energieeinsparcontracting) bis September 2022, so dass ein Anschluss dieser Gebaude
erst 2022 ohne finanzielle Nachteile moglich ware. Fir das Warmenetz wiirde ein An-
schluss dieser Gebaude im Jahr 2022 den Aufbau und die Wirtschaftlichkeit empfindlich
storen und den Warmepreis um ca. 1 Cent pro Kilowattstunde erhéhen. Bei einem friihe-
ren Anschluss misste ein Kostenausgleich fiir das Contracting (ca. 45.000 - 70.000 €) er-
folgen, was den Warmepreis ebenfalls erhéhen wiirde, aber nur um ca. 0,15-0,25 Cent
pro Kilowattstunde. Die Kostenungenauigkeit der Warmenetzstudie lag im Vergleich da-
zu bei +/- 2-3 Cent pro Kilowattstunde.

Aus 6kologischer und wirtschaftlicher Sicht sind sowohl die zentrale als auch die dezent-
rale Warmeversorgung als gleichwertig einzustufen. Eine genauere Wirtschaftlichkeitsbe-
trachtung des Warmenetzes bzw. Festlegung des Warmepreises kdnnte erst nach der
Ausschreibung erfolgen. Da bei der Realisierung eines Warmenetzes Kosten fiir die Aus-
schreibung und eventuell zeitliche Verzogerungen bei der ErschlieBung entstehen, wird
von der Stadtverwaltung die dezentrale Warmeversorgung favorisiert und ein Warmenetz
nicht weiter verfolgt.

Britta Staub-Abt
FachbereichsleiterIn



Anhang 1

Anforderungen des Plusenergie-Standards fiir Gebaude im Baugebiet Belist:
a) Effizienter Gebaudestandard (entspricht KfW-Effizienzhaus 40/55):

Beim Jahres-Primarenergiebedarf sind die Anforderungen an ein KfW-Effizienzhaus 40
zu erfillen, ansonsten die Anforderungen an ein KfW-Effizienzhaus 55, insbesondere:

- Der Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) darf im Verhaltnis zum Primarenergiebedarf
des entsprechenden Referenzgebaudes (Qp ref) nach EnEV 2014 den prozentualen
Maximalwert von 40% nicht Uberschreiten (Unterschreitung des Primarenergiebe-
darfs gemaB EnEV 2014 um 60%).

- Der auf die warmetbertragende Umfassungsflache des Gebaudes bezogene
Transmissionswarmeverlust (Ht') darf im Verhaltnis zum Transmissionswarmeverlust
des entsprechenden Referenzgebaudes (Ht' ref) nach EnEV 2014 den prozentualen
Maximalwert von 70% nicht Uberschreiten (Unterschreitung des Transmissions-
warmeverlusts gemaB EnEV 2014 um 30%).

Diese Werte stellen die Mindestanforderungen fir ein KfW-Effizienzhaus 55 dar und
damit die Obergrenze, die fiir eine mdgliche Férderung unbedingt eingehalten werden
muss. Zusatzlich werden an die U-Werte der wesentlichen Bauteile hohere Anforde-
rungen gestellt.

Die maximalen U-Werte fiur die wesentlichen Bauteile sind:

e AuBenwand und geneigte Dacher (>10°): 0,17 W/m?K
e Flachdach: 0,14 W/m?3K

e Wand gegen Erdreich: 0,20 W/m?K

e Bodenplatte: 0,25 W/m?K

e Fenster: 0,90 W/m3K

e Warmebriicken: 0,030 W/m?2K

Von diesen Werten darf konstruktionsbedingt bei maximal 20% der Flachen um maxi-
mal 30% abgewichen werden.

b) Solarstromerzeugung:

Die GroBe der Photovoltaikmodule ist so zu wahlen, dass die Summe aus Primarener-

giebedarf des Gebaudes einschlieBlich Haushaltsstrom und Primarenergiebedarf des

Stromertrags aus erneuerbaren Energien (negativ anzusetzen) maximal 0,0 kWh/a be-

tragt. Fir die Berechnung gelten folgende Vorschriften:

(i) Der Energiebedarf des Gebaudes und der Stromertrag aus erneuerbaren Energien
im raumlichen Zusammenhang mit dem Gebaude sind nach der jeweils glltigen
DIN V 18599 (mindestens Version 2011-12) zu bestimmen.



(i) Der Haushaltsstrom ist mit 20 kWh je m? Wohnflache und Jahr, maximal jedoch
2.500 kWh je Wohneinheit und Jahr anzusetzen und Uber 365 Kalendertage
gleichmaBig auf die Tage der einzelnen Kalendermonate aufzuteilen.

(iii) Der monatliche Stromertrag aus erneuerbaren Energien ist vom monatlichen
Strombedarf (Endenergiebedarf Strom) des Gebdaudes und dem monatlichen
Haushaltsstrom abzuziehen. Analog zu Anlage 1 Nr. 2.1.1 EnEV2014 ist der danach
verbleibende Strombedarf mit dem Primarenergiefaktor 1,8 und der iberschissi-
ge Stromertrag mit dem Primarenergiefaktor 2,8 zu bewerten.

(iv) Wird die Solarstromanlage bei der Primarenergieberechnung nach EnEV bereits
beriicksichtigt, so darf nur der nicht berlicksichtigte Teil der Anlage in der weiteren
Berechnung angesetzt werden.

(v) Inden zentralen Einrichtungen des Gebaudes ist vorrangig der im raumlichen Zu-
sammenhang mit dem Gebaude erzeugte Strom unmittelbar nach Erzeugung oder
nach voribergehender Speicherung selbst zu nutzen.

(vi) Photovoltaikmodule konnen unter Beachtung der geltenden Bauvorschriften auf
dem Dach, auf Uberdachungen, an der Fassade und/oder auf Dachern von Anbau-
ten installiert werden.

Anhang 2

Finanzierungsbeispiele fiir Doppelhaushalfte und Eigentumswohnung mit Férder-
programm

Beispiel 1:
Familie P. und S. Muller (35 und 32 Jahre alt) mit 3 Kindern méchten eine Doppelhaus-
halfte kaufen.

Der Kaufpreis fur ein nach EnEV-Anforderungen gebautes Haus betragt 500.000 €, fir ein
vergleichbares Gebdude nach Effizienzhaus-55-Standard 545.000 €.

Familie Muller hat aus Ersparnissen und einer Erbschaft 200.000 € Eigenkapital zur Verfu-
gung.

300.000 € bzw. 345.000 € mussten Uber Darlehen finanziert werden.

Das Haus soll nach spatestens 30 Jahren abbezahlt sein, damit Familie Mller schuldenfrei
ist, wenn Herr Muller in Rente geht. Die Tilgung soll daher durchschnittlich bei ca. 3,25%

liegen, wobei die Tilgung am Anfang niedriger und am Ende héher ist. Familie Mdiller kal-
kuliert als monatliche Belastung mit 1.000 € (4% fur Zins und anfangliche Tilgung).

Die Finanzierung fir das EnEV-Haus erfolgt mit einem Darlehen tGber 300.000 € bei der
Hausbank. Der Zinssatz betragt 1,20% bei einer anfanglichen Tilgung von 2,0% (Konditi-
onen Sparda-Bank SW).

Die Finanzierung fir das Effizienzhaus 55 erfolgt mit einem Darlehen Gber 245.000 € bei
der Hausbank und ein Férderdarlehen Giber 100.000 € bei der L-Bank (basierend auf KfW-
Forderprogramm). Der Zinssatz bei der Hausbank betragt 1,20% bei einer anfanglichen

-9-



Tilgung von 2,0% (Konditionen z.B. Sparda-Bank SW). Fiir das Darlehen bei der L-Bank
erhalt Familie Mdller einen Tilgungszuschuss von 6% (6.000 €)am Anfang der Darlehens-
laufzeit und einen Zinssatz von 0,75% bei einer anfanglichen Tilgung von 3,09% und ei-
nem tilgungsfreien Anlaufjahr.

Das Effizienzhaus spart an Energiekosten und durch Solarstromertrage anfanglich 1.600 €
pro Jahr ein. Bei einer moderaten Energiepreissteigerung von durchschnittlich 0,6% pro
Jahr erhéhen sich die Einsparungen auf 1.900 € nach 30 Jahren.

Die Zinsbindung fir die Darlehen endet jeweils nach 10 Jahren. Wird die bestehende
Restschuld weiter mit 1,20% verzinst, ergibt sich folgende Gegeniberstellung der beiden
Finanzierungsvarianten:

EnEV-Haus Plusenergie-Haus
in € (Effizienzhaus 55) in €

Investition 500.000 545.000

Finanzierungsbedarf 300.000 345.000

Tilgungszuschuss 0 6.000
einmalig

Jahrliche Einsparun- 0 1.600-1.900
gen und Ein-
nahmen

Jahrliche Ratenzah- 9.600 11.360
lungen

Jahrliche Sondertil- 2.400 2.240-2.540
gung

Effektive jahrliche 12.000 12.000
Belastung

Restschuld nach 10 211.300 238.100
Jahren

Restschuld nach 20 111.400 123.150
Jahren

Schuldenfrei nach ... 30 30
Jahren

Beide Gebaude sind nach 30 Jahren vollstandig abbezahlt. Die effektive jahrliche Belas-
tung (Ratenzahlungen, Sondertilgungen und Energiekosteneinsparungen) liegt in beiden
Fallen bei 12.000 € pro Jahr.
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Beispiel 2:

Herr und Frau Kunze (35 und 32 Jahre alt), ohne Kinder, mdchten eine Eigentumswoh-
nung mit 67 m? WAl. in einem neuen Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen kaufen.

Der Kaufpreis fur eine nach EnEV-Anforderungen gebaute Wohnung betragt 200.000 €,
fur eine vergleichbare Wohnung nach Plusenergie-Standard (Effizienzhaus-55) 212.000 £.

Familie Kunze hat aus Ersparnissen 80.000 € Eigenkapital zur Verfligung.
120.000 € bzw. 132.000 € mussten Uber Darlehen finanziert werden.

Wohnung soll nach spatestens 30 Jahren abbezahlt sein. Die Tilgung soll daher durch-
schnittlich bei ca. 3,25% liegen, wobei die Tilgung am Anfang niedriger und am Ende ho-
her ist. Herr und Frau Kunze kalkulieren als monatliche Belastung mit 400 € (4% fur Zins
und anfangliche Tilgung).

Die Finanzierung fir die EnEV-Wohnung erfolgt mit einem Darlehen Gber 120.000 € bei
der Hausbank. Der Zinssatz betragt 1,20% bei einer anfanglichen Tilgung von 2,0% (Kon-
ditionen Sparda-Bank SW).

Die Finanzierung fir die Effizienzhaus-55-Wohnung erfolgt mit einem Darlehen tber
32.000 € bei der Hausbank und ein Férderdarlehen tiber 100.000 € bei der L-Bank. Der
Zinssatz bei der Hausbank betragt 1,20% bei einer anféanglichen Tilgung von 2,0% (Kondi-
tionen z.B. Sparda-Bank SW). Fuir das Darlehen bei der L-Bank erhalten die Kunzes einen
Tilgungszuschuss von 6% (6.000 €)am Anfang der Darlehenslaufzeit und einen Zinssatz
von 0,75% bei einer anfanglichen Tilgung von 3,09% und einem tilgungsfreien Anlaufjahr.

Das Effizienzhaus spart an Energiekosten und durch Solarstromertrage anfanglich 400 €
pro Jahr ein. Bei einer moderaten Energiepreissteigerung von durchschnittlich 0,6% pro
Jahr erhdhen sich die Einsparungen auf 475 € nach 30 Jahren.

Die Zinsbindung fur die Darlehen endet jeweils nach 10 Jahren. Wird die bestehende
Restschuld weiter mit 1,20% verzinst ergibt sich folgende Gegenuberstellung der beiden
Finanzierungsvarianten:

EnEV- Effizienzhaus-55-
Woh Wohnung in €
nung
in €
Investition 200.000 212.000
Finanzierungsbedarf 120.000 130.000
Tilgungszuschuss 0 6.000
einmalig
Jahrliche Einsparun- 0 400-475
gen und Ein-
nahmen
Jahrliche Ratenzah- 3.840 4.800
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lungen

Jahrliche Sondertil- 960 400-475
gung

Effektive jahrliche Be- 4.800 4.800
lastung

Restschuld nach 10 84.500 87.000
Jahren

Restschuld nach 20 44500 42.850
Jahren

Schuldenfrei nach ... 30 29
Jahren

Die Effizienzhaus-Wohnung ist nach 17 Jahren glnstiger und ein Jahr friiher abbezahlt als
die EnEV-Wohnung. Die effektive jahrliche Belastung (Ratenzahlungen, Sondertilgungen
und Energiekosteneinsparungen) liegt in beiden Fallen bei 4.800 € pro Jahr..
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