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1 ANLASS UND AUSGANGSLAGE

Der Umweltbericht nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB), als gesonderter Teil der Begriindung des
Bebauungsplans, hat die Aufgabe, die in der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen geman § 2 Abs. 4 BauGB fir das Plangebiet zu beschreiben und bewerten.
Er integriert auch alle weiteren umweltrelevanten Prifungen nach NatSchG und UVPG.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Stammbachgraben® ist im Flachennutzungsplan
2022 der Verwaltungsgemeinschaft Lérrach-Inzlingen, wirksam geworden am 25. November 2010,
als Wohnbauflache und Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Damit gilt der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 (2) BauGB entwickelt.

1.1 Planungsinhalt und Planungsziele

Die GEVITA GmbH plant ihr Pflegeangebot fiir Senioren zu erweitern und auf der Flache des beste-
henden Spielplatzes am Stammbachgraben in Lérrach-Tumringen einen Neubau zu errichten, um
so die rdumliche Nahe zu bestehenden Pflegeeinrichtungen zu nutzen.

Dabei soll ein Gebaudekomplex entstehen, der sich im Nordteil des Grundstlickes in der Nahe der
ErschlieBungswege platziert. Es handelt es sich um 2 Gebauderiegel, bei denen einer entlang dem
FuBweg zur ,Wiese" platziert wird, der andere entlang dem Stammbachgraben. Ein kleinerer Trakt
dazwischen fungiert als ,Scharnier” und beinhaltet den Haupteingang mit angegliederten Parkplat-
zen und Zugangsflachen. Dadurch 6ffnet sich der Gebdudekomplex zur Grinflache und zur ,Wiese*
hin. Der zwei- bis dreigeschossige Riegel am FuBweg wird mit einer Tiefgarage und Lagerflachen
im Untergeschoss ausgestattet. Die Garagen-Zufahrt erfolgt Gber den FuBweg, der von 3,0 auf 4,5 m
verbreitert wird. Der Riegel am Stammbachgraben wird drei- bis viergeschossig errichtet.

Durch die BaumaBnahme wird der Spielplatz beseitigt und auf eine benachbarte Flache in nérdliche
Richtung verlagert. Der Hundesportplatz bleibt vorlaufig auf der stidlichen Seite bestehen. Das Ver-
einsgebaude und dessen Zufahrt werden planungsrechtlich nicht gesichert werden, da kurz- bis mit-
telfristig ein anderer Standort flir den Hundesportverein angestrebt wird. Das Vereinsgebaude wird
jedoch vorlaufig, fir die begrenzte Dauer dieser Nutzung, als Trainingsflache durch den Hundesport-
verein im Bestand erhalten bleiben. Eine Zufahrt dorthin kann wahrend dieser Zeit Gber den Weg an
der Wiese erfolgen.

Ziel der Bebauungsplanung ist es einerseits die planungsrechtliche Grundlage der Integration von
Pflegeeinrichtungen fur Senioren in ein bestehendes Wohngebiet zu schaffen. Andererseits wird
angestrebt die Belange des Baugebietes Tumringen-Sud hinsichtlich des Kinderspielplatzes, den
Zugang und den Schutz des Stammbachgrabens sowie die naturschutzrechtlichen Belange zu be-
rlcksichtigen.

1.2 Vorgehensweise

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Umweltprifung und die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanz sowie der Grinordnungsplan integriert.
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2 RECHTLICHE UND PLANERISCHE VORGABEN, PRUFMETHODEN, DATENBA-

2.1

SIS

Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende
Belange im BauGB:

Umweltprifung

Untersuchungs-
umfang und
- methode

Eingriffsrege-
lung nach
BNatSchG und
BauGB

Artenschutzrecht

Gemal den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der
Anlage zu den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung ein
obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Inhalt der
Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen geman der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager ei-
nen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammenfasst
und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

GemanB § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fir den Umweltbe-
richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fir die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung
bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt wer-
den kann.

Geman § 1a Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung zu berick-
sichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Ein
Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs.
3 S. 6 BauGB).

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschiltzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fiir die besonders
und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungsverbote.
Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten diese
Verbote jedoch nur fir nach europaischem Recht geschuitzte Arten (alle
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vo-
gelarten).

Flr eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.



2.2 Aligemeine Umweltziele

Definition ~ Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitidten eines Raums
und stellen damit den MaBstab fur die Beurteilung von Vorhabenwirkungen dar.

Vorgaben  Die Umweltziele als Bemessungsmafstab fiir die zu ermittelnden Auswirkungen
werden schutzgutbezogen aus den nachfolgend aufgeflihrten Fachgesetzen abge-
leitet:

Pflanzen und Tiere
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere
» Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
» Erhalt lebensféhiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieB3lich
ihrer Lebensstétten
» Ermdglichung Austausch zwischen Populationen (Wanderung, Wiederansiedlung)
«  Erhaltung natrlich vorkommender Okosysteme, Biotope und ihrer Arten

Fliche, Boden und Wasser

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

* Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden

» Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung

* Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten FI&-
chen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere

» Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens

» Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

*  Weitestmégliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunkii-
onen sowie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere

» Erhalt der Béden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen

» Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, Uberlassen der natiirlichen Entwick-
lung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes (WHG), insbesondere

» Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut

» Keine Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zustands von Flie3ge-
wassern

» Keine Verschlechterung des mengenmaBigen und chemischen Zustands des
Grundwassers

Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser oder Einleitung in ein
Gewasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser, sofern dem keine wasserrechtli-
chen / éffentlich-rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftlichen Belangen entge-
genstehen



Luft / Klima

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

Vermeidung von Emissionen

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere

Schutz von Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere fir Flachen mit guinstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen

Landschaftsbild;

Erholungswert;

Kultur- und Sachgdter

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes der Landschaft

Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaf-
ten, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zer-
siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen

Schutz und Zugéanglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeigneter
Flachen zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft

Mensch / Larm

Vorgaben der DIN 18005 hinsichtlich Orientierungswerten zum Larmschutz
Vorgaben der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz vor Larm) hinsichtlich
Grenzwerten zum Larmschutz



2.3 Geschiitzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzge-
biete (§ 23
BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphéren-
reservate (§ 25
BNatSchG)

Landschaftsschutzge-
biete (§ 26
BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkma-
ler (§ 28
BNatSchG)

Geschlitzte Bio-
tope (§ 33
NatSchG)

Wasserschutzgebiet

Festgesetzte
Uberschwem-
mungsgebiete (§ 78
WHG, § 65 WG)

Natura-2000 Gebiete befinden sich nicht im Plangebiet. Das Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Tullinger Berg und Tongrube
RUmmingen*® befindet sich rund 1,0 km Entfernung stdwestlich.
Das Vogelschutzgebiet , Tullinger Berg und Gleusen*tangiert im Std-
westen minimal Uber eine kurze Strecke den Geltungsbereich.

Keine

Kein

Kein

Landschaftsschutzgebiet ,Tullinger Berg“ verlauft durch das Plange-
biet, entlang der bestehenden Spielplatz-Stidseite.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Stidschwarzwald.

Keine

2 Biotope sind im Plangebiet ausgewiesen. Das Biotop ,,Stammbach-
graben* ist eine kleine Flache etwa mittig des Bachlaufes.

Das Biotop ,Feldgehdlz in der Neusetze® befindet sich am stdlichen
Stammbachgraben.

Kein

Der Grinstreifen bis zum Radweg entlang dem Flu3 Wiese liegt im
Hochwassergebiet.



2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Regionalplan Das Plangebiet ist im Regionalplan Hochrhein-Bodensee 2000 als
Wohnbauflache und Grinflache ausgewiesen.

Landschaftsrahmen- Die Darstellungen des Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee

plan werden unter den jeweiligen Schutzgitern behandelt.

Fldchennutzungsplan Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2022 der Verwaltungs-

gemeinschaft Lérrach-Inzlingen, wirksam geworden am 25. Novem-
ber 2010, als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Land- Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2022 der Verwal-

schaftsplan tungsgemeinschaft Lérrach-Inzlingen wurde 2009 erstellt. Rele-
vante Inhalte werden unter den Schutzgltern behandelt

Bestehende Das Plangebiet liegt am sldlichen Rand des Bebauungsplans

Bebauung- ,Tumringen-Sud*, der im Jahr 1980 rechtskréaftig wurde.

splédne

Biotopverbund Ist im Landschaftsplan enthalten

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2022 trifft fir den Ortsteil Tumringen folgende Aus-
sagen [Lérrach 2010]:

Siedlungsentwicklung:

Eine weitergehende Siedlungsentwicklung im Ortsrandbereich ist kaum noch mdglich, auBBer in ge-
ringem Umfang am Kirchberg.

Im Norden stehen die Larmemissionen der A 98 einer Erweiterung entgegen. Der Nordosten ist
ebenfalls mit LA&rmimmissionen vorbelastet, weist auBerdem sowohl in Tallage als auch in Richtung
Kirchberg ein von Streuobst gepragtes empfindliches Landschaftsbild auf.

Im Westen grenzen Flachen an, die aufgrund ihres hohen Entwicklungspotenzials fir den Naherho-
lungs- und Streuobstverbund nicht beansprucht werden sollten.

Grinzasuren:

Im Siiden, gegenlber Tullingen, besteht eine wichtige lokale Griinzésur, die den groBflachigen Ver-
bund zwischen dem Landschaftspark Wiese Il und dem Tullinger Berg sicherstellt. Im Stdosten
stoBt die Siedlung auf einen ohnehin stark eingeengten Teilabschnitt des Landschaftsparks Wiese |l



Grinzuge:

GroBflachige innerdrtliche 6ffentliche Grinflachen bestehen kaum. Deshalb kommt dem Erhalt und
der griingestalterischen Aufwertung der Verbindungswege zu den zahlreichen ortsnahen Erholungs-
flachen eine besondere Bedeutung zu:

a) Freiburger StraBe — LuckestraBe — Tullinger Berg; Theodor-Heuss-StraBe und von dort nach
Siden in Richtung Tumringen fihrende Wege;

b) Freiburger StraBe — Grittweg;
c) Mihlemattweg - Weg an der Wiese

Im Sidosten reicht die Siedlungsflache sehr nahe an die Wiese heran. Im Rahmen der Entwicklung
des Landschaftsparks Wiese Il bedarf es in diesem Verengungsabschnitt einer besonders hochwer-
tigen Freiraumgestaltung.

Biotopschutz:

Umsetzung der Biotopverbundplanung. Westlich von Tumringen sind Streuobstwiesenflachen zum
bandartigen und trittsteinartigen Verbund zwischen den Streuobst-Kernflachen am sidlichen Tiillin-
ger Berg und denjenigen nérdlich von Haagen zu entwickeln.

Landschaftspark Wiese II:

AnknUpfend an den Landschaftspark Wiese | auf Weiler, Basler und Riehener Gemarkung soll der
Landschaftspark auch auf die Lérracher Gemarkungsflache ausgedehnt werden, um eine gemein-
same Entwicklung dieses bedeutenden Landschaftsraumes innerhalb des Oberzentrums sicherzu-
stellen. Mit diesem eher urban gepragten Gewasserabschnitt auf Lérracher Gemarkung erfahrt der
Landschaftspark Wiese eine deutliche Bereicherung, so dass auf den insgesamt 14 km langen Ge-
wasserlauf zwischen der 6stlichen Grenze Lérrachs und der Mindung in den Rhein eine gro3e Viel-
falt an landschaftlichen stadtischen Situationen gegeben ist, die den Reiz des Landschaftsparks
bestimmen werden.

So sollen im Landschaftspark Wiese Il neben den landschaftlichen Beziigen zum Tullinger Berg ins-
besondere die punktuellen Vernetzungen mit der Innenstadt und der gewerblichen Nutzungsstruk-
turen (Gewerbekanéle, Schwemme etc.) aber auch der Gewéasserbezug zu den Ortsteilen von Be-
deutung sein. Das 2001 gestartete vielfach impulsgebende Projekt ,Wiesionen® soll in die Konzep-
tion des Landschaftsparks Wiese Il mit einflieBen und weiterentwickelt werden.

Als 6stliche Grenze des Landschaftsparks wird die Lérracher Stadtgrenze im Osten (bis Steinener
Gemarkung) vorgeschlagen, um die Wiese auch landschaftsraumlich als verbindendes Band inner-
halb des Oberzentrums erlebbar zu machen.



2.5.1 Zielformulierung / Leitbild aus Landschaftsplan

Zum Bebauungsplan "Am Stammbachgraben" werden folgende landschaftsplanerische und griin-
ordnerischen Ziele formuliert:

» GroBtmaogliche Erhaltung landschaftsékologischer Funktionen im Baugebiet und Minimierung
von Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

» Erhaltung bestehender Landschaftsstrukturen und Landschaftselemente durch die Vermeidung
von Eingriffen in Biotopstrukturen insbesondere Biotope nach § 33 NatSchG

» Sicherung und Wiederherstellung von Lebensrdumen fir die Tier- und Pflanzenwelt durch die
Wiederherstellung gleicher Gehdlzstrukturen auf den neu zu gestaltenden Grinflachen

» Pflege und Entwicklung der Ufervegetation am Stammbachgraben

2.5.2 Entwicklungsmoglichkeiten laut Landschaftsplan

Erhaltung der Griinzasur im Stiden gegen Tullingen, die den groBflachigen Verbund zwischen dem
Landschaftspark Wiese Il und dem Tllinger Berg sicherstellt.

Westlich von Tumringen sind Streuobstwiesenflachen zum bandartigen und trittsteinartigen Verbund
zwischen den Streuobst-Kernflachen am stdlichen Tullinger Berg und denjenigen nérdlich von Haa-
gen zu entwickeln.

Verbundkorridor entlang Gehweg am Siedlungsrand soll durchgehend erhalten / hergestellt werden.

Als Suchraum fir AusgleichsmaBnahmen wurde der Bereich entlang der Wiese mit Ufern dargestellt.

2.6 Umweltprifung - Methode

Allgemein Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen geman Anlage 1 zum BauGB. Dabei werden
diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fur die Ermittlung und Bewertung
der Bestandssituation und der zu erwartenden Umweltauswirkungen
werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie weitere bestehende
Unterlagen herangezogen.



Anwendung
der
Eingriffsre-
gelung

Bewertung
des Ist-
Zustandes

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung sind im
BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt die
Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen Schutzgi-
tern geman folgendem Vorgehen:

Die Bewertung der ,Biotoptypen® als Teil des Schutzgutes ,Flora und
Fauna® orientiert sich am Biotoptypen-Bewertungsmodell in Anlage 2 -
Abschnitt 1 und Tabelle 1 der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Lan-
des Baden-Wirttemberg. Danach wird jedem vorkommenden Bio-
toptyp ein Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei fir eine
hohe 6kologische Wertigkeit, niedrige Zahlen fiir eine geringe 6kologi-
sche Wertigkeit. Der Punktwert wird anschlieBend mit der Flache, die
der Biotoptyp einnimmt, multipliziert. Die so flr jeden vorkommenden
Biotoptypen ermittelten Punkiwerte werden summiert, sodass sich ein
Gesamtwert der Bestandssituation ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert
der Planungssituation ermittelt. Dazu muss zuvor abgeschatzt werden,
welche Biotoptypen sich aufgrund der Planung vermutlich einstellen
werden.

Die Bewertung des Schutzguts ,Boden* orientiert sich ebenfalls an der
OKVO (Anlage 2 - Abschnitt 3 und Tabelle 3). Dabei werden die vier
Bodenfunktionen ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskdrper im
“Wasserkreislauf”, ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” sowie ,Sonder-
standort fir naturnahe Vegetation“ entsprechend ihrer Leistungsfahig-
keit bewertet. Wie bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro Fla-
cheneinheit im Ist-Zustand sowie im Planungszustand ermitteln.

Die Eingriffe in die weiteren Schutzgiter (Wasser, Klima / Luft, Land-
schaftsbild) werden verbal-argumentativ beurteilt.

Bei den Schutzgitern "Boden" und "Biotoptypen® ergibt die Gegen-
uberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an
Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen 6kologi-
schen AusgleichsmaBBnahmen vorgibt.

Far die Auswahl der méglichen AusgleichsmaBnahmen wird die Maf3-
nahmenauflistung der Okokontoverordnung herangezogen. Aus-
gleichsmafBnahmen muissen auch eine aus landschaftspflegerischer
Sicht sinnvolle Aufwertung des Naturhaushaltes und / oder des Land-
schaftsbildes darstellen.

Die Bewertung der aktuellen Leistungs- / Funktionsfahigkeit der Schutz-
guter wird mittels einer fiinfstufigen Skala durchgefiihrt. Sie entspricht
den Bewertungsstufen fir die Vorhaben-Auswirkungen.



Bewertung der
prognos-
tizierten Auswir-
kungen

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer flnfstufigen Skala durchge-
flhrt.

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen ist bei den von der Ein-
griffsregelung erfassten natirlichen Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima/
Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaftsbild) regelmaBig
mit der Eingriffsbewertung verknipft.

Bei der Eingriffsbewertung wird untersucht, ob die aufgrund der Planung
zulassigen Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels die Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen.

Die finf Bewertungsstufen der Umweltvertraglichkeitsprifung und die
zwei Bewertungsstufen der Eingriffsregelung werden wie folgt einander
zugeordnet, wobei der Ubergang von ,unerheblichen” zu

serheblichen Beeintrachtigungen® im Einzelfall schutzgutbezogen zu be-
grinden ist:

Tabelle: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen

Bewertung von
nachteiligen
Auswirkungen

keine/ ering |mittel |hoch |3
sehr gering gering hoch

Eingriffsbewertung unerhe blich

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des Vor-
habens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzgiter darzustel-
len.

Zusammenfassend wird bei der Beurteilung folgende Darstellung ange-
wandt:

Beispiel
» Schutzgut Wasser: Geringe Auswirkungen

Die Zuordnung zur Schwere des Eingriffs erfolgt dann in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz (Kapitel 6)



2.7 Grundlagen

Fachpldne /
Gutachten

Ortsbegehungen, Gehdlzbewertungen und Fotodokumenta-
tionen

Flachennutzungsplan 2022 der Verwaltungsgemeinschaft
Lérrach-Inzlingen, (F-Plan) erstellt 2010

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2022, (L-Plan) er-
stellt 2009

Bebauungsplan (B-Plan) ,, Tumringen-Sud“ (1980)

Kartendienste der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW: Biotope, Schutzgebiete, 2018)

Kartendienste des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LRGB: Bodenkarten, 2019)

Geoportal Lérrach (F-Plan, L-Plan, B-Plan, 2018)
Streuobstkartierung auf Gemarkung Lérrach

Gewasserentwicklungsplan Lérrach (Krupp, Losert Partner
2001)

Entwicklungskonzept ,Landschaftspark Wiese Il (faktorgrin,
2008)

Landschaftsschutzgebiet “Tullinger Berg”: Landschaftspflege-
konzept (Stadt Lérrach, 2003)

Bodenuntersuchung zur Beurteilung der Untergrundsituation
hinsichtlich potentieller Schwermetallbelastungen Spielplatz
Tumringen (dplan Lérrach, 2003)

Bericht Gber die geotechnischen Untersuchungen fir den Neu-
bau eines Pflegeheims (Geotechnisches Institut Weill,
23.11.2018)

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan und Gebaude
(Fichtner, Water + Transportation, September 2019)

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Am
Stammbachgraben® (Kunz, 08.07.2019)

Untersuchung der Flederméuse unter Berlicksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange (Stauss + Turni, 12.12.2018, erganzt
28.6.2019)



Fachgesetze Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des

§ 1a Abs. 3 BauGB anzuwenden. Im naturschutzrechtlichen Sinn liegt
fir die derzeit unbebauten Grundstlicke, die zukilnftig bebaut werden
kénnen, ein Eingriff vor.

Die Eingriffs- / Ausgleichsermittlung erfolgt im Rahmen der Umweltpra-
fung nach Baugesetzbuch (BauGB). AusgleichsmaBnahmen werden
im Bebauungsplan direkt festgesetzt. Darliber hinaus gelten die ein-
schlagigen Fachziele, die in den folgenden Fachgesetzen verankert
sind:

» Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)

» Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
» Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG)

» Denkmalschutzgesetz (DSchQG)



3 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Planung

3.1.1 Ziele und umwelirelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele Ziel des Bebauungsplanes ,Am Stammbachgraben® ist es einerseits die planungs-
rechtliche Grundlage zur Integration von Pflegeeinrichtungen fir Senioren in ein
bestehendes Wohngebiet zu schaffen. Andererseits wird angestrebt die Belange
des Baugebietes Tumringen-Sid hinsichtlich des Kinderspielplatzes, des Zugan-
ges und den Schutz des Stammbachgrabens sowie die naturschutzrechtlichen Be-
lange zu gewahrleisten.

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 4738 gm. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die Friedrich-Hecker-StraBe und die, im B-Plan mit 4,50 Breite darge-
stellte, 6ffentlich Verkehrsflache (bisheriger FuBweg).

Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet WA

Baugrenze

Grundflachenzahl (GRZ) 0,45

Geschossflachenzahl (GFZ) 1,4

Maximale Geb&udehéhe (GH):

Gehweg-Seite: 297 m NN Stammbach-Seite :300 m NN
Maximale Zahl der Vollgeschosse:

Gehweg-Seite: Il Stammbach-Seite: IV

Im Plangebiet gilt die abweichende (a) Bauweise. Die abweichende Bauweise
ist definiert als offene Bauweise, wobei auch Gebaudeléangen Gber 50 m zulas-
sig sind.

Es sind Festsetzungen zur Gehélzerhaltung sowie Anpflanzungen enthalten;
auBerdem solche zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. Diese dienen der Einbindung des Plange-
biets in die Landschaft sowie dem Biotop- und Artenschutz.

Ortliche Bauvorschriften — Kurztext (aus Kapitel 4.3, Seite 25)

Extensive Dachbegriinung auf Haupt- und Nebengebauden
Begriinung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag: Liste der Inhalte

Einfriedigungen, max. 1,50 m hoch, vom 6ffentlichen StraBenraum 0,5 m zu-
rickgesetzt, begrint

Abschirmung der Mullbehalterstandorte mit natdirlichen Materialien

Regenwasser: Ableitung in den Stammbachgraben, alternativ Riickhaltung in
Zisternen



3.1.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt » Baubedingte Flacheninanspruchnahme und Gelandemodellierungen,

einhergehend mit einem Verlust an Vegetation und Bodenfunktionen
auch fur den Wasserhaushalt.

» Schadigung und Beseitigung der vorhandenen Vegetation durch Befah-
ren, Verlegen von Leitungen, Gelandemodellierung etc.

» Potenziell Tétung von Tierarten durch Bauarbeiten.

» Baubedingte Schall- und Luftschadstoffemissionen (Staube, Abgase
von Baumaschinen etc.) sowie Erschitterungen.

» Gefahr von Schadstoffeintradgen in Boden und Grundwasser.

Anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme, einhergehend mit einem Verlust an Vegeta-
tion und Bodenfunktionen durch Verdichtung und Versiegelung auch fir
den Wasserhaushalt.

» Verlust von (Teil-)Lebensrdumen von Saugetieren und Végeln.

» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung der
freien Landschaft.

Betriebsbedingt

Gefahr der Ableitung von Niederschlagswasser in Kanalisation.
» Gefahr der Emission von Schadstoffen sowie Licht.

3.1.3 Relevanzmatrix

Um gemalB dem Prinzip der Angemessenheit nicht alle denkbaren, sondern nur die relevanten
Wirkungen vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der nachfolgenden
Relevanzmatrix erfolgt eine Voruntersuchung der Wirkfaktoren hinsichtlich ihrer zu erwartenden
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter. Mdgliche Auswirkungen von Wirkfaktoren auf
Schutzglter werden identifiziert und dann wie folgt unterschieden:

(m) Erhebliche nachteilige Auswirkungen kénnen nach fachlicher Ersteinschéat-
zung nicht ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen werden weiterge-
hend gepruft.

(o) Nachteilige Auswirkungen kdnnen nach fachlicher Ersteinschatzung
nicht ausgeschlossen werden. Sie verbleiben jedoch mit hinreichender
Gewissheit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle oder werden durch re-
gelmaBig anzuwendende MaBnahmen bereits friihzeitig vermieden.
Weitergehende Prifungen sind nicht erforderlich und werden nicht vor-
genommen.

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen irrelevant



Tabelle: Relevanzmatrix

Tiere, Pflanzen und biol. Vielfalt
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Baubedingt
Beseitigung bzw. Schadigung von Vegetation - - o | m | m | - -
Bodenverdichtung o|lo| - | o] - -
Abgrabungen und Aufschittungen | = - o| o| - -
Vorubergehende Fléacheninanspruchnahme Lagerflachen o|o|-|o|o| - -
Feste und flissige Schadstoffe o|o| - ol - - | -
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) o|-|o|o| - |0 -
Erschitterungen - - -|lo| -|o] -
Schallemissionen (L&rm) - - - ] - o | -
Anlagebedingt
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes o|o| - | = | - - -
Bodenverdichtung und Versiegelung | = | - | O] - - -
Flacheninanspruchnahme m | ® | O|O - - -
Betriebsbedingt
Ableitung von Niederschlagswasser in Kanalisation ] o| - - - - -
Stoffemissionen o|lo|lo|lo| - |O] -
Lichtemissionen - - - |m | O| O] -




4 GRUNORDNUNGSPLANUNG

4.1 Konzeption

Das Plangebiet liegt am suddstlichen Rand von Tumringen auf einer Flache, die derzeit als Kinder-
spielplatz genutzt wird. Der nérdliche Teil des Grundstlickes soll durch die Gebaude der GEVITA
bebaut werden. Auf den nicht bebauten Flachen sind am nérdlichen Rand zu den ErschlieBungs-
straBen hin Zufahrten und Stellplatze vorgesehen. Die weiteren AuBenbereiche des Pflegeheims
werden gartnerisch angelegt.

Auf den zukinftigen begrinten Flachen sollen Baume und Strauchpflanzungen fir die beseitigten
Geholzbestande angepflanzt werden. Entlang des Stammbachgrabens wird ein 5 m breiter Gewas-
serrandstreifen und eine Flache flir MaBnahmen zum Schutz Pflege und Entwicklung der Landschaft
ausgewiesen. In diesem Zuge sollen standortfremde Gehdlze beseitigt und standortgerechte Ge-
hélze angepflanzt und nachhaltig gepflegt werden.

Die Dacher der Gebaude werden zu 50 % mit extensiven Begriinungen ausgestattet.

Auf der anderen Seite des Stammbachgrabens - auBBerhalb des Plangebietes - wo bisher Kleingar-
ten bestanden, werden diese mit standortgerechter Vegetation ausgestattet und die Gewéasserbe-
gleitflachen in eine naturnahe Gestaltung zurtickgefthrt.

Far die Freiraumgestaltung, die die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans berlck-
sichtigt und in ihrer Umsetzung noch dartber hinausgeht, wird im Rahmen der Baugenehmigung ein
Freiflachengestaltungsplan erstellt.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind vorgezogene MaBnahmen in Form von Nisthilfen fir Végel er-
forderlich. Wahrend der Bauarbeiten ist die Rodungszeit von Gehdlzen auf die Wintermonate be-
grenzt sowie ein Amphibien- / Reptilienschutzzaun erforderlich.

4.2 Grunordnerische Festsetzungen

4.2.1 Vorgezogene MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB - Artenschutz

MaBnahmen zum Artenschutz gem. § 42 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG

Avifauna / Vogel:
Diese sollen durch das Aufhéngen kinstlicher Nisthilfen geschaffen werden.
Insgesamt werden laut Artengutachten notwendig:

» 2 Nistkasten Typus Feld- und Haussperling

* 1 Nistkasten Hbhlenbrtiiter Typus 28 mm (Blaumeise etc.)

* 1 Nistkasten Hohlenbriter Typus 32 mm (Kohimeise etc.)

» 1 Nistkasten Héhlenbriter Typus Star

* 1 Nistkasten Typus Hohlenbruter

Die Ké&sten mussen auf Grundsticken des Vorhabentragers innerhalb oder auBerhalb des Geltungs-
bereiches aufgehangt werden. 2 Baume, die dazu geeignet sind, jeweils 2 Kasten fur H6hlenbriter
aufzunehmen wurden im MaBnahmenplan markiert. Nistkasten, insbesondere fir Sperlinge, sind
auch an Gebauden mdglich.



Die Kasten mussen Katzen- und Mardersicher in einer H6he von ca. 2 - 5 m wind- und regenge-
schiitzt an einem halbschattigen Ort angebracht werden. Der Mindestabstand der Késten sollte 10 m
betragen.

Die Kasten missen regelméaBig gewartet werden. Einmal pro Jahr muss vor Beginn der Brutsaison
der Kasten gesdubert werden. Dafir verantwortlich ist der Vorhabentréger. Die Dauer der Unterhal-
tungspflege betragt 20 Jahre.

Ein Ubersichtsplan mit Standorten der Nistkasten (Auszug aus dem MaBnahmenplan) befindet sich
im Anhang.

4.2.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Offentliches Griin

Aufwertung des Stammbachgrabens

F1

In dem als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" gekennzeichneten Bereich ist entlang des Stammbachgrabens ein Gewéasserschutz-
streifen nach Wassergesetz von 5 m Breite auszuweisen und zur Entwicklung eines standortgerech-
ten Ufergehdlzsaumes von jeglichen Eingriffen freizuhalten. Standortfremde Gehdlze sollen entnom-
men werden. Brombeeren sind mit Wurzeln zu entfernen. Totholzbestande sollen aus artenschutz-
rechtlichen Griinden erhalten werden. Z&une innerhalb des Geltungsbereichs sowie quer zur Flie3-
richtung verlaufende Zaune sind zu beseitigen. Darlber hinaus sind sonstige Ablagerungen wie z. B.
Holzpfosten, Steinplatten, Metall u.a. abzuraumen. Der Gehdlzsaum, der teils llckig ist, soll entwi-
ckelt werden. Dazu sollen 3 Badume laut untenstehender Liste gepflanzt und nachhaltig gepflegt wer-
den. Als Unterpflanzung sollen an verschiedenen Stellen 4 Straucher gesetzt werden.

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Ablagerungen und Veréanderungen der Bodenstruktur sind auf
dieser Flache nicht zulédssig. Die Anwendung von Pestiziden und Diingemitteln ist untersagt.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 5 Jahre.
Pflanzenliste:

Anzahl Botanischer Name Deutscher Name Pflanz-Qualitat
1 Alnus glutinosa Erle Hochstamm, 3 x v, StU 18 - 20
2 Prunus avium Kirsche Hochstamm, 3 x v, StU 18 - 20
4 Salix purpurea Purpurweide Strauch, 4 Tr., 60 — 100

Weitere MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

* Wege- und Stellplatzflachen auf den privaten Grundstiicken sowie deren Zufahrten sind mit
einem wasserdurchlassigen Material (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufihren.

» Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie beschich-
tet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, um einen Schadstoffeintrag in das Regenwasser
zu verhindern.



» Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Deshalb
sind LED-Lampen, Natriumhochdrucklampen oder Natriumniederdrucklampen zu verwen-
den. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

» Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind auf 50 % der Dachflache extensiv zu be-
griinen (ausgenommen Vordacher). Die Substrathéhe betragt mindestens 12,0 cm. Die Be-
grinung muss aus mindestens 15 einheimischen, standortgerechten Arten der Pflanzenliste
fur die Dachbegrinung bestehen.

» Da im Plangebiet mit aufstauendem Hang- und Schichtenwasser zu rechnen ist, wird zum
Schutze des Grundwassers festgesetzt, dass Gebaudeteile, die unterhalb der Gelandeober-
flache liegen, als wasserdichte Wanne auszufihren sind. Zudem wird festgesetzt, dass Bau-
werke den mittleren Grundwasserhéchststand (MHW) nicht unterschreiten dirfen.

4.2.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Im Plan sind auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken Gehdlzgruppen bzw. Einzelbdume zum
dauerhaften Erhalt gekennzeichnet. Bei Abgang sind diese Gehdlze gleichwertig zu ersetzen. (Ge-
hélzarten, siehe Liste zu Pflanzgebot P1, P2) Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen und zu
pflegen.

Der Gehdlzbestand am Unterlauf des Stammbachgrabens steht unter Schutz des § 33 Naturschutz-
gesetz Baden-Wdarttemberg.

Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauarbeiten gegen Verletzung im Stammbereich und
gegen Verdichtung im Wurzelbereich zu schiitzen. (DIN 18920).

Innerhalb des Wurzelbereichs (entspricht in der Regel der Kronentraufe) der zu erhaltenden Baume
dirfen keine Gelandeverédnderungen vorgenommen werden.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 5 Jahre.

4.2.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Private Bauflache

P1 Pflanzung auf den Freiflachen

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Im Plan ist auf der privaten Grundstlcksflache ein Pflanzgebot zum Anpflanzen und dauerhaften
Unterhalten von Baumen gekennzeichnet. Es sind mindestens 3 Laubb&ume zu pflanzen und nach-
haltig zu pflegen.

Entlang den FuB- und Radwegen auf der Nordseite des Geltungsbereiches sollen Gehélze, nach
Mdglichkeit kleinkronige Laubbdume, jedoch mindestens Straucher gepflanzt werden.

Die Gehdlzauswahl hat aus nachfolgender Liste zu erfolgen. Sorten der genannten Gehdlze sind
zuldssig.



Im MaBnahmenplan sind Standorte und Arten der Einzelbdume eingetragen, eine Abweichung da-
von bis zu 4 m ist zul&ssig.

Die BegriinungsmaBnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebaude
durchzuflhren.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 5 Jahre.

Pflanzenliste fur P1

Baume und Straucher,
die sich an der potentiellen natirlichen Vegetation orientieren:

Baume I. Ordnung

GréBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 18-20 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Erle

Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Ordnung

GréBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 18-20 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Straucher

GréBe: Strauch; min. 2 x verpflanzt, 100-150

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hunds-Rose

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball




4.3 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 11 und § 74 LBO

4.3.1 Private Freiflichen
§ 74(1) Nr.3 und § 74(3) Nr.1 LBO

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke, sind landschafts- und ortsbildgerecht zu begriinen.
Riegelartige Bepflanzungen oder Einfriedigungen sind zu vermeiden.

Gelandeveranderungen durch Auf-/ Abtrag kénnen durchgefihrt werden. Eine fachgerechte Bo-
denzwischenlagerung hat zu erfolgen (siehe Hinweise am Ende dieses Kapitels).

Die Gelandegestaltung muss sich an die bestehenden StraBen und Wege anpassen, so soll das
Gelande Richtung Siiden abfallend modelliert werden.

Ein Freiflachengestaltungsplan im MafBstab 1 : 200 / 250 mit folgenden Angaben ist den Bauan-
tragsunterlagen beizufligen:

- Alle baulichen Anlagen einschl. Wegen, Stellplatzen, Zufahrten, Terrassen, etc. mit vorgesehe-
ner Art der Oberflachenbefestigung

- Die Aufschittungen und Abgrabungen

- Lage, Art, H6he und Breite der Stutzmauerwerke und Einfriedigungen

- Lage der bestehenden B&dume (Pflanzbindungen)

- Lage und Art der neu zu pflanzenden Baume nach den Pflanzgeboten

- Konzept der geplanten sonstigen Baum- und/oder Strauchgruppen Uber die Pflanzgebote hinaus.



4.3.2 Einfriedigungen
§ 74(1) Nr.3 LBO

Einfriedigungen sind einheitlich zu gestalten.

Die H6he der Einfriedigung darf max. 1,50 m betragen.

Sockel und Mauern sind bis 0,50 m Hbhe zul&ssig.

Einfriedigungen mussen zum o&ffentlichen StraBenraum einen Abstand von min. 0,5 m einhalten.
Maschendraht und andere Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht sowie Glas, Kunststoff, Blech oder Beton ist nicht zulassig.

4.3.3 Dacher

Grundstlcksgrenze

Zaun

Maximal 1,50 m

0,5m

§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Flachdacher sind extensiv mit einer vegetationsfahigen Substratschicht von mindestens 12 cm zu

begrinen und fachgerecht zu unterhalten.

Far die Begriinung missen mindestens 15 verschiedene einheimische und standortgerechte Arten

aus nachfolgender Liste verwendet werden.

“«— —>

Es darf nur gebietsheimisches Saatgut bzw. Pflanzenmaterial verwendet werden

Pflanzenliste:

Achillea millefolium
Allium lusitanicum
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Aster amellus

Aster linosyris

Briza media

Calendula arvensis
Campanula rotundifolia
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Erophila verna
Euphorbia cyparissias
Galium verum
Globularia punctata

Gemeine Schafgarbe
Berglauch

Farberkamille

Gemeiner Wundklee
Kalkaster

Goldhaaraster
Gewdhnliches Zittergras
Acker-Ringelblume
Rundblattrige Glockenblume
Gewohnlicher Wirbeldost
Karthausernelke
Frahlings-Hungerblimchen
Zypressen-Wolfsmilch
Echtes Labkraut
Gewohnliche Kugelblume



Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Legousia speculum-veneris
Melica ciliata

Potentilla verna

Prunella grandiflora
Sanguisorba minor
Saxifraga granulata

Sedum acre

Sedum album

Silene vulgaris

Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides
Veronica teucrium

Gewohnliches Sonnenréschen
Kleines Habichtskraut
Gewdohnlicher Hufeisenklee
Echter Frauenspiegel'
Wimper-Perlgras
Frihlings-Fingerkraut
GroBblatige Braunelle
Kleiner Wiesenknopf
Knéllchen-Steinbrech
Scharfer Mauerpfeffer
WeiBBer Mauerpfeffer
Gewdhnliches Leimkraut
Edel-Gamander
Gewohnlicher Thymian
GroBer Ehrenpreis

4.3.4 Miillbehéilterstandorte
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Freistehende Miillbehalter sind dauerhaft gegenliiber dem StraBenraum und anderen 6ffentlichen
Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Ab-
schirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - mindestens
1,50 m hoch zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Hecken sollen eine Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufendem Meter aufweisen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten und Abgange zu ersetzen.

4.3.5 Ableitung von Regenwasser
§74(3) Nr.2 LBO

Um die Abwasseranlagen zu entlasten und den Wasserhaushalt zu schonen, sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes geeignete MaBnahmen zur Verminderung des Abflusses von Nieder-
schlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, We-
gen usw. anfallende unbelastete Niederschlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes kontrolliert
dem Oberflachengewasser ,Stammbachgraben® zuzufiihren. Alternativ kann eine Riickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers in Retentionszisternen erfolgen. Das Rickhaltevolumen der Re-
tentionsanlage fir das Niederschlagswasser ist bezogen auf die angeschlossene, abflussrelevante
Flache des jeweiligen Grundstiicks fur eine Regendauer von 15 Minuten zu bemessen.

Die Grundlage hierflr ist das 2-jahrliche 5-minitige Niederschlagsereignis nach dem aktuellen
Starkniederschlagsgutachten KOSTRA des Deutschen Wetterdienstes. Die Einleitung des Uber-
schiissigen Niederschlagswassers in die 6ffentliche Kanalisation bzw. dem Stammbachgraben hat
gedrosselt (max. 0,5 I/s je 100 m? Grundsticksflache) zu erfolgen.

Hinweis:

Das Gutachten mit den Daten fir Lérrach kann im Rathaus der Stadt Lérrach (LuisenstraBe 16) beim
Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung, Abteilung Grundstlicksentwésserung, eingesehen werden. Zu-
satzlich kdnnen die Daten beim Deutschen Wetterdienst angefordert werden.



4.4 Umweltbezogene Hinweise + Vorgaben Artenschutz

Bodenschutz  Allgemeine Bestimmungen

Vorgaben
Artenschutz

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen. Er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeits- graben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den oder in Form von Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum far die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Gehdlzrodungen durfen nur in begrenztem Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchgefiihrt werden.

Bei Fallungen von Baumen sind vorher Kontrollen hinsichtlich Baumhéhlen, Spal-
ten sowie sonstigen Nischen notwendig, um Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG zu vermeiden.

Gebéaudeabbriiche dirfen ebenfalls nur in den Wintermonaten erfolgen. Dabei dir-
fen keine Gesteins- und Bodenstrukturen beseitigt werden. Totholzstrukturen dir-
fen nicht entfernt werden, sondern missen als liegendes Totholzhabitat im Gebiet
verbleiben.

Zum Schutz von Amphibien und Reptilien ist wahrend der Bauarbeiten die Errich-
tung eines geeigneten Schutzzaunes zu den benachbarten Amphibien- und Ei-
dechsenhabitaten (Stammbachgraben und Radweg an der Wiese) hin erforder-
lich.



DERZEITIGER UMWELTZUSTAND UND PROGNOSE DER AUSWIRKUNGEN DER PLA-

NUNG

Flache

Fldchenbilanz Tabelle: Fldchenbilanz der bisherigen und zukdinftigen Nutzung

Bisherige Nutzung Zukiinftige Nutzung

Gebaude 56 m?2 Uberbaubare Flache 1773 m?

Verkehrsflache 205 m? Verkehrsflache 314 m?

Grunflachen, Spielplatz 2810 m? Grunfléache privat 1182 m?

Flache geschottert 554 m? Flache fir Nebenanlagen, 986 m?
Stellplatze und Zufahrten

StraBenbegleitgrin 493 m?

Geholz auf Bdschung 350 m?

Stammbachgraben 270 m? Stammbachgraben, 6ffen- 483 m?
tliche Grunflache

Plangebiet 4738 m? 4738 m?

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs-
und Vermei-
dungsmaii3-
nahmen

Fazit

Bei der bisherigen Nutzung des Plangebietes handelt es sich um eine Griin-
flache, die als Spielplatz genutzt wird.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 4738 gm.
Die zuklnftige Grundstlcksflache mit Gebaude betragt davon 3941 gm.

Aufgrund der festgesetzten GRZ 0,45 mit Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache bis 0,7 durch Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten etc., lasst
der Bebauungsplan eine Versiegelung der Grundstiicksflache bis zu 70 %
(ca.2750 gm) zu.

Eingriffsminimierung durch Nutzung der vorhandenen ErschlieBung Fried-
rich-Hecker-StraBBe, Integration des Gehweges fir die ErschlieBung zur Tief-
garage, Verringerung des Flachenverbrauchs durch Gberbaute Tiefgarage,
vorgesehene Dachbegrinung.

Die Fldchenbilanz zeigt, dass die mdgliche Inanspruchnahme durch lber-
baubare Fldche (Gebdude) sowie Flédchen flir Nebenanlagen, private Zufahr-
ten und Stellplétze ca. 60 % der Gesamtfldche des Plangebietes betragt.



5.1 Landschaftliche und 6kologische Grundsituation

Der Naturraum ist der stidliche Randbereich des Markgréfler Hiigellandes (201). Das Gebiet gehért
mit dem Tallinger Berg noch zur Vorbergzone und befindet sich im Naturpark Stdschwarzwald.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Tillinger Berg” grenzt westlich an und verlauft stidlich des Spielplat-
zes durch das Plangebiet. Es umfasst ein weitlaufiges Naherholungsgebiet mit charakteristischen
Landschaftsformen zwischen Lérrach und Weil am Rhein

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen 285 und 293 m . NN, an dessen West-
rand der Stammbachgraben verlauft und der in den Fluss Wiese mindet.

5.2 Schutzgut Boden

Bestandsdar-
stellung /

-bewertung

Bodenfunktionen

Laut Bodenkarte 1: 50.000 (BK 50) befindet sich das Plangebiet auf dem Boden-
typ Pararendzinen, lehmiger Mineralbaboden tber machtigen LéBlagen auf Kalk-
stein des Jura. Die Pararendzinen sind carbonatreich, gut mit Nahrstoffen ver-
sorgt, tiefgrindig und ausreichend durchliftet, allerdings teilweise trocken.

Ausgleichskor-
per im Wasser-
kreislauf

Gesamtbe-
wertung

Filter und Puffer fir | Natirliche Boden-
Schadstoffe fruchtbarkeit

Pararendzinen,
lehmiger Mineral-
boden liber mach- sehr hoch (4,0) mittel (2,0) gering (1,0) Mittel 2,33
tigen LoBlagen auf
Kalkstein des Jura

Gutachten

Im April 2003 wurde eine Bodenuntersuchung zur Beurteilung der Untergrund-
situation hinsichtlich potentieller Schwermetallbelastungen auf den beiden
Grundstiicken 13507 und 12974, die zurzeit als Spielplatz genutzt werden,
durchgefiihrt. Danach stehen im Untergrund der betroffenen Grundstiicke san-
dige Kiese (Niederterrassenschotter der Wiese) an. Dariber lagert gering-
méchtiges, unauffélliges Bodenmaterial aus feinsandigen Schluffen. Das Bo-
denmaterial wies keine Uberschreitung von Grenzwerten auf.

Bei 6 Rammkernsondierungen wurde der Gehalt an Blei, Cadmium, Zink und
Arsen untersucht. Es wurde festgestellt, dass die Prufwerte der Bundesboden-
schutzverordnung und die Zuordnungswerte Boden der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall nicht Gberschritten werden und damit kein Handlungsbedarf be-
steht.

Ein neueres Bodengutachten wurde im Herbst 2018 zur friihzeitigen Erdrterung
der Griindungssituation sowie zur Untersuchung der Bodenbelastung durch
das Geotechnische Institut in Weil am Rhein erstellt.

Zur Baugrunderkundung wurden finf Rammkernbohrungen (RKB 1 bis RKB 5)



Darstellung
und Bewertung
der Auswirkun-
gen

1.

bis in Endtiefen zwischen 2,0 m und 4,3 m unter Gelédndeoberkante (GOK)
ausgefihrt.

Des Weiteren wurden zur Ermittlung der Lagerungsdichte und der Schichtgren-
zen finf Rammsondierungen (DPH 1 bis DPH 5) mit der schweren Ramm-
sonde nach DIN 4094 bis in Endtiefen zwischen 1,8 m und 9,0 m u. GOK aus-
gefihrt.

Der Bodenaufbau stellt sich - kurz zusammengefasst - wie folgt dar:
Mutterboden 0,2 méchtig; Sand, schluffig bis stark schluffig, z.T. kiesig; als
schwach humoser Oberboden verwendbar.

. Auffillung 0,6 - 4,0 m méchtig; Kies, schwach sandig bis sandig, schwach

schluffig, teils steinig; vorwiegend nur fir untergeordnete Anschattungen
wiederverwendbar, feinkornarmes Material nach Aufbereitung fur héherwer-
tige Schittungen wiederverwendbar; Material muss sachgerecht verwertet
bzw. entsorgt werden. Zur Abtragung von Bauwerkslasten auf Grund von
mdglichen Inhomogenitaten nicht bzw. nur sehr eingeschrankt geeignet.
Wiesenschotter 0,2 m - 2,6 m machtig; Kies, stark tonig, schwach schluffig
bzw. sandig, Basis wurde nicht erreicht; feinkorn- und steinarmes Material
far héherwertige Schittungen wiederverwendbar zur Abtragung von Bau-
werkslasten geeignet; z. T. wasser- und frostempfindlich; relativ gering zu-
sammendrickbar.

Eine chemische Bodenanalyse ergab, dass in drei untersuchten Mischproben
leicht erhdhte Arsengehalte enthalten sind. Dies ist typisch flir Ablagerungen
im Wiesental. Alle drei Proben haben den Wert von 15 mg /kg nicht Gberschrit-
ten, so dass das untersuchte Material der Einbauklasse Z0 zugeordnet werden
kann. Z0 Material kann uneingeschrankt wiederverwendet werden.

Die ausgefuhrten Bodenanalysen haben jedoch einen orientierenden Charak-
ter. Fir die Verwertung / Entsorgung sind in der Regel weitere Untersuchungen
(Haufwerksbeprobung) erforderlich.

Im Gutachten wird auf die Lage des Plangebiets in der Erdbebenzone 3 hinge-
wiesen. Die Zone 3 kategorisiert die Gebiete in Deutschland mit der héchsten
Erdbebengefahrdung, was bei der Bauwerksbemessung berlcksichtigt werden
muss.

Far Details und ausfuhrlichere Informationen wird auf das Gutachten (Bericht
Uber die geotechnischen Untersuchungen, Stand: 23.11.2018) verwiesen.

Im Zuge der Bauarbeiten kommt es zu Bodenabgrabungen im Bereich des
Baukérpers mit geplanter Tiefgarage. Der Baukérper entlang des Stammbach-
grabens ist vorwiegend mit Aufschittungen verbunden.

Durch Befahrung und den Neubau kann es zudem zu Bodenverdichtungen im
gesamten Gebiet des Baugrundstiickes kommen, auch in bislang noch nicht
versiegelten Bereichen. Ebenso besteht eine Gefahr durch die Verunreinigung
mit fllissigen Schadstoffemissionen.

Im Bereich von Zufahrten kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung und da-
mit einem Verlust der Bodenfunktionen.

» Schutzgut Boden: Mittlere Auswirkungen



Minimierungs-
und Vermei-
dungsmal3-
nahmen

Fazit

Bei den BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten (gemaf den gesetzlichen Grundlagen des BBodSchG und des
BauGB). Hinweise zum Bodenschutz sind nachfolgend der planungsrechtlichen
Festsetzungen genannt.

Zwischen ErschlieBungsstraBe und Eingangsbereich sowie im Bereich des Bau-
kdrpers am Stammbachgraben werden Bodenmassen eingebaut. Die zu bewe-
genden Massen werden dadurch mdglichst gering gehalten.

Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen bei etwaigem Hochwasser
durch Starkniederschlage wird im Bereich des Baukdrpers am Stammbachgra-
ben bindiger Boden eingebaut.

Als mindernd fir die Eingriffsbewertung wirkt sich die Dachbegriinung der Ge-
b&aude aus.

Die Schwere des Eingriffs durch Versiegelung und damit der Verlust der Boden-
funktionen ist im Plangebiet als erheblich zu bezeichnen. Die Eingriffe sind durch
interne und externe Ausgleichsmal3nahmen auszugleichen.

5.3 Schutzgut Wasser

Bestandsdar-
stellung /

-bewertung

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt der Unterlauf des Stammbachgra-
bens, dessen Quelle sich 340 m (.. NN am NO-Hang des Tiillinger Berges
befindet. Es ist ein Gewasser 2. Ordnung. Er ist 1,0-1,5 m breit und ca. 25
cm tief. An einigen Stellen befinden sich kleine ,Wasserfalle“. Er mindet
nach einem Lauf von ca. 630 m in die Wiese.

Fir dieses Gewasser liegt eine Gewasserentwicklungsplanung vor.

Die darin angegebene Stufen 5 (stark geschéadigt) und 6 (sehr stark gescha-
digt) am Unterlauf treffen aus heutiger Sicht nicht mehr zu. Der Zustand hat
sich um ca. 1 - 2 Stufen gebessert.

Der Bachlauf Stammbachgraben hat als Zufluss der ,Wiese* eine mittlere Be-
deutung. Wichtig sind sein Gehdlzsaum und die Wirkung des Gewassers auf
die angrenzenden Grlnflachen. Der Bach méandriert leicht, am Unterlauf ist
das Bachbett teils befestigt. An einer Stelle am Spielplatz ist das Ufer mit
Steinsatz ausgebaut, stellenweise wird er durch die angrenzenden Nutzungen
beeintrachtigt.

Fir das oértliche Klima hat der Stammbachgraben als Kaltluftoahn eine wich-
tige Bedeutung.

Als dominierendes Gewasser 1. Ordnung befindet sich in unmittelbarer Nahe
der Fluss Wiese.

Die Wiese ist in ihrem Flusslauf begradigt. Der Gehdlzsaum am Ufer ist Ilickig.
Die begleitenden Grinflachen bis etwa zum Radweg gelten als Uberschwem-
mungsbereich.

Niederschlagswasser
Der Landkreis erstellt zurzeit ein Kartenwerk, in dem Erosionsereignisse bei



Gutachten

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs-
und Vermei-
dungsmal3-
nahmen

Fazit

Starkniederschlagen dargestellt werden. Darauf ist im Bezug auf das Plange-
biet zu erkennen, dass der Stammbachgraben auf die Flurstiicke 13507
(Spielplatz) und 12975 (Hundeplatz) ausufert und diese Uberschwemmt (im
Bereich von Grundstiick Nr. 12975 bis zu 50 cm hoch). )

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Abstands im Falle von Uberschwem-
mungen wurde in der Hochbauplanung bereits eine entsprechende Héhenlage
des Gebéaudes berlicksichtigt und im Bebauungsplan festgesetzt, sodass Ge-
fahren auch bei einer flachen-haften Uberflutung der Flache weitgehend aus-
geschlossen werden kdnnen.

Grundwasser

GrundwassermeBstellen sind in Tumringen nicht vorhanden.

Im Rahmen der geotechnischen Beurteilung des Bodengutachtens vom
Herbst 2018 wurden auch die Wasserverhaltnisse im Plangebiet untersucht.
Danach flieBt das Grundwasser innerhalb der Wiesenschotter und liegt somit
relativ tief. Es kann davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspie-
gel mit dem Wiesewasserspiegel (Vorflutniveau) korrespondiert. Durch zu-
satzliche Betrachtung der Daten von nahegelegenen Messstellen, der aktuel-
len Hochwassergefahrenkarten und der Berlcksichtigung eines Sicherheits-
zuschlages von ca. 0,6 m wird im Gutachten ein Bemessungswasserstand von
285,0 m 0. NN angenommen. In Abhangigkeit von Niederschlagsereignissen
kann es auch zu dem Auftreten von Sicker- bzw. Schichtwasser oder Hang-
wasser kommen. somit kann es zur Beeinflussung des Baukdrpers durch
Schichtwasser kommen und es wird empfohlen, in das Erdreich einbindende
Bauteile gegen Bodenfeuchte und driickendes Wasser auszubilden. Dies
wurde zum Schutze des Grundwassers auch als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Grundwasserfiihrung ist von mittlerer Bedeutung.

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich aus den Eigenschaf-
ten und der Bedeutung der Bodenart fir den Wasserkreislauf.

Die Wertigkeit des Bodens als Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf wurde laut
Bodenkarte (BK 50) als gering eingestuft.

» Schutzgut Wasser: Geringe Auswirkungen

Einhaltung Abstand zum Stammbachgraben und Ausweisung eines Gewasser-
rand- und Entwicklungsstreifens.

Festsetzung von extensiver Dachbegrinung fir Haupt- und Nebengebaude.
Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze und Wege.

Regelungen zu Versickerung, Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlags-
wasser.

Gebaudeteile, die unterhalb der Gelandeoberflache liegen, werden als wasser-
dichte Wanne ausgefuhrt. Bauwerke dirfen den mittleren Grundwasserhdchst-
stand (MHW) nicht unterschreiten.

Bei Berticksichtigung der aufgefiihrten MalBnahmen zur Minimierung und Ver-

meidung ergeben sich keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Wasser.



5.4 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsdar-
stellung /
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Fazit

Das Klima im Bearbeitungsgebiet entspricht dem der Rheinebene. Die Nieder-
schlage und Temperaturen stimmen Uberein. Auch die Tage mit Warmebelas-
tung sind aufgrund der stadtnahen Lage hoch.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch hohe Jahresmitteltemperaturen von
9 - 10 °C und Niederschlagssummen um 720 mm.

Die Windgeschwindigkeiten sind mit 3 m/s im Durchschnitt gering. Besondere
Windrichtungen treten nicht hervor.

Das Jahr hat hier etwa 130 heitere Tage und 100 tribe Tage.
Die Nebelh&ufigkeit liegt im Winter bei 20 % und ist damit gering.

Die Grunflachen am Rande von Tumringen haben in Verbindung mit den
Streuobstwiesen am TUllinger Berg und dem FluBB Wiese, mit seinen beglei-
tenden Grinflachen, einen hohen Wert flr die Frischluftversorgung der Stadt
Lérrach bzw. Tumringens.

Durch das Gebaude wird zwar ein Teil des Plangebietes versiegelt, auch wird
der Gehdlzstreifen am Siedlungsrand entfernt, jedoch sind die Auswirkungen auf
das Klima als gering zu bezeichnen. Die geplante Bebauung wirkt sich im Ver-
héltnis zu den zuklnftigen Grinflachen fir das Schutzgut Klima und Luft gering-
flgig negativ aus.

» Schutzgut Klima / Luft: Geringe Auswirkungen

Erhaltungsgebote und Pflanzgebote auf den nicht bebauten Grundsticksfla-
chen dienen gleichzeitig dem Klima und der Luft.

Keine kaltluftstauenden, riegelartigen Bepflanzungen oder Einfriedigungen.
MaBnahmen zur Aufwertung der Gewasserrandflachen am Stammbachgraben.

Die vorgesehenen MalBnahmen reduzieren etwaige negative Auswirkungen aut
das Klima und die Luft. Sie sind als unerheblich einzustufen.



5.5 Schutzgut Flora und Fauna

5.5.1 Flora und Biotoptypen

Bestandsdar-
stellung /
-bewertung

Biotope

Potentielle natiirliche Vegetation (PnV):

Laut Kartendarstellung der PnV Baden-Wirttemberg liegt das Plangebiet im
Grenzbereich zweier Waldgesellschaften:

Aus Richtung Tallinger Berg: Reicher Hainsimsen-Buchenwald mit Maigléckchen,
Waldmeister- bzw. Perlgras-Buchenwald, Seggen-Buchenwald, Waldlabkraut-
Traubeneichen-Hainbuchenwald.

Im Wiesental: Frischer bis feuchter, reicher Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchen-
wald.
Reale Vegetation mit Biotoptypen-Nummer nach Okokontoverordnung:

Im Plangebiet befinden sich ein Spielplatz mit Zierrasen (33.80) und Gruppen al-
terer Ahornbaume sowie jungen Ahornhochstdmmen (45.20).

Der leicht maandrierende Stammbachgraben (12.10) wird von Gehdlzgruppen
(41.10) und Einzelbdumen, Uberwiegend Ahorn, begleitet. Stellenweise ist er be-
eintrachtigt durch Verbau und Zaune sowie einige wenige standortfremde Ge-
hélze.

Der Gehélzstreifen (41.10) am Nordrand zur Siedlung ist gemischt und von guter
Altersstruktur, jedoch zeigen sich erhebliche Spielspuren am Hang.

Entlang des Gehweges und an der Nordseite befindet sich eine Lindenbaumreihe
(45.12) mittleren Alters in Uberwiegend gutem Zustand.

AuBerhalb des Plangebietes sollen erwahnt werden:

Der Hundesportplatz mit Zierrasen und einigen wenigen Einzelbdume am Rand,
direkt angrenzend.

Ebenso eine Baumreihe mit alten Linden- und Ahornbdumen am Fuf3- und Rad-
weg parallel zum Flu3 Wiese.

Kartierungen:

Streuobstkartierungen wurden am Tullinger bis zum Stammbachgraben durchge-
fihrt. Im Bereich des Plangebietes sind keine Streuobstbesténde betroffen.

Biotope § 33 NatSchG - Kartierung 1993 (Zitate aus den Erhebungsbdgen)
183113360013 - Stammbachgraben
3 natirliche Abschnitte eines Bachlaufes im LSG.

89 % Naturnaher Abschnitt eines Mittelgebirgsbaches
80 % Auwald

10 % Schachtelhalm-Sumpf

1 % Sickerquelle

Zwei Abschnitte liegen am Hang des Tullinger Berges. Der dritte Teil des Bach-
laufes liegt in der Wiesenniederung und ist durch eine - im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Bauflache - von den vorgenannten Teilflachen getrennt. Die Fl&-
chen am Tdllinger Berg flieBen in einer bis zu 7 m breiten und bis zu 3 m tief
ausgeschnittenen nattrlichen Rinne von West nach Ost. Der Bach ist zwischen
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Fazit

20 und 40 cm breit und hat eine Sohle aus wechselndem Substrat. Der Strich des
Wassers und die FlieBgeschwindigkeit wechseln. Kleine Wasserfélle bereichern
den Lauf. Meistenteils wird das Gewasser von einem Auwaldchen begleitet. Der
dritte Teil ist ein naturnahes, leicht maandrierendes Wiesenbé&chlein von 35 m
Lange im Sidosten der anderen Flachen. Im &stlichen Abschnitt schliet nach
Suden, oberhalb des Tullinger Pfades, eine Flache mit einem Riesenschachtel-
halm-Sumpf an. Dieser wird mit dem Wasser zweier Quellen durchfeuchtet.

Wertbestimmend: gute Ausbildung, naturnaher Zustand, Strukturvielfalt, Grof3fla-
chigkeit, Wasserschutz, Biotopverbund

183113360018 — Feldgeholz ,,In der Neusetze*
100 % Feldgehdlz

2 Feldgehdlze am Unterhang des Tullinger Berges. Im Stiden ein strukturreiches
Feldgehdlz auf einer ehemaligen Deponie-Flache mit kleiner Lichtung. Kleine HU-
gel und geneigte Flachen schaffen ein Relief mit Versteckmdglichkeiten flir die
Fauna. Dieses Feldgehdlz liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet.

Im Norden auf einer ostexponierten Bdschung gelegenes hochgewachsenes
Feldgehdlz. Es wird vom Wasser des Stammbachgrabens in einer betonierten
Fassung durchflossen. Eschen, Robinien und Bergahorn bilden die Baumschicht.

Wertbestimmend: ausgepragte Zonation, Biotopverbund, o6kologischer Aus-
gleich.

In Folge der Planungen werden Vegetationsbestande in mittlerem Umfang besei-
tigt. Biotopflachen sind dabei nicht betroffen, sondern werden erhalten.

» Schutzgut Flora: mittlere Auswirkungen

Beseitigung von Gehdlzstrukturen nur im notwendigen Umfang.

Integration und Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen in die zukinftigen
Grinflachen.

Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen.

Festsetzungen von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in das Schutzgut Flora sind als erheblich einzustufen.

Durch die Summe der Minimierungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmer.
kdnnen jedoch die Beeintrdchtigungen in das Schutzgut Flora innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden.



TABELLE GEHOLZE UND ELEMENTE - BESTAND UND BEWERTUNG

Nr. Baum-/ Geholzart Stamm | Krone Bewertung (I=hoch, [I=mittel, III= gering) Schutzstatus Mafnahmen
gincm | ¢ inm
Zustand / Vitalitdt / Besonderheiten
1 Geholzgruppe auf Boschung: Robinie, 5,0-7,0 II Mischung aus Bdumen und Strduchern, vielfiltig, |- Nordostseite erhal-
div. Hartriegel, Linde, Forsythie, Ha- guter Zustand, gute Abschirmung, zur Wiese hin tenswert
sel, Weilldorn, Feuerdorn u.a. jedoch sehr liickig, Spielspuren
2 Baumreihe, 8 Kaiser-Linden, davon 1 | 30 7,0 I Einzelbdume zwischen Gehweg und Geholz, 1 - erhaltenswert
Jungbaum Jungbaum Krone ca. 3 m
3 Ziergeholze 3,0 II-IIT | Pflanzung an Gehweg und Wohnhaus, geschnitten | - -
4 Esche, 2-stimmig 30/40 [6,0 II-111 Einzelbaum auf Griinfliche, stark reduzierte - -
Krone aufgrund Hochspannungsleitung
5 Baumreihe, 14 alte Linden und Ahorn | 60-100 | 7,0-8,0 I Prichtige Exemplare, gesund, teils geschnitten, - erhaltenswert
Eschenaufwuchs in Bereich Stammbachgraben
6 Hecke, Berberitze 1,00 111 0,5 m hohe, geschnittene Hecke vor Linde - -
7 Einzelbdume, 5 Ahorn auf Spielplatz 30-40 |[5,0-8,0 11 Schone vitale Einzelbdume - erhaltenswert
Ta Einzelbdume 3 Ahorn auf Spielplatz 5-10 3,0 I 3 Jungbidume, Nachpflanzungen - versetzbar
8 Fichten 40 6,0 111 2 ca. 10 m hohe Fichten am Bach - -
9 Walnuss 25 6,0 II vital - -
10 Birke 20 5,0 I kein bes. Exemplar - -
11 Hainbuche am Bach 30 9,0 11 Vital, schones Exemplar, ca. 3-4 m vom Bach - erhaltenswert
12 Erle 30 9,0 11 Vital, schones Exemplar, ca. 1 m vom Bach - erhaltenswert
13 Gebiisch am Bach: Straucher Hasel mit 2,0-4,0 I Aufwuchs von Seggen und Geholzen, Bereich - -
Segge im Unterwuchs wurde ausgelichtet
14 Bachlauf 1,0-1,5 I-1I 0,25 m tiefer Bach, flach, steinig, stark beeinflusst | - erhalten, entwickeln
durch angrenzende Nutzungen, teils Steinlagen
am Ufer im Bereich Spielplatz
15 Ahorn am Bach 30 7,0 111 Einzelbaum, einseitige Krone - -
16 Ahorn am Bach 35 9,0 I-1I schones Einzelexemplar in Gehdlzgruppe - erhalten
17 Esche, mehrstimmig 20 6,0 11 Vorstehendes Geholz vor Bach, vital - erhalten
18 Kirsche, abgingig 40 5,0 1T Einzelbaum mit abgingiger Krone - -
19 Geholz am Stammbachgraben: Ahorn, 5,0-15,0 [-1I gemischter Bestand aus alten und jungen Gehol- | Biotop § 33 NatSchG (183113360013) | erhalten, entwickeln
Esche, Hasel, Erle, Weide zen, Ziune der angrenzenden Nutzungen
20 Geholz am Stammbachgraben: Esche, 20,0 II grofflichiges Geholz zwischen Radweg und Biotop § 33 NatSchG (183113360018) | erhalten, entwickeln
Ahorn, Erle, Walnuf3 Hang, Ablagerungen, Trittschiden, ausgelichtet
21 Geholz an ,,Wiese*“: Weide, Erle 0-3,0 11 Aufwuchs, einzeilig am Ufer, liickig - erhalten, entwickeln




5.5.2 Fauna

Bestandsdar-
stellung /
-bewertung

Stichwortartige Zusammenfassung des Artengutachtens:

Begehungen: 4 Begehungen Juli — Sep. 2016 und 5 Begehungen Apr. — Aug.
2018

Tierarten: Schwerpunkte liegen auf Amphibien, Reptilien, Avifauna (Vogel),
Flederm&usen.

Es wurden die Arten der ZAK-Liste (Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg)
abgepruft und andere vorhandene Gutachten umliegender Flachen hinzuge-
zogen.

Amphibien: Grasfroschvorkommen 2016, 2018 keine Funde, sonstige ZAK-
Arten kamen nicht vor.

Der Stammbachgraben ist fir Amphibien wenig geeignet.

VermeidungsmaBnahmen: Fir Amphibien geeigneter Schutzzaun entlang der
Bachseite, Kontrollbegehung vor Beginn der BaumaBnahme (siehe Arten-
schutzrechtliche Prifung zu diesem Bebauungsplan vom 08.07.2019).

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen: Keine.

Reptilien: Die Zauneidechse und die Ringelnatter kamen in Entfernung vom
Untersuchungsgebiet vor. Potential fur die beiden Arten ist grundsatzlich vor-
handen, jedoch keine Beobachtungen im Gebiet selbst. Die Mauereidechse
wurde 2018 entlang des Radweges nachgewiesen.

VermeidungsmafBnahmen: Fir Reptilien geeigneter Schutzzaun entlang der
Baustelle zur Baumreihe am Radweg / Kiesflache hin erforderlich (siehe Ar-
tenschutzrechtliche Prufung zu diesem Bebauungsplan vom 08.07.2019).
Bauzeitliche Einschrankung auf Wintermonate, bei etwaigem Abriss des Ver-
einsheims, andernfalls MaBnahmen zur Vergramung vor Beginn der Arbeiten.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen: Keine

Avifauna: In dem Zeitraum der Begehungen wurden keine auffalligen Er-
kenntnisse gewonnen. AuBer siedlungsfolgenden Arten keine Besonderhei-
ten. Aufenthaltsgebiet fir VO6gel in Randbereichen. Zaunammer 2018 auBer-
halb des Plangebietes festgestellt.

VermeidungsmafBnahmen: Rodungsarbeiten Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar.

Eingriffe in Gehdlze grundsétzlich auf ein Minimum beschranken.
Kontrolle der Gehdlze, die zu roden sind, durch eine Fachkraft.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen: 6 Nistkdsten auf Grundsticken des
Vorhabentragers, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (siehe Arten-
schutzrechtlich e Prufung zu diesem Bebauungsplan vom 08.07.2019).



Totholzkafer: Potentielles Vorkommen in Altholzbesténden entlang Stamm-
bachgraben und Baumreihe am Radweg.

VermeidungsmafBnahmen: Sind durch andere MaBBnahmen abgedeckt.
Vorhandenes Totholz entlang Stammbachgraben erhalten.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen: Keine.

Fledermause (gesondertes Gutachten):
Begehungen: 4 Begehungen von Mai — Sept. 2018.

Registriert wurden 6 Fledermausarten, jedoch keine Quartiere. Wasserfleder-
maus im Bereich des FlluB ,Wiese* registriert. Uberwiegend nur Aufenthalts-
gebiet.

Vermeidungsmafnahmen: Rodungen im Zeitraum November bis Ende Feb-
ruar.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen: Keine.

Darstellung und Durch das Bauvorhaben wird tUberwiegend vorhandene Spielplatzflache in

Bewertung der Anspruch genommen. Ein Gehdlzstreifen am Ortsrand und einzelne Gehdlze

Auswirkungen werden dabei beseitigt, die bisher Verbindungsstrukturen als , Trittsteine* fir
die Avifauna darstellen.

Wahrend der Bauzeit kbnnen Beeintrachtigungen fir Reptilien bestehen.
» Schutzgut Fauna: Geringe bis mittlere Auswirkungen

Minimierungs- Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fur Vogel (6 Nistkdsten, ndhere Be-
und Vermei- schreibung siehe Kapitel 4.2.1, Seite 21).

dungsmaBT Rodungen im Zeitraum Anfang November bis Ende Februar.

nahmen mit-

vorgezogenen Beseitigung vorhandener Gebaude und Z&dune am Gewasserrand.
Ausgleichs- Erhaltung von Totholzbestédnden entlang des Stammbachgrabens.
mafBnahmen

Errichtung eines Schutzzaunes wahrend der Bauarbeiten als Abschirmung /
Ableitung fir Amphibien und Reptilien.

Verlagerung der Arbeiten entlang des Stammbachgrabens in die Spatwinter
/ Frihjahrszeit.

Bauzeitliche Einschrankung bei etwaigem Abriss des Vereinsheims auf Win-
termonate, andernfalls MaBnahmen zur Vergramung vor Beginn der Arbei-
ten.

Pflanzgebote auf den nicht bebauten Grundstucksflachen.
Festsetzung zur AuBenbeleuchtung, welche energiesparend und insekten-
vertraglich herzustellen ist.

Fazit Die Eingriffe in das Schutzgut Fauna sind als erheblich einzustufen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben werden Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG nicht erfiillt. Aus artenschutzrechtlicher Sichi
spricht nichts gegen die Durchfihrung des Vorhabens.



5.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
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Fazit

Das Landschaftsbild wird stark gepragt durch den FluB Wiese mit seinem mar-
kanten begradigten FluBbett und dem llckigen Ufergehélzsaum sowie dem
durchgangigen Grunstreifen zur StraBe bzw. zum FuB- und Radweg.

Weiterhin markant ist die alte Baumreihe aus Linden und Ahorn westlich des FuB3-
und Radweges, der gut frequentiert wird.

Der bisherige Spielplatz und der Hundesportplatz pragen das Bild der Grinfla-
chen am Ortsrand erheblich mit. Der Spielplatz wird von unterschiedlichen Alters-
gruppen genutzt. So sind neben den Ublichen, wenigen Geraten wie Schaukeln,
Rutsche etc. auch Ballspiele sehr gefragt.

Die angrenzende Wohnbebauung ist einheitlich mit groBen mehrgeschossigen
Wohnkomplexen.

Insgesamt ist der Ortsrand Tumringen in diesem Bereich abwechslungsreich und
die Erholungseignung einer mittleren Stufe zuzuordnen.

Positiv sind die vorhandenen Gehdlzbestande, wobei die Gehdlzgruppen und
Einzelgehdlze gleichermalen wichtig sind. Besonders hochwertig sind die alten
Einzelbaumbestédnde und die standortgerechten Gehdlze entlang des Stamm-
bachgrabens.

Negativ wirken Nutzungen, die bis in die Ufer des Stammbachgrabens heranrei-
chen. Es kommt zu Beeintrachtigungen in Form von Uferverbau, Zaun- und Lei-
tungsbau sowie Ablagerungen auch standortfremde Gehdlze.

Die Bedeutung der Landschaft stdlich von Tumringen fir die Erholung, das
Landschaftsbild und allgemein den Menschen ist als mittel einzustufen.

Das tangierende Landschaftsschutzgebiet Tullinger Berg hat fir die Naherholung
eine hohe Bedeutung.

Hinweis: Eine Visualisierung wurde im Rahmen einer Untersuchung durch den
Gestaltungsbeirat Lorrach im Juli 2018 vorgestellt. Das Projekt wird im Weiteren
eng durch den Gestaltungsbeirat der Stadt Lérrach begleitet und in Abstimmung
entwickelt.

Das Bauvorhaben wird danach mit seiner Kubatur den Bereich pragen. Gravie-
rende negative Auswirkungen sind jedoch nicht erkennbar.

» Schutzgut Landschaftsbild u. Erholung: Mittlere bis hohe Auswirkun-
gen

Festsetzungen und Regelungen zum Maf3 der baulichen Nutzung.

Pflanzgebote und gértnerische Gestaltung der nicht bebauten Grundsticksfla-
chen.

Aufwertung Gewasserstreifen am Stammbachgraben.
Extensive Dachbegriinung.
Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind als erheblich einzustufen.

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen MalBnahmen kénnen die Beeintrdch-
tigungen des Landschaftsbildes und der Erholung reduziert werden.



5.7 Schutzgut Mensch

Bestandsdar-
stellung /
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Von der vorhandenen Wohnbebauung am Ortsrand von Tumringen gehen
keine erheblichen Larm- oder Schadstoffemissionen aus. Im Bereich des bis-
herigen Senioren- und Pflegeheims finden Anlieferungen und sonstige Trans-
porte statt, die auch bei der zukinftigen Nutzung des geplanten Neubaus an-
fallen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 100 m Luftlinie von der Wiesentalstral3e
(B317) entfernt. Dort ist ein erhebliches Verkehrsaufkommen, insbesondere zu
den Ublichen Zeiten vor Arbeitsbeginn und nach Feierabend, zu verzeichnen.
Auch befinden sich entlang der StraBe Gewerbebetriebe von denen Schalle-
missionen ausgehen. Weiterhin stellt der benachbarte Hundesportplatz eine
Freizeit-Larmquelle dar.

Ein Larmgutachten wurde im September 2019 erstellt:

Zur Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde vorab eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (s. Schalltechnische Untersu-
chung, Biro Fichtner, Freiburg, September 2019), die dazu beitragen soll, Re-
gelungen im Bebauungsplan zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse im Allgemeinen Wohngebiet zu treffen.

Auf Basis der Ergebnisse werden im Bebauungsplan zum Schutz vor Verkehrs-
larm der B317 Festsetzungen zur Schallddmmung der AuBenbauteile sowie in
Bereichen mit héheren Belastungen auch die Einrichtung von Liftungen aufge-
nommen. Zum Schutz vor Gewerbe- und Freizeitlarm werden ebenfalls Mal3-
nahmen zur Schaffung von ge-sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen erfor-
derlich. Hierbei handelt es sich um den Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern an
den betroffenen Fassaden.

Far alle weiteren, in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssigen Nutzun-
gen sind keine LarmschutzmaBnahmen zum Schutz vor Gewerbe- oder Frei-
zeitlarm erfoderlich.

Ein Bodengutachten zur Erkundung von Schwermetallbelastungen im Bereich
des bestehenden Spielplatzes wurde 2003 erstellt. Das Gutachten ergab keine
Uberschreitung von Grenzwerten.

Ein neueres Bodengutachten wurde Uber diese Flache im Herbst 2018 erstellt.

Eine chemische Bodenanalyse ergab, dass in drei untersuchten Mischproben
leicht erhdhte Arsengehalte enthalten sind. Dies ist typisch fir Ablagerungen
im Wiesental. Alle drei Proben haben den Wert von 15 mg /kg nicht Gberschrit-
ten, so dass das untersuchte Material der Einbauklasse Z0 zugeordnet und un-
eingeschrankt wiederverwendet werden kann.

Fir die Verwertung / Entsorgung sind in der Regel weitere Untersuchungen
(Haufwerksbeprobung) erforderlich.

Im Gutachten wird auf die Lage des Plangebiets in der Erdbebenzone 3 hinge-
wiesen. Die Zone 3 kategorisiert die Gebiete in Deutschland mit der hdchsten
Erdbebengefahrdung, was bei der Bauwerksbemessung zu bertcksichtigen ist.

Fir Details und ausflhrlichere Informationen wird auf das Gutachten (Bericht
Uber die geotechnischen Untersuchungen, Stand: 23.11.2018) verwiesen.
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Fazit

In Ost-West-Richtung verlauft Gber dem Plangebiet eine 110 KV Stromleitung.

Baubedingt ergeben sich héhere Larm-, Schadstoff- und Geruchsemissionen.
Diese sind allerdings zeitlich befristet auf den Neubau. Grenzwerte sind im Bau-
ablauf nach den anerkannten Vorschriften und Regelwerken einzuhalten.

Anlagenbedingt ist mit einer geringen Erhéhung von Larm- und Luftschadstof-
femissionen durch den téaglichen Betrieb zu rechnen.

Laut Untersuchung des Gestaltungsbeirates Lérrach vom Juli 2018 werden die
Mindestabsténde zur Hochspannungsleitung eingehalten.

» Schutzgut Mensch: Geringe Auswirkungen

Laut Larmgutachten sollten in Teilbereichen des Gebaudes passive Schutz-
maBnahmen in Form von Schallddmmung sowie Beliftung von Schlafrdumen.
durchgefuhrt werden.

Von dem geplanten Gebdude und seiner Nutzung gehen nur geringflgige Larm-
und Schadstoffemissionen aus. Von auBen sind Ldrmimmissionen durch Ver-
kehr, Gewerbe und Freizeit zu erwarten. Diese kénnen laut Gutachten durch
passive SchutzmalBnahmen beseitigt werden.

Gefahrdende Schwermetallbelastungen im Boden sind nicht vorhanden.



5.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter
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malBnahmen

Fazit

Im Plangebiet sind keine besonderen Kultur- und Sachgiter bekannt.

Es ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgditer sind nicht ge-
geben.

5.9 Betroffenheit geschitzter Bestandteile von Natur und Landschaft

Landschafts-
schutzgebiete

Naturpark

Am sldlichen Rande des Plangebietes verlauft die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,Tullinger Berg®, Schutzverordnung vom
20.12.1979.

Der Bereich des heutigen Hundesportplatzes liegt innerhalb dieses Land-
schaftsschutzgebietes.

Das Schutzgebiet umfasst eine Flache von 657 ha und zieht sich ber
mehrere Gemarkungen: Lérrach, Otlingen, Binzen und Weil am Rhein.

Die Ausweisung dient der Sicherung eines wichtigen Naherholungsgebie-
tes und dem Ortsbildschutz. Erhalten werden soll in seinen Grundzligen
unverletztes Landschaftsbild mit charakteristischen Landschaftsformen.

Zu dem Schutzgebiet wurden MaBnahmen in einem Landschaftspflege-
konzept entwickelt und landschaftspflegerische Grundsatze formuliert.

Ziel des Konzeptes ist es, die verschiedenen Naturschutzziele und die
Probleme der Landwirtschaft mit der damit verbundenen Offenhaltung
der Landschaft in Einklang zu bringen.

Auszug:

Durchfiihrung des Verbotes der Einzaunung und Neuerrichtung von
Kleingarten und Gartenh&usern.

Nutzungsénderung von Kleingérten und Wochenendhausgrundstiicken
zu nicht eingefriedeten Grundstiicken mit extensiver Griinlandnutzung.
Das Plangebiet liegt am Stdrand des Naturparks Stidschwarzwald.
Eine Vertraglichkeit mit dem Naturpark ist gegeben.



Geschlitzte Suadlich des Plangebietes liegen die beiden nach § 33 NatSchG ge-
Biotope schitzten Biotope Nr. 183113360013 — Stammbachgraben und
183113360018 — Feldgehdlz ,In der Neusetze*“.

Die beiden Biotope liegen in dem als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeich-
neten Streifen entlang des Stammbachgraben.

5.10 Abwasser und Abfille

Anfallende Abwasser kdnnen in die bestehende Trennkanalisation der

Bestandsdarstellun

ung Stadt Lérrach abgeleitet werden. Abfallentsorgung wird in das beste-
hende Entsorgungssystem integriert.

Darstellung der Aus- Es ist nicht mit Auswirkungen durch die Abwasser- und Abfallentsor-
wirkungen gung zu rechnen.

5.11 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgltern auftreten, so dass Wirkungen
auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kdnnen.
Durch Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwéachungen
kommen. Mdgliche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung
von Schutzgitern ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern abgehandelt.

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen Schutzgltern aufgeflihrten Auswirkungen hinaus-
gehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungs-
mafBnahmen nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser kdnnen Uberwiegend dem Wasserkreislauf zuriickgefihrt werden. Durch die
Pflege und Entwicklungsflache entlang des Stammbachgrabens sowie die Erhaltung und Pflan-

zung von Gehdlzen, ist mittel- und langfristig eine Erhaltung der positiven Wechselwirkungen zu
erwarten.

5.12 Storfallbetrachtung

Die vorliegende Planung sieht die Nutzung des Gebaudes als Pflegeeinrichtung vor. Bei dieser
Nutzung ist mit keinem Auftreten von schweren Unféllen zu rechnen.

5.13 Kumulation

Es sind keine anderen Vorhaben in naherer Umgebung des Plangebietes vorgesehen. Es ist mit
keinen Kumulationen zu rechnen.



6 EINGRIFFS- /AUSGLEICHSBILANZIERUNG

6.1 Bilanzierung der Schutzglter

» Vorgaben zum Umgang mit
Schadstoffen im Bauablauf

SCHUTZ- | Wirkfaktoren / Vermeidung und Interner Ausgleich Fazit
GUT Eingriff Verminderung
* Bodenversiegelung »  Beschrankung des Umfangs Eingriffe erheblich
* Umlagerung, Aufschittung, der Versiegelung Durch MaBnahmen innerhalb des
Abgrabung e Nutzung der vorhandenen Plangebietes nicht vollstandig
« Eintrag von Schadstoffen ErschlieBungswege ausgleichbar
wahrend der Bauphase * Uberbauung Tiefgarage Externe AusgleichsmaBnahmen
E + Vorgaben zum Umgang mit erforderlich
(=) Schadstoffen im Bauablauf
2 +  Dachbegriinung
* Bodenversiegelung *  Beschrankung des Umfangs » Entwicklung von Gewasserbe- Eingriffe unerheblich
« Umlagerung, Aufschiittung, der Versiegelung gleitflachen Durch Vermeidungs- und Mini-
Abgrabung » Durchlassige Belage fir Wege mierungsmaBnahmen sowie
« Eintrag von Schadstoffen und nicht Uberdachte Platze MaBnahmen innerhalb des Plan-
E wéhrend der Bauphase + Dachbegriinung gebietes ausgleichbar
2 » Regenwasser kontrollierter Ab-
<;f. fluB, Rackhaltung

KLIMA / LUFT

Bodenversiegelung
Beseitigung von Vegetation

» Erhaltungsgebote von Ge-
hélzen

» Dachbegriinung

« Gartnerische Gestaltung nicht
bebauter Bereiche (Freifla-
chengestaltungsplan wird er-
stellt)

» Pflanzgebote auf den nicht bebau-
ten Grundstiicksflachen

»  Entwicklung von Gewasser-
begleitflachen

Eingriffe unerheblich

Durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen innerhalb
des Plangebietes ausgleichbar




SCHUTZ- Wirk- Vermeidung und Interner Aus- Fazit
GUT faktoren / Verminderung gleich
Eingriff
+ Beseitigung von Vegetations- Beseitigung von Vegetati- Pflanzgebote auf den nicht be- Eingriffe erheblich
strukturen (Einzelgehdlze und onsstrukturen nur im not- bauten Grundstiicksflachen Durch MaBnahmen innerhalb
Gehdlzgruppen) wendigen Umfang Pflanzgebot von 3 Laubb&umen des Plangebietes ausgleichbar
Erhaltungsgebot von Gehdl- Festsetzungen von MaB-
zen nahmen zum Schutz,
Integration und Aufwertung Pflege u. Entwicklung von
vorhandener Biotopstruktu- Natur u. Landschaft ent-
ren in die zukdnftigen Griin- lang Stammbachgraben:
2 o flachen Pflanzung von Gehdlzen,
: 2 Gartnerische Gestaltung auf den Beseitigung von standort-
5o nicht bebauten Grundstuicksfla- fremden Gehdlzen sowie
o chen (Freiflachengestaltungsplan von Zaunen, Ablagerungen
wird erstellt)
» Bodenversiegelung Rodungen und Abri3 von Gebau- Vorgezogene Aus- Eingriffe erheblich
» Beseitigung von Vegetations- den im Zeitraum Anfang Oktober gleichsmaBnahmen fir Végel Durch vorgezogene Mafnah-
und Bodenstrukturen bis Ende Februar Pflanzgebote auf den nicht be- men, Vermeidungs- und Aus-
« Baubedingte Stérungen Beseitigung vorhandener Ge- bauten Grundstticksflachen, gleichsmaBnahmen innerhalb
baude und Zaune am Gewasser- gartnerische Gestaltung (Frei- und z. T. auBerhalb des Plan-
rand flachengestaltungsplan wird er- gebietes ausgleichbar
© Errichtung eines Schutzzaunes stellt)
S wahrend der Bauarbeiten als Ab- Entwicklung von Gewasserbe-
i schirmung / Ableitung far Amphi- gleitflachen

bien und Reptilien.
Gewasserrandstreifen

LANDSCHAFTS-
BILD / ERHO-
LUNGSRAUM

«  Bodenversiegelung / Uber-
bau- ung

« Beseitigung von Vegeta-
tionsstrukturen

¢ Umnutzung

Dachbegriinung.

Gartnerische Gestaltung nicht be-

bauten Grundstlicksflachen (Frei-
flachengestaltungsplan wird er-
stellt)

Festsetzungen und Regelungen
zum Maf der baulichen Nutzung

Aufwertung Gewasserrandstreifen

Entwicklung von Gewasserbe-
gleitflachen

Eingriffe erheblich
Durch MaBnahmen innerhalb
des Plangebietes ausgleichbar




6.2 Okopunkte-Bilanz nach Okokonto-Verordnung

Eingriff

Abweichende Bewer-
tung

In den folgenden Tabellen werden die sich ergebenden Auswirkun-
gen auf die Biotoptypen und den Boden in Folge der Bebauung so-
wie der Nutzungsénderung im Plangebiet geméan den Vorgaben der
Okokonto-Verordnung (OKVO) bewertet und bilanziert.

Die Bewertungen (Grundwert) entsprechen in der Regel den Nor-
malwerten der Okokonto-Verordnung.

Bei der Bewertung des Ausgangszustandes wurden teilweise Ab-
weichungen vom Normalwert vorgenommen.

Abwertungen erfolgen bei Biotoptypen, die Beeintréachtigungen auf-
weisen. Dies betrifft z. B. das Feldgehdlz am Siedlungsrand sowie
den Ufersaum des Stammbachgrabens.

Anmerkungen dazu stehen in der Spalte ,Biotoptypen®.



6.2.1 Schutzgut Biotoptypen

Biotoptypen
Ausgangszustand Okopunkte
Biotopt clr:IIeé- DY ol Grund- | Gosamt
ptyp umfang zahl wert
(qm)
1?.10 Natu[naher Bachabschnitt beeintrachtigt (14), Verbau, Ge- 570 27 7.290
hélzsaum llckig
33.80 Zierrasen: Nutzung Spielrasen 2.810 4 11.240
41.10 Feldgehélz: auf Béschung (1), Tritt- / Spielspuren 350 10 3.500
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 65 1 65
60.22 Gepflasterter Weg 205 1 205
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies o.
Schotter 545 2 1.090
60.50 Kleine Griinflachen: Béschungen und Randstreifen 493 4 1.972
45.12 Baumreihe an Gehweg (Li 2) auf geringwertigem Biotoptyp,
Alter ca. 20-25 Jahre 95 6 8 4.560
45.12 Baumreihe an Gehweg (Li 2) auf geringwertigem Biotoptyp, 38 1 8 304
Jungbaum
45.20 Gruppenbaum auf Spielplatz (Ah 7) auf geringwertigem Bio- 18 4 8 576
toptyp
45.20 Gruppenbaum auf Spielplatz (Ah 7a) auf geringwertigem Bi-
. 24 3 8 576
otoptyp, Jungbdume
45.30 Einzelbaum (Hai 11) auf geringwertigem Biotoptyp 95 1 8 760
45.30 Einzelbaum (Er 12) auf geringwertigem Biotoptyp 95 1 8 760
45.30 Einzelbaum (Ah 15) auf geringwertigem Biotoptyp 95 1 8 760
Summe Ausgangszustand 4.738 33.658




Biotoptypen Oko-

Ausgangszustand

Planungszustand punkte
. Flache Stamm- An- Grund-

Biotoptyp (gm) umfang zahl wert SR
12.10 Naturnaher Bachabschnitt: Flache mit MaBnahmen 429 35 15.015
41.10 Feldgehélz: auf Bdschung am Stammbachgraben (1),
Restbestand 50 10 500
60.10 Von Bauwerken und Stellplatzen bestandene Flache 1.872 1 1.872
(Versiegelung aus GRZ Il abzgl. Dachbegriinung) ’ ’
60.22 Gepflasterter Weg: Offentlicher Gehweg 314 1 314
60.55 Bewachsenes Dach, 50 % von Haupt- und Nebenge-
b&uden, mit mind. 12 cm Substratauflage (1/2 Gebaudefla- 887 4 3.548
che aus GRZ |)
60.62 Ziergarten (nicht Gberbaubarer Bereich, gartnerisch) 1.182 6 7.092
45.20 Gruppenbaum auf Spielplatz (Ah 7) auf geringwerti-
gem Biotoptyp 78 8 1.248
45.20 Gruppenbaum auf Spielplatz (Ah 7a) auf geringwerti-
gem Biotoptyp 74 8 1.776
45.30 Einzelbaum (Hai 11) auf geringwertigem Biotoptyp 125 8 1.000
45.30 Einzelbaum (Er 12) auf geringwertigem Biotoptyp 125 8 1.000
45.30 Einzelbaum auf geringwertigem Biotoptyp; Neupflan-
zung geman Pflanzgebot P1 - Laubbaum, U = min. 18-20 100 8 2.400
cm
45.30 Einzelbaum auf mittel- bis hochwertigem Biotoptyp;
Neupflanzung geman Pflanzgebot F1 - Laubbaum, U = min. 100 4 1.200
18-20 cm, Flache am Stammbachgraben
41.10 weitere Gehdlzpflanzungen am Stammbachgraben 4 14 56
laut MaBnahme F1
Summe Planungszustand 4,738 37.021
Bilanz Biotoptypen: Planungszustand minus ca




6.2.2 Schutzgut Boden

Ausgangszustand Bodenfunktionen
= Q
2o &
Bodentyp Flache (qm) o 3 :?5 Gesamt (OP)
'g - unversiegelt 1.113 2,33 9,32 10.373
S g Beeintrachtigt durch Bebauung mit
g 3 Spielgeraten, Fallschutz, gartneri- 2.810 2,33 9,32 26.189
y, o sche Anlage / Pflege
7]
o o Versiegelte Flachen (Gebaude, As-
% g phalt, verd. Schotterflachen) 815 0 0 0
O) =
)
2 (O] Summe Ausgangszustand 4.738 36.562
Eine Ubersichtskarte zu dieser Bodenbewertung befindet sich im Anhang.
Planungszustand Bodenfunktionen
i3 |k
Bodentyp Fliche (qm) 25 g Gesamt (OP)
unversiegelt 483 2,33 9,32 4.502
Beeintrachtigt durch Umlagerung,
Verdichtung und Auffiillung im Be- 1.182 1,6 6,4 7.565
T c reich Freiflachen (ca. 30 %)
g 3]
- O Dachflache, begriint mit min. 12 cm
2% Substratauftrag 887 0.5 2 1.774
2
y) [72] Versiegelte Flachen 2.186 0 0 0
o
c c
2 g Summe Planungszustand 4.738 13.841
[ )
ao ,
Bilanz Boden: Planungszu-
stand minus Ausgangszu- -22.721
stand
Eine Ubersichtskarte zu dieser Bodenbewertung befindet sich im Anhang.
E Bilanz Biotoptypen: Planungszustand minus Ausgangs-
@ zustand
@ 3.363
(g, Bilanz Boden: Planungszustand minus Ausgangszu-
5 stand -22.721
:(_U
S
o Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden
> 19.358

Die vorlaufige Bilanzierung von Biotoptypen und Boden ergibt, dass ein Teil der Eingriffe in das
Schutzgut Boden nicht vollstandig auf dem Plangebiet ausgeglichen werden kénnen. Es ergibt
sich ein Defizit von insgesamt 19.358 Punkten. Es sind externe MalBnahmen erforderlich.




6.3 Externe AusgleichsmaBnahmen

F2

Aufwertung des
Stammbachgraben
auBerhalb Plange-

biet

Pflanzenliste:

Anzahl

2
2
4

Acer pseudoplatanus Bergahorn

In dem als "Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" gekennzeichneten Bereich ist ent-
lang des Stammbachgrabens ein Gewasserschutzstreifen nach Wasser-
gesetz von 5 m Breite auszuweisen und zur Entwicklung eines standort-
gerechten Ufergehdlzsaumes von jeglichen Eingriffen freizuhalten. Stand-
ortfremde Gehdlze sollen entnommen werden. Brombeeren sind mit Wur-
zeln zu entfernen. Totholzbestande sollen aus artenschutzrechtlichen
Griinden erhalten werden. Zaune innerhalb des Geltungsbereichs sowie
quer zur FlieBrichtung verlaufende Zaune sind zu beseitigen. Darlber hin-
aus sind sonstige Ablagerungen wie z. B. Holzpfosten, Steinplatten, Me-
tall u.a. abzurdumen. Der Gehdlzsaum, der teils llckig ist, soll entwickelt
werden. Dazu sollen 4 Bdume laut untenstehender Liste gepflanzt und
nachhaltig gepflegt werden. Als Unterpflanzung sollen an verschiedenen
Stellen 4 Straucher gesetzt werden. Am Unterlauf erweitert sich die Fla-
che auf die GréBe des vorhandenen Gehdlzes, das als Biotop nach § 33
Naturschutzgesetz eingestuft wurde.

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Ablagerungen und Veranderungen
der Bodenstruktur sind auf dieser Flache nicht zulassig.

Die Anwendung von Pestiziden und Dingemitteln ist untersagt.
Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 5 Jahre.

Botanischer Name Deutscher Name Pflanz-Qualitat
Alnus glutinosa Erle Hochstamm, 3 x v, StU 18 - 20

Hochstamm, 3 x v, StU 18 - 20

Salix purpurea Purpurweide Strauch, 4 Tr., 60 — 100



F3

Aufwertung Klein-
gartenfldchen am
Stammbachgraben

Ansaaten

Als Ausgleich fur Eingriffe werden Grundstiicksteilflachen auf der ge-
genuberliegenden Seite des Stammbachgrabens herangezogen, die
bisher als Kleingarten genutzt wurden. Auf den Grundsticken 12771,
12772 und 12773 wird auf einer Flache von insgesamt 1056 gm GrdBe
eine naturnahe Gestaltung der Gewasserbegleitflachen durchgefiihrt.
Dazu werden Ansaaten von Ufer-Hochstaudenflur und Fettwiese durch-
gefahrt.

In der Ufermischung-Saat liegt der Schwerpunkt auf Arten der Gewas-
ser begleitenden Hochstaudenfluren. Sie enthélt auch Arten, die spezi-
ell in flach Gberschwemmten Bereichen zum Zug kommen und erreicht
eine H6he von 120 cm. Wegen der Hartschaligkeit einiger Arten sollte
die Ansaat im Spatsommer erfolgen.

Die Fettwiese sollte zwei- bis dreimal im Jahr gemaht werden, damit die
artenreiche Wiesengesellschaft erhalten bleibt. Die idealen Monate
hierfur sind Juni, August und Oktober. Diese Schnitte sollte in 5 cm
Hohe erfolgen und es ist erforderlich, das Schnittgut anschlieBend ab-
zuraumen.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 5 Jahre.

200 gm Ufermischung in Streifen 50 % Gréaser, 50 % Krauter 3 g/m?, 30 kg/ha
von min.2m, im Schnitt
2,5 m entlang Bachlauf

856 gm

Pflege: Jahrliche Mahd, zwischen Mitte September und Februar,
Abtransport des Mahgutes verzégert nach 1-2 Tagen, da-
mit Kleintiere abwandern kénnen.

Fettwiesenmischung 70 % Gréaser, 30 % Blumen 3 g/m2, 30 kg/ha

Pflege: Mahd ca. 2 - 3 x pro Jahr: Juni, August und Oktober, Ab-

transport des Mahgutes verzdégert nach 1-2 Tagen, damit
Kleintiere abwandern kénnen.



Biotoptypen
Externe MaBnahme F2 dkopunkte
Fla-

. Stamm- Grund-

Biotoptyp che umfang Anzahl wert Gesamt
(qm)

Ausgangszustand:
naturnaher bis maBig beeintréchtigter Bachlauf, teils Verbau durch
Zaune und Staustufen, Ablagerungen, Gehdlzstreifen teilweise als
Biotop nach § 33 ausgewiesen
12.10 Naturnaher Bachabschnitt: Biotop Nr. 183113360013 (19) 60 35 2.100
12.10 Naturnaher Bachabschnitt beeintrachtigt (14), Verbau,
Zaune, Ablagerungen, Gehélzsaum liickig o8 = e
12.21 MaBig ausgebauter Bachabschnitt, Steinsatz 30 16 480
41.10 Feldgehélz: am Bachlauf Biotop 183113360018 (20), Hut-
. 2R 230 10 2.300
Summe Ausgangszustand F2 855 15.580
Planungszustand:
Aufwertung der Gewasserbegleitflachen, Gehdélzpflanzungen auf
einer Flache von
12.10 Naturnaher Bachabschnitt: Biotop (19) 60 35 2.100
12.10 Naturnaher Bachabschnitt: Flache mit MaBnahmen 531 35 18.585
12.21 MaBig ausgebauter Bachabschnitt, Steinsatz 30 16 480
41.10 Feldgehdlz: am Bachlauf Biotop (20), Aufwertung 230 14 3.220
45.30 Einzelbaum auf mittel-bis hochwertigem Biotoptyp;
Neupflanzung geman Pflanzgebot F1 - Laubbaum, U = min. 18 - 100 4 4 1.600
20 cm, Flache am Stammbachgraben
41.10 weitere Gehdlzpflanzungen am Stammbachgraben laut 4 14 56
MaBnahme F2
Summe Planungszustand F2 855 26.041
Externe AusgleichsmaBnahme F2 - Planungszustand

. 10.461
minus Ausgangszustand
Bilanz Biotoptypen: Planungszustand minus 13.824
Ausgangszustand '




Externe MaBnahme F3

Biotoptypen
Okopunkte

Biotoptyp

Fla-
che
(qm)

Stamm-
umfang

An-
zahl

Grund-
wert

Gesamt

Ausgangszustand:

Teils abgeraumte, umgebrochene Kleingartenfliche am Gewas-
serrand und vorhandene Kleingéarten, Grundstlicke 12771, 12772
und 12773, insgesamt 1056 gm Flache

37.30 Abgeraumte, umgebrochene Flachen am Gewasserrand,
ehemalige Kleingarten, ohne Vegetation, Teilflachen der Grund-
stlicke 12772 und 12773

370

1.480

60.60 Kleingarten, Teilflachen der Grundstiicke 12771, 12772 und
12773

686

4.116

Summe Ausgangszustand F3

Planungszustand:
35.42 Hochstaudenflur gewasserbegleitend

1056

200

19

5.596

3.800

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

856

13

11.128

Summe Planungszustand F2

1.056

14.928

Externe AusgleichsmaBnahme F3 — Planungszustand
minus Ausgangszustand

9.332

Bilanz Biotoptypen: Planungszustand minus

Ausgangszustand

23.156

zustand

Bilanz Biotoptypen: Planungszustand minus Ausgangs-

23.156

stand

Bilanz Boden: Planungszustand minus Ausgangszu-

-22.721

Gesamt inkl. externe
MaBnahme F2 + F3

Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

435




7 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Erfolg der Funktionalitdt der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnahmen
hangt wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Um eventuellen Defiziten der aufgestell-
ten Umweltziele rechtzeitig entgegenwirken zu kénnen, ist deshalb eine dauerhafte regelméaBige
Kontrolle ihrer Entwicklungsstande erforderlich. Die Umsetzung der MaBBnahmen ist dementspre-
chend regelmaBig dauerhaft zu prifen.



8 PLANUNGSALTERNATIVEN

8.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung

Entwicklung bei
Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend
seines derzeitigen Bestandes bestehen und die oben genannten Um-
weltauswirkungen werden nicht eintreten. Nennenswerte Aufwertungen
fur die Bereiche des Plangebietes sind aufgrund der bereits vorhande-
nen Nutzungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

8.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Alternativen zum
Planungsgebiet

Alternativen zum Planungsgebiet sind nicht vorhanden. In der Nachbar-
schaft besteht bereits seit 1993 die GEVITA-Residenz Lérrach mit meh-
reren Gebauden. Eine Erweiterung der mehrstufigen Wohn- und Pfle-
geeinrichtung fir Senioren ist in dieser Nahe sinnvoll. Die Méglichkeiten
der Naherholung an der Wiese, im Bereich des zuklinftigen Spielplatzes
und allgemein der Aufenthalt in der Natur stellen wichtige Bereicherun-
gen im Tagesablauf und fir das allgemeine Wohlbefinden élterer Men-
schen dar.

Fur die GEVITA-Residenz ist es sinnvoll die zusammenhangenden Pfle-
gebereiche zu vereinen und zentral zu versorgen. Es existiert keine
Standortalternative.



9 ZUSAMMENFASSUNG

Aufgabenstellung

Gutachten

Sinn und Zweck des vorliegenden Umweltberichts ist die Darstellung des ak-
tuellen Umweltzustandes im Plangebiet des Bebauungsplans ,Am Stamm-
bachgraben®. Alle Umweltfaktoren werden bewertet und mdégliche Auswirkun-
gen, die durch die Umsetzung des Planvorhabens entstehen kénnen, werden
ermittelt. Daflr wird im Rahmen der Eingriffsregelung der Umweltzustand in
Zusammenhang mit der aktuellen Nutzung des Plangebiets, der zukinftigen
Nutzung und dem zu erwartenden Umweltzustand nach Umsetzung des Vor-
habens gegenlbergestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen, die durch die Ein-
griffe verursacht werden, missen ausgeglichen werden.

Dem Umweltbericht ist ein Fachbeitrag zum Artenschutz angehangt. Dieser
umfasst Gelandebegehungen zur Erfassung geschitzter Arten und ihrer Le-
bensrdaume. Es wird geprift, ob die Eingriffe des Planvorhabens zu arten-
schutzrechtlichen Konflikten fuhren und es werden MaBnahmen genannt, wie
diese moglichen Konflikte vermieden bzw. gel6st werden kdnnen.

Es wurden folgende Gutachten zum B - Plan erstellt:

Ein Bodengutachten wurde im Jahr 2003 auf der Flache des heutigen Spiel-
platzes erstellt. Ein weiteres Bodengutachten wurde im November 2018 im Be-
reich der zuklnftigen Gebaudeflache angefertigt. Dabei wurden an 5 Stellen
Bohrungen bzw. Sondierungen durchgefihrt. In dem Gutachten werden die Bo-
denschichten und Wasserverhéltnisse aufgeschlisselt.

Die Ergebnisse der durchgeflhrten Untersuchungen zeigen, dass der geplante
Neubau eines Pflegeheims auf den betroffenen Grundstiicken unter Beachtung
der in dem Gutachten genannten Empfehlungen zur Bauwerksgrindung, zum
Erddruck, zur Baugrubenausbildung sowie zu Dréanage- und Abdichtungsmaf3-
nahmen, erdstatisch standsicher ausgefiihrt werden kann.

Eine chemische Bodenanalyse ergab, dass in drei untersuchten Mischproben
leicht erhdhte Arsengehalte enthalten sind. Dies ist typisch fir Ablagerungen
im Wiesental. Alle drei Proben haben den Wert von 15 mg /kg nicht Uberschrit-
ten, so dass das untersuchte Material der Einbauklasse Z0 zugeordnet und un-
eingeschrankt wiederverwendet werden kann.

Die ausgefliihrten Bodenanalysen haben jedoch einen orientierenden Charak-
ter. FOr die Verwertung / Entsorgung sind in der Regel weitere Untersuchungen
(Haufwerksbeprobung) erforderlich.

Im Gutachten wird auf die Lage des Plangebiets in der Erdbebenzone 3 hinge-
wiesen. Die Zone 3 kategorisiert die Gebiete in Deutschland mit der héchsten
Erdbebengefahrdung, was bei der Bauwerksbemessung bericksichtigt werden
muss.

Ein Larmgutachten wurde im Sept. 2019 auf der Grundlage der Abgrenzun-
gen des B-Plans und der benachbarten Nutzungen erstellt.

Das Gutachten untersuchte die Einwirkung von Verkehrs-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm.

Zusammenfassend werden passive SchutzmaBnahmen (Schallddmmung,
Bellftung von Schlafraumen) in Teilbereichen der Gebaude empfohlen sowie



Vorhabenbe-
schreibung

Aus-
gangszustand

Umweltbezogene
Auswirkungen
der Planung

keine Einrichtung von schutzbedirftigen Raumen mit 6ffenbaren Fenstern im
Bereich der betroffenen Fassaden.

Ein Artenschutzgutachten wurde nach Begehungen 2016 und 2018 im Juli
2019 fertiggestellt.

Danach sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG erforderlich, so dass bei deren Einhaltung aus arten-
schutzrechtlicher Sicht nichts gegen die Durchflihrung des Vorhabens spricht:

* Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fur Végel (6 Nistkésten)

* Rodungen im Zeitraum Anfang November bis Ende Februar

» Beseitigung vorhandener Gebaude und Zdune am Gewasserrand
» Erhaltung von Totholzbestdnden am Stammbachgraben

» Errichtung eines geeigneten Schutzzaunes entlang der Baustelle als
Abschirmung / Ableitung fur Amphibien und Reptilien

» Verlagerung der Arbeiten entlang des Stammbachgrabens in die Spat-
winter / Frihjahrszeit

» Bauzeitliche Einschrankung bei etwaigen Abrissarbeiten des Vereins-
heims auf Wintermonate, andernfalls MaBnahmen zur Vergramung vor
Beginn der Arbeiten Pflanzgebote auf den nicht bebauten Grund-
stucksflachen.

» Festsetzung zur AuBBenbeleuchtung, welche energiesparend und in-
sektenvertraglich herzustellen ist.

Ziel der Bebauungsplanung ist es einerseits die planungsrechtliche Grundlage
der Integration von Pflegeeinrichtungen fir Senioren in ein bestehendes
Wohngebiet zu schaffen, andererseits wird angestrebt, die Belange des Bau-
gebietes Tumringen-Sid hinsichtlich des Kinderspielplatzes, den Zugang und
den Schutz des Stammbachgrabens sowie die naturschutzrechtlichen Be-
lange zu gewahrleisten.

Das Planungsgebiet liegt am Stdlichen Ortsrand von Tumringen, am Fuf3 des
Tallinger Berges, zwischen Stammbachgraben und dem FluB3 ,Wiese®. Es um-
fasst zurzeit einen Spielplatz, der von markanten Griinstrukturen umgeben ist:
Geholzgruppe am Rand der Bebauung sowie der Stammbachgraben mit Ufer-
gehdlzen.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bauleitplanung vorbereitet werden, sind nicht vorhanden. Nach derzeitiger Da-
tenlage kann ein Ausgleich der Eingriffe in die Schutzguter durch die geplan-
ten Festsetzungen erreicht werden. Mittelfristig ist eine dkologische Verbes-
serung am Stammbachgraben zu erwarten.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind aufgrund der Versiegelung durch
neue Gebaude erheblich, sie sind nicht vollstédndig innerhalb des Plangebietes
ausgleichbar. Externe AusgleichsmaBnahmen sind notwendig.

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind zwar eng mit den Eingriffen durch
Versiegelung verbunden, allerdings sind durch entsprechende Vermeidungs-



MafBnahmen

Fazit

und MinimierungsmafBnahmen die Eingriffe deutlich reduzierbar. Dazu gehé-
ren die Ausfihrung von Stellplatzen und Wegen mit wasserdurchlassigen Be-
lAgen sowie die Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser inner-
halb des Plangebietes.

Die Eingriffe in das Schutzgut Flora / Vegetation sind zwar erheblich, diese
sind durch den hohen Anteil an Grinstrukturen, Erhaltungs- und Pflanzgebote
sowie Flachen mit MaBnahmen fir Natur- und Landschaft ausgleichbar.

Im Hinblick auf die Artenschutzregelungen besteht nach Einschatzung des Ar-
tenpotentials und den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Gefahr,
dass Vogelarten oder andere besonders und streng geschdtzten Arten in ih-
rem Bestand geféhrdet sind.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird erreicht, dass Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden. Durch die MaBnahmen
werden wertvolle Vegetationsstrukturen geschiitzt und damit auch die dort po-
tentiell vorkommenden Arten.

Etwaige Beeintrachtigungen der Fauna werden durch vorgezogene MafBnah-
men sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen wéhrend der Bauzeit
stark reduziert.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind als erheblich einzustufen, jedoch wer-
den diese durch die Summe der MaBnahmen, insbesondere der Erhaltungs-
und Pflanzgebote minimiert.

Hinsichtlich der tbrigen Schutzgiter wie Klima und Luft sowie Mensch sind
die Auswirkungen des Vorhabens gering einzustufen. Sie werden durch die
Summe aller MaBnahmen so stark reduziert, dass kaum Beeintrachtigungen
verbleiben.

Die Festsetzungen reichen von Erhaltung vorhandener Gehélzbesténde tber An-
pflanzungen, Festsetzungen zur baulichen Gestaltung, Abstandseinhaltung zum
Stammbachgraben, bis zur Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen entlang des
Baches. Als externer Ausgleich werden weitere MaBnahmen am Stammbachgra-
ben und auf anliegenden Grundstlicken durchgefiihrt, die bisher als Kleingarten
genutzt wurden.

Wenn die vorgeschlagenen und festgesetzten MaBnahmen umgesetzt werden,
spricht nichts gegen die Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Stammbachgra-
ben*.
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