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Bebauungsplan ,Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1"
Verfahren und Zeitplan (optimaler Verlauf)

Ziel und Zweck der Planung

* Anpassung des geltenden Planungsrechts fir erforderliche Schulerweiterung

Verfahren

» Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
- keine frihzeitige Beteiligung erforderlich
- kein Umweltbericht erforderlich

- Keine zusammenfassende Erklarung

« Beauftragung der Stadtbau Lorrach mit der Erarbeitung

Gutachten/Priifungen

» Grobe Kontur des geplanten Gebaudes (VgV-Verfahren)

» Artenschutzrechtliche Potentialanalyse (TRUZ)

» Prifung Gesundheitszustand des Baumbestands (EB Stadtgriin)
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Entwurf vom 29.09.2021/04.02.2022
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Abwagungsvorschlag

Ubersicht

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Of-
fentlichkeit im Rahmen der Offenlage

Offentlichen Auslegung vom 06.12.2021 bis 21.01.2022
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdager 6ffentli-

cher Belange (mit Schreiben vom 29.11.2021) bis 21.01.2022
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan , Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1, Entwurf vom 29.09.2021
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Bebauungsplan ,Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1"
Abwagungsvorschlag

Stadt Lorrach Abwéagungstabelle

Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften . Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1" 2427

Folgende Behérden und sonstige Triger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom am 29.11.2021 angeschrieben:

Nr. Name Riickantwort vom
1 Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen, Referat 21

2 Regierungspréasidium Freiburg, Abteilung 5, Umwelt — Ref. 54.3 Industrie/Kommunen Schwerpunkt Abwasser 11.01.2022
3 Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 5, Umwelt — Ref. 54.4 Industrie und Gewerbe

4 Regierungsprésidium Freiburg Dienstsitz Bad Sackingen, Abteilung 4 - Ref. 47.3 StraBenbau 08.12.2021
5 Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 30.12.2021
6 Regionalverband Hochrhein-Bodensee

7 Landratsamt Larrach, Fachbereich Baurecht, Koordinierungsstelle 20.01.2022
8 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

9 Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung 19.01.2022
10 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, Bonn 29.11.2021
11 Polizeirevier Lorrach

12 Industrie und Handelskammer Hochrhein-Bodensee 16.12.2021
13 Handwerkskammer Freiburg

14 Vermdgen und Bau, Dienstsitz Freiburg

15 Deutsche Post Bauen GmbH, Niederlassung Frankfurt, Blro Karlsruhe

16 Eisenbahn Bundesamt, AuBenstelle Karlsruhe / Stuttgart 01.12.2021
17 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Stidwest

18 ENBW Regional AG (Netze BW GmbH) 30.11.2021
19 ED Netze GmbH

20 Deutsche Telekom Technik GmbH

21 Kabel BW GmbH / Unitymedia BW GmbH / Vodafone 04.01.2022
22 badenova AG8.Co.KG (bnNetze GmbH) 13.01.2022
23 amprion GmbH 06.12.2021
24 ratio Neue Energie GmbH

25 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

26 Burgermeisteramt Inzlingen
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Abwagungsvorschlag

Stadt Lorrach Abwagungstabelle
Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften .Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1° 327
27 Blirgermeisteramt Steinen 23.12.2021
28 Gemeindeverwaltung Binzen

29 Gemeindeverwaltung Rimmingen

30 Stadt Weil am Rhein 02.12.2021

Folgende Vereine / Verbinde wurden am 29.11.2021 im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gesondert informiert:

Nr. Name Riickantwort vom
Vi ANUO Aktionsgemeinschaft Natur- und Umweltschutz Oberbaden e.V. 19.01.2022

V2 Pro Lérrach

V3 Kreishandwerkerschaft

V4 Behindertenbeirat der Stadt Lorrach

V5 Architektenkammer BW, Kammergruppe Lérrach

Vo Bund deutscher Architekten Hochrhein

Die Offentlichkeit hat keine Stellungnahmen abgegeben.
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Abwagungsvorschlag

Stadt Lorrach Abwdgungstabelle

Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften .Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1" 7027

3 Hinwelse, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offenilicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachien. Baugrundgut-
achien oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Werantwortungsbersich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung verausgesetzt, empfiehlt das LGRE andemfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im G hniik:
Verbreitungsbereich quartarer Lockergestzine (helozane Abschwemmmassen, Meuen- eotechnik:

burg-Formation) mit im Delail nicht bekannter Machtigkeit. Damunier werden die Gesleine Die geotechnischen Hinweise zur Geotechnik werden zur | Bertcksichti-

der Elsasser Molasse und der Froidefontaine-Formation (beide Tertin erwartet. g - N . N

Kenntnis genommen und im Textteil unter Hinweise gung
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. micht zur Lastabtragung aufgenommen.
geeignet sind, sowie mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchiung) des tonigen/tonig-schiuifigen Verwitierungs-
bodens ISt zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zZum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grandungshanizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalk DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden Kenntnisnahme

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken Boden:

vorzutragen -
9 Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe Kenntnisnahme
Mineralische Rohstoffe:
Zum Flanungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken VOrzZubringen. Kenntnisnahme

Grundwasser Kenntnisnahme
Grundwasser:
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfanren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen Kenntnisnahme
daraus erfolgt. Sofem fur das Plangebiet ein hydrogeclogisches Ubersichtsguiachten,
Detailgutachien oder hydiogeologischer Bericht worliegl, liegen die darin getroffenen
Aussagen Im Verantwortungsbereich des guiachtenden Burcs.
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Abwagungsvorschlag

Stadt L&rrach

Abwagungstabelle

Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften . Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1"
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20.01.2022
wnmhanen Anderung des B-Plans "Niederfeld Rosenfelspark - Anderung 1" der Stadt
Larrach
[ Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange gemai § 4 (1} 7 (2) BausE

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemah § 4 {1}/ (2) BauGB
Stellungnahme zu den Belangen des Landratsamtes Larrach

Sehr gechrte Damen und Herren,

zu o0.g. Bebauungsplan nimmt das Landratsamt wie im Folgenden Stellung. Diess Stellung-
mahme beinhaltet die vom Fachbereich Umwelt zu vertretenden Belange der Abwasserbeseit-
gung, des Bodenschutzes sowie hinsichtich moaghcher Altasten und des Immissionsschutzas,
die Belange des Naturschutzes sowia der Gesundheit.

A. Umwelt
1. Abwasserbeseitigung, Herr Brian Sweeney, App. 410-3327

Mach § 56 Abs. 2 Wassorhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagewasser ortenah warsickert,
verieselt oder direkt uber eine Kanalisation ohne Vearmmischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleilel werden soweil dem weder wassamechiliche noch sonstige offentlich -
rechtliche Worschriften noch wasserwirtschafiiche Belange entgegensieshen Die Landeswor-
schriften Baden - Wiartlemberg (55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz 1 V. m. der Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt und Werkehr vom 22 03,1999 dber die dezentrale Bessitgung won
Miederschlagswasser) gelten entsprechend. Fiar das Vorhabengebiet ist deshalb zu prifen,
welche Maknahmen zur Miederschlagswasserentsorgung ( - bewirtschaflung realisiert werden
sollen. Im Zuge des weiteren Verfahrens sind hierzu konkrete Aussagen zu treffen und ggi. die

Zu A. Umwelt — 1. Abwasserbeseitigung:

Nach & 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll
Miederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt dber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Die Landesvorschriften Baden -
Wiirttemberg (55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m.
der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr vom 22.03.1999 Gber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser) gelten entsprechend. Far das
Vorhabengebiet ist deshalb zu prifen, welche
MaBnahmen zur Niederschlagswasserentsorgung / -
bewirtschaftung realisiert werden sollen. Im Zuge des
weiteren Verfahrens sind hierzu konkrete Aussagen zu
treffen und ggf. die entsprechenden Festsetzungen /
Bauvorschriften aufzunehmen. Die Nichtaufnahme von
Festsetzungen / Bauvorschriften ist zu begrinden.

Die in der Stellungnahme gegebenen Hinweise zur
Abwasserbeseitigungen werden zur Kenntnis genommen
und berticksichtigt. Die Nicht-Aufnahme von weiteren
Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Folgenden
begriindet:

Das Baufenster erstreckt sich lber einen Bereich, der
bereits im heutigen Zustand nahezu vollstandig als
Pausenhof versiegelt ist. Der Erweiterungsbau soll im
Bereich des asphaltierten Schulhofes umgesetzt werden.
Der Neubau erhalt ein Flachdach, das teilweise mit einer
extensiven Dachbegriinung versehen wird und damit

Micht-
Berticksichtigun
9
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Abwagungsvorschlag

Stadt Lérrach Abwdgungstabelle

Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1" 12/27
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Abwégungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-

Nr. Tréger &ffentlicher Belange empfehlung

entsprechenden Fesisetzungen / Bauvorschriften aufzunehmen. Die Michtaufnahme von Fesi- derzeit noch nicht vorhandene Retentionsfliachen in
setzungen / Bauvorschriften ist zu begrinden. diesem Bereich schafft.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur extensiven
Begriinung von Flachdachern sowie zur

Kewne Hinwelse oder Anmerkung planungsrechtlichen Sicherungen der Platanen mit deren
Baumgruben getroffen. Mit dem Erweiterungsbau
verbessert sich die Situation der

Aws Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken. Niederschlagswasserentsorgung / -bewirtschaftung im
Vergleich zum Bestand. Versickerungsfahige Flachen
bleiben vom Vorhaben unberdhrt.

2. Klima und Boden (Matthias Grether, App. 410-3331)

3. Immissiensschutz (Herr Thila Schater, App. 410-3340)

Des Weiteren werden Festsetzungen im Bebauungsplan
zur Oberflachengestaltung nicht bebauter oder als
Pausenhof genutzter Freiflichen getroffen. Mit diesen
Festsetzungen werden Aspekte der ortsnahen
Versickerung beriicksichtigt.

Der Nachweis der ordnungsgeméaBen Entwasserung ist im
Zuge der nachgeordneten Genehmigungsplanung zu
erbringen und nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.
Die maBgeblichen gesetzlichen und untergesetzlichen
Varschriften fiir die Entwasserung ergeben sich
insbesondere aus der Satzung der Stadt Lérrach dber die
offentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung -
AbwsS). Bevor bei Um- und Meubauten der Anschluss an
die &ffentliche Kanalisation genehmigt wird, muss ein
Entwasserungsantrag beim Eigenbetrieb
Abwasserbeseitigung gestellt werden.

Bei den von der Stadt angewandten Kriterien in der
Schulbauplanung steht vor allem die Qualitat des
Freiraums im Vordergrund. Qualitatsvolle
Aufenthaltsbereiche im Freien haben eine enorme
Bedeutung fir verschiedene Nutzungen wie
Unterrichtsformate, Pausen, aber auch als Treffpunkte
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Abwagungsvorschlag

Stadt Lérrach Abwé&gungstabelle

Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften . Niederfeld Rosenfelspark — Anderung 1* 13/27
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Abwégungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-

Nr. Trager 6ffentlicher Belange empfehlung

B. Landwirtschaft & Naturschutz,

Maturschutz: Frau Andrea Reichhelm, App. 410-4183

Gegendber der geplanten Anderung des BP beslehen grundsatzlich naturschutzre
keine Bedenken.

Fir die fin-aerung des Babauungsplans wurde 2ine afenschutzrechiliche Einschatzur
genommen in dieser die relevanten Arten bericksichtigt wurden. Die Engebnisse de
sthatzung  wurden auch in die  Festsetrungen des BP mit  aufgenos
Wir welsen daraut nin, dass zZur Berucksichiigung der anensmmzrecnn!gmen Verbote
stance die Untere Naturschuizbenirde bei entsprechenden baulichen Anderungen
jeweiligen Verfahren rechizeitip zu informieren und zu betziligen isf.

C. Gesundheit (Frau Irma Baumeister, 410-2142)

Der Fachbereien Gesundhert maehte zum vorgenannien Andemning des Bebauungspla
qende Anmerkundgen festhattsn-

Durch das Plangebiet sind laut Unterlagen keine Wasserschuizgebiets oder Grundw
vorkomimen betrofien.

Die Radonproblematix wurde in den Planunteriagen bereits beriicksichtigh:

Radon ist ein s2hr bewegliches, radioaklives Edelgas, das man weder sehen, rieche
schmecken kann. Es entsteht beim radioaktiven Zerfall von Uran. Uran kommt zum B
im Erdbaden nder in Baumaterialien vor

Aus dem Erdboden gelangt Radon ins Frele und In Gebaude. Im Freien vermischt €
schnel mit der Umgebungsiun, so dass die Radon-Konzentration dort gering st In
réumen kdnnen jedoch hohe Raden-Konzentrationen emeichi werden.

Atmet man Radon und seine radioaktven Folgeprodukte uber einen langeren Zedraum
hahtem Malie ein, steigt das Risiko, an Lungenkrebs zu erkranken. Ot relchen kKleine

und sonstige Aktivitaten der Schiler/-innen
eingenommen. Somit wird bei der Vorhabenplanung
Jeweils eine nachhaltige Gestaltung verfolgt und die
Einflisse und Auswirkungen auf die Umwelt und den
Freiraum gepriift und ggf. erforderliche MaBnahmen
ergriffen werden.

B. Landwirtschaft & Naturschutz:

Kenntnisnahme

C. Gesundheit:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Beschlussvorschlag

1. Vom Bericht der Verwaltung wird Kenntnis genommen.

2. Nach Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
stimmt der Gemeinderat den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den im Zuge der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen entsprechend Spalte 4 (Beschlussempfehlung) der Anlage 1 zu.

3. Der Bebauungsplan ,Niederfeld Rosenfelspark- Anderung 1" in der Fassung vom
29.09.2021/04.02.2022 wird nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung
Baden-Wirttemberg (GemO) als Satzung beschlossen.

4. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften ,Niederfeld
Rosenfelspark — Anderung 1" in der Fassung vom 04.02.2022 werden nach § 74 Abs. 1 und
Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 GemO als
Satzung beschlossen.

5. Der als Anlage 3 zu dieser Vorlage beigefligte Satzungstext wird beschlossen.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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