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1 Aufgabe und Struktur

11 Aufgabe

Mit dem Neubau des Wohnquartiers "Neue Mitte Nordstadt" beabsichtigt die Wohnbau Lérrach, zwei Baufelder
zwischen der Haagener Strafle und der Wintersbuckstralle neu zu ordnen und zu verdichten. Das Uberwiegend als
Wohnstandort gepragte Quartier soll im Zuge der Neuordnung zudem mit Nutzungen flir die Grundversorgung zu
einem kleinen Stadtteilzentrum erganzt werden.

Ein besonderes Interesse ist, preiswerte Mietwohnungen — auch viele kleine — zu verwirklichen. Dementsprechend
betragt der Anteil geférderter Wohnungen rund 60%. An die stadtebauliche Qualitdt werden im Hinblick auf die
Aufenthaltsflachen hohe Anspriiche gestellt: Die Freiraumqualitit soll beispielsweise durch einen groRziigigen
Quartiersplatz an der Wintersbuckstralle/ Ecke Heithemstralle und durch die Aufwertung des Angers zum Natur-
und Klimaboulevard sichergestellt werden. Das setzt voraus, dass die Quartiersstralien und der éffentliche Raum
nicht von parkenden Pkw gepragt sind, die die Freiraumqualitdt mindern. Die Mobilitdtsausstattung mit Fahrrad-
stellplatzen und -boxen und einem mdglichen Carsharing-Angeboten soll dazu beitragen, dass auf das eigene Auto
verzichtet werden kann.

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg bietet die Mdglichkeit, die Verpflichtung zur Herstellung notwendiger
Stellplatze auszusetzen. Die Stadt Lorrach plant keine allgemeingliltige Satzung oder Reduzierung des Stellplatz-
schllssels, ist aber offen fiir begriindete, vorhabenbezogene Anpassungen. Das hier vorliegende, zu diesem
Zweck erstellte Mobilitatskonzept geht (iber die rein verkehrlichen Fragen hinaus. Es umfasst nicht nur die ver-
kehrsbezogene Infrastruktur, sondern nimmt Gber das Wohnungsgemenge die zu erwartenden Zielgruppen mit
ihren je besonderen Bedirfnissen und das Mobilitatsverhalten in den Blick. Daraus leitet es als Empfehlung ein
integriertes Malnahmenbiindel ab.

Mit dem vorliegenden Mobilitatskonzept fiir die "Neue Mitte Nordstadt" soll daher ermittelt werden:

- ob eine reduzierte Pkw-Besitzquote fiir kiinftige Bewohner des Neubauvorhabens zu erwarten ist,

- ob die Mobilitatsvoraussetzungen im naheren Umfeld des Neubauvorhabens einen Verzicht auf den eigenen
Pkw grundsatzlich erméglichen (Anbindung durch den OPNV, mit dem Fahrrad, Sharing-Angebote, Erreich-
barkeit von Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs und Infrastrukturen im nédheren Umfeld),

- welche Verbesserungen hinsichtlich alternativer Mobilitdtsangebote unternommen werden kénnen,

- ob daraus resultierend auf Stellplatze flir das Neubauvorhaben verzichtet werden kann.

Die sich daraus ergebenden Stellplétze fiir KFZ sollen in Tiefgaragen untergebracht werden. Die Herstellung von
Stellplatzen nach dem dblichen Schilissel wiirde den Bau sehr groler Tiefgaragen bedeuten und damit zu erheb-
lichen Kostensteigerungen fiihren. Nach bisherigen Erfahrungen der Wohnbau Lérrach und anderer Wohnungsun-
ternehmen werden Tiefgaragenplatze im preiswerten Wohnungsbau in vergleichbarer Lage weniger nachgefragt.
Viele Mieter — besonders Altere und Einpersonenhaushalte mit geringem Einkommen — besitzen kein Auto. Bei
dem geplanten Standort sind zudem die OPNV- und Fahrradanbindung sehr gut und die Lage ist innenstadtnah,
was den Bedarf an Autoverkehr verringern kann.
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1.2  Struktur

Das Mobilitatskonzept ist mehrstufig aufgebaut. Im ersten Schritt wird untersucht, wie sich die Mobilitat im Quartier
darstellt, d.h. welche Mobilitdtsanforderungen an die verschiedenen Verkehrsarten bestehen und wie sich der Be-
stand der Mobilitdtsangebote darstellt. Nur wer die Mdglichkeit hat, alternative Verkehrsmittel zu nutzen, der kann
auch auf das eigene Auto verzichten. Alternative Verkehrsmittel sind in diesem Sinne der dffentliche Verkehr, das
Zu-FuR-Gehen, das Rad oder Carsharing. Es wird zudem untersucht, ob das Quartier Neue Mitte Nordstadt gut an
Dienstleistungen wie Nahversorgung und die soziale Infrastruktur angebunden ist.

Im n&chsten Schritt wird untersucht, ob die zukiinftigen Bewohner*innen voraussichtlich einen geringeren Bedarf
an einem eigenen Pkw und Stellplatz haben werden. Anhaltspunkte dafiir ergeben sich aus den Vergleichswerten
der zu erwartenden Zielgruppen hinsichtlich der HaushaltsgroRe und des dkonomischen Status. In die Pkw-Besitz-
prognose wird zudem die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr, die Lage des Quartiers hinsichtlich der Reisezeit
ins Zentrum, zur Nahversorgung und zu weiteren Nutzungen wie Kitas/Schulen, Arzte/Apotheken etc. einbezogen.
Weitere Griinde fir einen geringen Pkw-Besitz kdnnen erganzende Verbesserungen des Mobilitatsangebots sein.
Das sind in der Regel Angebote mit einem deutlichen Quartiersbezug wie zuséatzliche Carsharing-Stellplatze vor
Ort.
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2 Rahmenbedingungen

21  Planungsrechtlicher Rahmen

Das Land Baden-Wirttemberg legt die herzustellende Anzahl von Stellplatzen bei Wohnungen durch die Lan-
desbauordnung auf einen Stellplatz pro Wohnung fest (§ 37 Abs. 1 LBO Baden-Wirttemberg). Die Gemeinden
haben seit der Novellierung 2014 nach § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO die Mdglichkeit, davon begriindet abzuweichen und
weniger Stellplatze herzustellen.

Es ist der Wille des Gesetzgebers, die Erforderlichkeit und Zahl der notwendigen Stellplatze in hohem Malie nach
den értlichen Gegebenheiten und den verkehrspolitischen Konzepten der jeweiligen Gemeinde zu richten. Voraus-
setzung ist, dass diese durch Griinde des Verkehrs, stadtebauliche Griinde oder Grinde sparsamer Flachennut-
zung gerechtfertigt ist. Die Gemeinde kann die Mindestzahl der notwendigen Stellplatze entweder in eigenstandi-
gen Satzungen oder im Zusammenhang mit Bebauungsplénen als Teil der drtlichen Bauvorschriften festsetzen.
Dem Bauherrn steht es weiterhin offen, auch nach Erlass der értlichen Bauvorschriften freiwillig Stellplatze und
Garagen herzustellen, soweit diese baurechtlich zul&ssig sind.

In der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stell-
platze) wird die Zahl der notwendigen KFZ-Stellplatze bei anderen Anlagen (wie Wohnheime, Biiro-, Gewerbe-
und Praxisraume, Gaststatten etc.) und auch die Zahl der notwendigen Fahrradstellplatze bei Wohnungen und
anderen Anlagen festgelegt.

Der grundsatzliche Bedarf an Pkw- und Fahrrad-Stellplatzen wird hinsichtlich der verschiedenen Nutzungen in An-
hang 1B und Anhang 2 festgelegt (Richtzahlen). Im Anhang 1A sind in einer Matrix Kriterien fiir den OPNV dar-
gestellt. Uber ein Punktesystem kénnen dann die aus der Tabelle B ermittelten KFZ-Stellplatze entsprechend der
jeweilig erreichten Punkizahl gemindert werden. Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze (auler Wohnnutzung)
kann um bis zu 70% reduziert werden ("Die Grundausstattung der Anlage betragt mind. 30% der Stellplatze").

22 Kommunale Zielsetzungen Loérrach

In der Nordstadt soll mit der "Neuen Mitte" ein attraktives Wohnquartier mit kostengiinstigem und geférdertem
Wohnungsbau, einer besonderen Freiraumqualitat und guten FuB-, Fahrrad- und OPNV-Anbindungen zur Innen-
stadt, in die Schweiz, aber auch beispielsweise zum Naherholungsgebiet "Im Gritt" entstehen. Die Quartiersent-
wicklung folgt den Zielen tbergeordneter Planungen und bildet selbst einen Baustein, um diese Ziele zu erreichen.

Im 2013 erarbeiteten Masterplan Mobilitat der Stadt Lérrach werden Leitideen, Handlungskonzepte und Malnah-
men der stadtischen Verkehrsplanung aufgezeigt. Das Handlungskonzept Stadtplanung nimmt sich vor, die Aus-
wirkungen der Stadtentwicklung auf die Mobilitatsinfrastruktur und das Mobilitatsverhalten der Bewohner bei Pla-
nungsprozessen von Beginn an zu beriicksichtigen. Das beinhaltet u.a. die Konzepte Stadt der kurzen Wege oder
Innen- vor AulRenentwicklung. Weiter heil’t es: "Wohnmdaglichkeiten ohne Auto erfordern eine gute Nahversorgung
und eine gute Anbindung an attraktive Fahrradwege, S-Bahn und Busnetz."! In den Leitlinien setzt sich die Stadt
Lérrach als Energiestadt zum Ziel, bis 2050 zu einer klimaneutralen Kommune zu werden. Eine Verminderung des
hohen Ausstofles von Treibhausgasen aus dem Verkehrssektor ist hier ein wichtiger Schritt zur Umsetzung der
Klimaziele.2 Damit verfolgt die Stadt Lérrach eine Strategie der Verkehrsentwicklung, die "auf eine Férderung um-
weltfreundlicher und zukunftsfahiger Mobilititsformen ausgerichtet ist. Hierzu gehért insbesondere die Starkung
des Fahrradverkehrs und des Offentlichen Personennahverkehrs (Regio-S-Bahn und Bus)."

Entsprechend der Leitlinien hat die Stadt Lorrach 2021 ein Elektromobilitatskonzept erarbeiten lassen, in dem
untersucht wurde, wie den Lérracher Burger*innen die Elektromobilitat zug@nglich gemacht werden kann. Zudem

1 Stadt Lérrach (2013): Masterplan fiir eine zukiinftige Mobilitat in Lérrach, S.29
Zebd., S4
3ebd., S4
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wurde ein Nachverdichtungskonzept fiir die 6ffentlich zugéngliche Ladeinfrastruktur erarbeitet und Handlungsemp-
fehlungen gesammelt, um im Rahmen von Neubaugebieten die Elektromobilitét entsprechend zu berticksichtigen.
Dargestellt wurden darin die rechtlichen Rahmenbedingungen zum Thema Forderung von Ladeinfrastruktur (LIS)
fur Kommunen und die Mdglichkeiten des Bebauungsplans, Straflenraume so zu dimensionieren, dass Raum fr
verschiedene Mobilitatsarten zur Verfiigung steht. Dafir ist ein stadtebaulicher Entwurf ein vorteilhaftes Instrument,
welcher die ErschlieRung mit nachhaltigen Verkehrsmitteln (Rad, Pedelec, FuR, OPNV, Individualverkehr) beriick-
sichtigen sollte.4

2019 wurde zudem eine Fahrradstrategie 2025+ erarbeitet, in der der Ist-Zustand, Ziele und Malknahmen sowie
eine Investitions- und Finanzplanung beschrieben sind. Weiterhin wurde vom Gemeinderat der Stadt Lorrach be-
schlossen, eine Verdoppelung des Fahrradanteils von 17% auf ein Drittel (33%) des Verkehrsaufkommens fiir das
Jahr 2030 anzustreben. Hierfir ist eine deutliche Erhéhung der Haushaltsmittel flir Ausbauten und Verbesserungen
des Fahrradroutennetzes erforderlich. Als konkrete Malinahmen und Projekte werden die Pendlerrouten West, Ost
und Mitte sowie der "Radschnellweg RS 7 (K) Wiesental Lorrach Schopfheim” dargestellt.

2.3  Mobilitatsmix Lorrach

Modal Split Verkehrsaufkommen

Lorrach 28% 17% 39% 7%

Stadtregion —

Mittelstadt, stadtischer Raum 21% 10% 46% 8%

Deutschland 22% 11% 43% 10%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Fulverkehr m Radverkehr m MIV-Fahrer MIT-Mitfahrer m iV

Abb.: Modal Split Lérrach / Stadtregion - Mittelstad, stédtischer Raum / Deutschland, Daten: Stadt L6rrach (2017) und Mobilitét
in Deutschland (2017)

Auf das Auto entfallen in Lérrach etwas weniger als die Hélfte des Verkehrsaufkommens — davon 9% als Mitfahrer
in einem Pkw. Im Vergleich mit anderen Mittelstdten (in Stadtregionen) ist die Bedeutung des Autos in Lérrach
damit deutlich geringer. Deutlich haufiger im Vergleich zu anderen Mittelstddten und dem bundesdeutschen Schnitt
gehen die Lérracher viele Wege zu FuB oder nutzen das Fahrrad. Damit gehen etwas mehr als die Hélfte aller
zurlickgelegten Wege auf den FuB-, Rad- oder &ffentlichen Verkehr zuriick.5

4ISME (2021): Elektromobilitatskonzept Lérrach.

5 Die Autoren der Lorracher Erhebung geben zu bedenken, dass der Erhebungszeitraum in Lérrach von Ende September bis Mitte
November erstreckt, wahrend der MiD (Mobilitét in Deutschland) ein vollstdndiges Jahr abdeckt. Die Tendenz der Gberdurchschnitt-
lichen Aktivmobilitat sei aber eindeutig. (siehe Stadt Lorrach, Das Verkehrsverhalten der Lorracher Bevélkerung, 2017)
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Pkw-Besitz

Ein Blick auf die Daten zum Pkw-Besitz bestatigt die Tendenz aus dem Modal Split. Im Vergleich mit anderen
Mittelstadten aus der Region Hochrhein-Bodensee ist der Pkw-Besitz pro 1.000 Einwohner mit 541 als auch die
Pkw-Besitzquote pro Haushalt mit 1,09 teilweise deutlich geringer.

Lorrach Lahr/ Rheinfel- Weilam | Waldshut- | Radolfzell Stadtre-
Schwarz- den Rhein Tiengen gion -
wald Mittelstadt
Einwohner (2020) 49.295 47.551 32.919 30.009 24.067 31.530
Pkw pro 1.000 EW 541 563 607 564 616 591 572
(2021)
Pkw-Besitzquote® pro
Haushalt (2017) 1,09 1,21 1,32 1,21 1,30 1,19 1,2

Abb.: Pkw-Besitz, Ausgewahite Stédte in der Region Hochrhein-Bodensee, Daten: Regionaldaten Statistisches Landesamt
Baden-Wiirttemberg, MiD 2017

Auf Stadtteilebene fir Lorrach liegen Daten aus der Haushaltsbefragung 2016 zum Verkehrsverhalten vor: Bei
dieser Befragung mit 767 teiinehmenden Haushalten ergibt sich eine Pkw-Besitzquote von 1,2 fiir die Gesamtstadt.
In TUllingen, Hauingen und Haagen ist die Pkw-Dichte in den Haushalten Uberdurchschnittlich, in Salzert unter-
durchschnittlich. In den zentralen Stadtteilen Kernstadt, Stetten, Salzert und Brombach gibt es deutlich haufiger
Haushalte ohne Pkw.

Gesamt | Kern- Stetten | Salzert Tallin- | Tumrin- | Brom- Hauin- | Haagen
stadt gen gen bach gen

kein Pkw 13,9% 14,5% 19,0% 15,1% 0,0% 11,2% 14,6% 9,3% 5,1%
1 Pkw 58,0% 60,4% 53,2% 63,5% 63,5% 56,3% 58,8% 57,7% 53,0%
2 Pkw 24,6% 22,5% 22,7% 21,4% 26,2% 30,2% 23,4% 29,8% 37,3%
3 Pkw + mehr | 3,4% 2,6% 5,1% 0,0% 10,3% 2,3% 3,2% 3,2% 4,6%
Durchschnitt 1,2 1,2 1,2 1,1 1,5 1,2 1,2 1,3 1,4
n (Haushalte) 767 279 160 35 32 65 90 42 64

Abb. Anzahl Pkw im Haushalt nach Stadltteil auf Haushaltsebene, Daten: Stadt Lérrach, Haushaltbefragung 2016

Bei den vorhandenen Wohnanlagen der Wohnbau Lérrach wurden insgesamt 2.717 Stellplatze oder Garagen her-
gestellt, von denen 302 Stellplatze "fremd" vermietet wurden. Die Nutzung (Auslastung) durch die eigenen Mie-
ter*innen betragt dementsprechend nur 89%. Fr die Nordstadt ist die Auslastungsquote mit 84% nochmals etwas
geringer. D.h. mindestens 16% der Mieter*innen verfligen vermutlich ber kein Auto. Theoretisch konnten es noch
mehr sein, da nicht bekannt ist, ob die nicht fremd vermieteten Stellplatze auch wirklich durch die Mietenden fiir
einen Pkw genutzt / gebraucht werden.

Pkw-Stellplatze fremd vermietet Auslastungsquote
durch eigene Mieter*innen
Gesamtbestand 2.7117 302 89%
davon
in der Nordstadt 520 86 83%

Abb.: Stellplatznutzung der Wohnbau Lérrach. Daten: Wohnbau Lérrach 2021

Insgesamt liegt der Pkw-Besitz in Ldrrach Uber dem statistischen Durchschnittswert von 1,0. Wie in allen Gemein-
den gibt es Unterschiede zwischen den Stadtteilen — besonders Quartiere mit stddtebaulich hdherer Dichte, zent-
raler Lage und guter Anbindung verfiigen Gber einen geringeren Pkw-Bestand je Haushalt. So wird bei einzelnen
Bestanden nicht immer fir jede Wohneinheit ein Stellplatz benétigt. Die Auslastungsquote des Stellplatz-Bestands
der Wohnbau Lérrach deutet auf diesen Aspekt hin.

6 Besitzquote errechnet aus Anzahl Pkw durch Anzahl der privaten Haushalte, jeweils Daten von 2017
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3  Projektsteckbrief Neue Mitte Nordstadt
3.1 Lage und Stadtebau
Lage

Das Vorhaben liegt zentral in der Nordstadt von Lorrach. Im Stiden ist die Innenstadt gut zu Ful, mit dem Fahrrad
oder dem Bus erreichbar und im Norden liegt das Naherholungsgebiet "Im Griitt", welches ebenfalls fullaufig er-
reichbar ist. Die Nordstadt als ruhiger Wohnstandort zeigt zudem Ansatze einer Grundversorgung, die durch das
Vorhaben "Neue Mitte Nordstadt" erganzt werden soll und eine gute Infrastruktur an Kinderbetreuungseinrichtun-
gen und Schulen.

Stadtebau

Es entsteht ein Quartier mit Gberwiegender Wohnnutzung auf zwei Baufeldern. Die Wohnbebauung soll maRvoll
mit Nutzungen fur die Grundversorgung zu einem kleinen Stadtteilzentrum erganzt werden. Realisiert werden ins-
gesamt 224 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Jeweils vier Baukérper gruppieren sich auf den beiden
Grundsttlicken und bilden Stadtraume mit Platzen und griinen Innenhdfen, die mit ihren Wegeverbindungen an das
angrenzende Quartiersumfeld angebunden sind. Das Quartier an der WintersbuckstraBe beinhaltet dabei den eher
offentlichen Teil des neuen Stadtteilzentrums mit Einkaufsmarkt, Café und Laden in der Erdgeschosszone. Vorge-
lagert bilden die Gebaude an der Wintersbuck- und an der Heithemstrale den neuen Quartiersplatz. Die abgestufte
Hoéhenentwicklung der Platz bildenden Baukdrper korrespondieren mit dem siebengeschossigen Wohngebéaude
auf dem nérdlich angrenzenden Grundstlck. An der Haagener Strale bilden die vier Baukérper einen gro3zigigen
und ruhigen griinen Innenhof. Der "Haagener Hof" bildet den Quartiersmittelpunkt fir vielfache Nutzungsmaglich-
keiten und nachbarschaftliche Kontakte unter den Bewohnern.

Abb.: K9 Architekten

Die einzelnen Bausteine sind als 4 bis 5 geschossige Gebaude vorgesehen. Die beiden Gebaude an der Winters-
buckstralle/Ecke Heithemstralie werden aus stadtebaulichen Griinden punktuell mit zwei zusatzlichen Geschos-
sen ausgebildet. Um die beiden Quartiere mit mdglichst wenig KFZ-Verkehr zu belasten, ist der grofte Teil an
notwendigen Pkw-Stellplatzen in zwei Tiefgaragen nachgewiesen. Die Zu- und Abfahrten von der Wintersbuck-
stralRe bzw. von der Haagener Strafle helfen den Suchverkehr in der Heithemstrale zu vermindern.

Besonderes Merkmal des Entwurfs sind die groRzigigen Freirdume mit nutzungsorientierter grinen Quartiersmit-
ten und Begriinungen. Baumreihen verbinden das Quartier mit der Stadt von Nord nach Stid mit der Landschaft.
Baume treffen sich und bilden einen gemeinsamen Hof. Bdume wandern und illustrieren durch ihre Vielfalt den
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Quartiersboulevard. Beide Hofe sowie der Quartiersplatz sind tiber den "Griinen Anger" entlang der HeithemstralRe
verbunden. Dieser stellt eine wertvolle Griinverbindung mit Baumbestand dar und bietet gefahrlose Wege fiir Ful-
génger und Radfahrer. Der "Griine Anger" ist gleichzeitig ein Bindeglied zu anderen Quartieren der Nordstadt. Es
wird erganzend eine Umwandlung der Heithemstrafle in eine Wohn- und Spielstrale vorgeschlagen.

—

LI i - Y
¢ W
/ S/ :
LAY &

b/ ;

Abb.: Lageplan Neue Mitte Nordstadt. Darstellung: Thoma. Lay. Buchler Architekten und K9 Architekten

~ I PN/ 4

3.2  Wohnungsgemenge

Das Bauvorhaben umfasst voraussichtlich 224 Wohneinheiten. Zusatzlich sind im Baufeld Wintersbuck ein Super-
markt, ein Café und zwei Gewerbe-/Ladeneinheiten und im Baufeld Haagener Strafle eine Arztpraxis, zwei Pflege-
wohngruppen, ein Veranstaltungsraum und ein Gasteappartement geplant. Das Wohnungsgemenge reicht von
Ein- bis zu Flinf-Zimmer-Wohnungen. Etwas mehr als ein Drittel sind als 2-Zimmer-Wohnungen geplant, etwas
weniger als ein Drittel als 3-Zimmer-Wohnungen und wiederum ein gutes Drittel als grofere 4- und 5-Zimmer-
Wohnungen.

Einheiten Einheiten Grole Baufeld Baufeld

absolut in % ingm | Wintersbuck Haagener

1-Zimmer-Wohnungen 1 0% 41 1 0
2-Zimmer-Wohnungen 80 36% 44-64 22 58
3-Zimmer-Wohnungen 64 29% 60-114 44 20
4-Zimmer-Wohnungen 63 28% 73-119 22 41
5-Zimmer-Wohnungen 16 7% 95-168 14 2
Gesamt 224 100% 16.593 103 121

Abb.: Wohnungen nach Gré3e, Anzahl und Baufeld
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Geforderte Wohnungen

Zu einem groflen Anteil werden die Wohnungen in der GroRe so hergestellt, dass eine Forderung durch das Lan-
deswohnraumférderprogramm mdglich ist. Der Anteil der geforderten Wohnungen soll zukiinftig etwa 60% betra-
gen. Das sind insgesamt 139 der 224 Wohnungen. Die Bindungsdauer liegt bei 25 Jahren. Die durchschnittliche
(Kalt-)Miete der offentlich geforderten Wohnungen soll bei ca. 8,00€, bei den freifinanzierten Wohnungen bei ca.
8,50€ und 10,50€ liegen. Die Verteilung der geférderten Wohnungen erstreckt sich in etwa gleichem Mafe tber
alle Wohnungsgréfien. Der Anteil der geforderten 2-Zimmer-Wohnungen ist etwas héher.

Einheiten Geférdert | Gefordert An- Baufeld Baufeld

absolut absolut teil | Wintersbuck Haagener

1-Zimmer-Wohnungen 1 0 0% 0 0
2-Zimmer-Wohnungen 80 55 69% 22 33
3-Zimmer-Wohnungen 64 38 59% 25 13
4-Zimmer-Wohnungen 63 38 60% 12 26
5-Zimmer-Wohnungen 16 8 50% 8 0
Gesamt 224 139 62% 67 72

Abb.: Wohnungstypen nach Férderung
Barrierefreiheit

Alle Wohnungen sind nach Anforderungen der Landesbauordnung barrierefrei Uber Aufziige erreichbar und ent-
sprechen den Kriterien des Landeswohnraumfordergesetzes. Entsprechend der gesetzlichen Anforderung, dass in
Gebauden mit mehr als 4 Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei sein mussen, dirfen diese
aber auf alle Geschosse verteilt sein. Da im vorliegenden Fall im Erdgeschoss viele Sondernutzungen vorgesehen
sind, wird ein Regelgeschoss zur Berechnung herangezogen. Etwa 22% der Wohnungen sind barrierefrei, das sind
insgesamt 50 Wohnungen. Nach Wohnungstypen geordnet sind viele der Zwei-Zimmer-Wohnungen barrierefrei.

Einheiten Barrierefrei Barrierefrei Baufeld Baufeld

absolut absolut Anteil | Wintersbuck Haagener

1-Zimmer-Wohnungen 1 0 0% 0 0
2-Zimmer-Wohnungen 80 34 43% 16 18
3-Zimmer-Wohnungen 64 4 6% 0 4
4-Zimmer-Wohnungen 63 9 14% 3 6
5-Zimmer-Wohnungen 16 3 19% 3 0
Gesamt 224 50 22% 22 28

Abb.: Wohnungen Barrierefreiheit
Sonderwohnformen / Sondernutzungen
Das Wohnangebot wird auf dem Baufeld Haagener Stralle durch zwei groRe Pflegewohngruppen mit jeweils 12

Platzen, einer Arztpraxis und einem Gasteappartement erganzt. Im Baufeld Wintersbuckstrafle sind im EG vor
allem gewerbliche Nutzungen geplant: ein Supermarkt, ein Café und zwei Ladeneinheiten.

Baufeld Wintersbuck Grole in gm | Baufeld Haagener GroRe in gm
Supermarkt 797 | Pflegewohngruppe 1 544
Café 128 | Pflegewohngruppe 2 498
Ladeneinheit 1 88 | Arztpraxis 82
Ladeneinheit 2 88 | Gasteappartement 40

Veranstaltungsraum 104

Abb.: Sonderwohnformen und Sondernutzungen, qm = jeweils nur die Nutzfldche
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Gesamtiiberblick Wohnungsgemenge nach Baufeldern, Férderung und Barrierefreiheit
Baufeld Wintersbuck Baufeld Haagener Gesamt
UL absolut anteilig absolut anteilig absolut anteilig
1-Zimmer- Standard / FFW 1 1% 0 0% 1 0%
Wohnungen | davon barrierefrei 0 0% 0 0% 0 0%
Standard / FFW 0 0% 25 21% 25 11%
2-Zimmer- davon barrierefrei 0 0% 6 24% 6 24%
Wohnungen Gefordert / GMW 22 21% 33 27% 55 25%
davon barrierefrei 16 73% 12 36% 28 51%
Standard / FFW 19 18% 7 6% 26 12%
3-Zimmer- davon barrierefrei 0 0% 1 14% 1 4%
Wohnungen | Geférdert / GMW 25 24% 13 1% 38 20%
davon barrierefrei 0 0% 3 23% 3 8%
Standard / FFW 10 10% 15 12% 25 11%
4-Zimmer- davon barrierefrei 3 30% 6 40% 9 36%
Wohnungen | Geférdert / GMW 12 12% 26 21% 38 17%
davon barrierefrei 0 0% 0 0% 0 0%
Standard / FFW 6 6% 2 2% 8 4%
5-Zimmer- davon barrierefrei 3 50% 0 0% 3 38%
Wohnungen Gefordert / GMW 8 8% 0 0% 8 4%
davon barrierefrei 0 0% 0 0% 0 0%
Gesamt 103 46% 121 54% 224 100%
davon barrierefrei 22 21% 28 23% 50 22%
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3.3 Annahme Zielgruppen und HaushaltsgroRe

Die Wohnungstypologien unterscheiden sich deutlich nach der Wohnungsgrolie, dem Férderstatus und der Barri-
erefreiheit. Dadurch sollen bewusst bestimmte Zielgruppen angesprochen werden, also Singles, Paare, Familien,
alte und junge Menschen sowie Menschen mit unterschiedlichen Einkommen. Nach Méglichkeit wird bei der Ver-
mietung der Wohnung auf die Vergabe einer passenden Wohnung geachtet. Wenn die Nachfrage es zulasst, soll
die GrofRe des Haushalts der Zimmerzahl entsprechen, d.h. Familien werden fiir groRe Wohnungen bevorzugt.
Barrierefreie Wohnungen werden an altere Menschen und Menschen mit Einschrankungen vermietet und die ge-
forderten Wohnungen entsprechend den Voraussetzungen nur an Menschen mit Wohnberechtigungsschein.
Dadurch kénnen fiir die verschiedenen Wohntypologien (differenziert nach GréRe, Forderstatus und Barrierefrei-
heit) Zielgruppen angenommen werden.

Wohnungstyp Zielgruppe HaushaltgroRe
1-Zimmer-Wohnungen Standard / FFW Singles 1
Standard / FFW Singles, Paare 1-2
f i i 1-2
2-Zimmer-Wohnungen ge 9rdert . E;ermgverd|ener
barrierefrei Altere 1-2
gefordert und barrierefrei Geringverdiener, Altere 1-2
Standard / FFW Paare, Kleinfamilien 2-3
3.Zimmer-Wohnungen gefo.rdert . ger|ngverd|ener 2-3
barrierefrei Altere 2-3
gefordert und barrierefrei Geringverdiener, Altere 2-3
Standard / FFW Kleinfamilien, Familien 3-4
4-Zimmer-Wohnungen gefo.rdert . ger|ngverd|ener 3-4
barrierefrei Altere 3-4
gefordert und barrierefrei Geringverdiener, Altere 3-4
, Standard / FFW Studierende / Altere (WG), Familien 3-5
5-Zimmer-Wohnungen - ; . "
gefordert Geringverdiener, Familien 3-5
Pflegewohngruppe Wohnheim / Pflegeheim Altere 12

Abb.: Zielgruppen fiir die Wohnungstypen
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4  Mobilitatsanforderungen und Bestandsanalyse der Mobilitatsange-
bote in der Neuen Mitte Nordstadt

41  Allgemeine Entwicklungen und Trends im Mobilitatsverhalten

Mobilitatsbedirfnisse und -verhalten stehen in einem engen Zusammenhang mit dem sozialen Status von Perso-
nen, der raumlichen Lage der Wohnung, des Arbeitsplatzes, der Nahversorgung und Infrastruktur sowie dem zur
Verfligung stehenden Mobilitatsangebot. Der soziale Status beinhaltet Merkmale wie Alter, Geschlecht, Einkom-
men, Stellung im Erwerbsprozess, im Haushalt bzw. im Lebenszyklus, Fuhrerscheinbesitz und Pkw-Verfugbarkeit.

Die Mobilitatsbedtirfnisse und das Verkehrsverhalten haben sich in den letzten Jahren in Deutschland stark veran-
dert und werden sich auch zukiinftig weiter verandern. Wahrend das in den zuriickliegenden Jahren stetig wach-
sende Aufkommen des motorisierten Individualverkehrs deutlich gebremst ist, steigt die Leistung des 6ffentlichen
Verkehrs und die Zahl der auf dem Fahrrad zuriickgelegten Kilometer. Der FuRverkehr hat besonders in stadtischer
Umgehung bei taglichen Wegen einen hohen Anteil. Entscheidend ist hier die Nutzungsmischung: gerade Einkéufe
werden gerne zu Ful erledigt. Dahinter stecken einschneidende Entwicklungen: Bei jungen Erwachsenen nimmt
die Fuhrerscheinbesitzquote, die Autonutzung und Pkw-Verfligbarkeit ab und eine Renaissance des Fahrrads und
eine Zunahme des offentlichen Verkehrs wird beobachtet. Dagegen ist bei den &lteren Menschen eher eine Zu-
nahme der automobil gepragten Mobilitat festzustellen (man will Ianger mobil sein) — besonders auch bei Frauen.
Auch die Verfugbarkeit und Kombinationsmdglichkeit verschiedener Verkehrsmittel nimmt zu: Zwar dominiert
deutschlandweit nach wie vor die Festlegung auf nur ein Verkehrsmittel, aber der Anteil der Menschen wéachst, die
zwischen den Angeboten wechseln: Multi- und Intermodalitat werden immer wichtiger. Laut aktueller Mobilitatsbe-
fragung in Deutschland nutzen 37% auf ihren taglichen Wegen mehrere Verkehrsmittel.” Bei den Carsharing-An-
geboten, die von vielen gerade in stadtischen Gebieten vermehrt nachgefragt werden, kommt es auf innovative
und konsequent kundenorientierte Losungen an, um die Wachstumspotenziale auch auszuschopfen.

Die folgenden Abschnitte nehmen — bezogen auf die unterschiedlichen Mobilitatsangebote — zunachst Bezug auf
die jeweiligen Mobilitatsbedirfnisse und geben dann einen Uberblick tber die bereits vorhandenen Mobilitdtsan-
gebote.

4.2  FuBverkehr und Quartiersumfeld
Mobilitatsbediirfnisse zu Fuf®

Der Weg zu Fuld ist zunéchst Grundbedingung zur Nutzung weiterer Mobilitatsformen: der Weg zur Bushaltestelle,
der Weg zum Fahrrad, der Weg zum Auto. Das alles spielt sich in der Regel im direkten Wohnumfeld ab. Das Zu-
FuR-Gehen spielt aber auch als Primarverkehrsmittel im stadtischen Umfeld eine Rolle: In Deutschland sind die
Hélfte aller taglich zu Ful} zuriickgelegten Wege langer als 1 km; der Mittelwert liegt bei 1,7 km. Fiir &ltere Men-
schen sind die eigenen Fiifle schon jetzt das wichtigste Verkehrsmittel, was auch an sonst begrenzten Mdglichkei-
ten zur Nutzung anderer Verkehrsmittel liegt.8

Gemessen an den vielseitigen positiven Effekten sollte der Anteil an den Verkehrswegen und der Strecke noch
erweitert werden. Dafiir muss Zu-FuRR-Gehen auch mit den anderen Verkehrsmitteln konkurrieren, bzw. seine ei-
genen Qualitaten ausspielen kénnen. Voraussetzung ist eine fuBlaufige Erreichbarkeit der Zielorte (Arbeitsstétte,
Nahversorgung, soziale Infrastruktur). AufRerdem haben Fufganger sehr hohe Sicherheitsanforderungen, sowohl
subjektive (Orientierung, Uberschaubarkeit/Angstraume), als auch objektive. Hinzu kommen Qualitatsanforderun-
gen hinsichtlich der Nutzbarkeit und Attraktivitat, Barrierefreiheit, Direktheit und Netzschllssigkeit.

7BMVI 2019: Mobilitat in Deutschland 2017
8 BMVI 2019: Mobilitat in Deutschland 2017
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Bestandsanalyse fuBlaufige Anbindung und Quartiersinfrastruktur

Das Neubauvorhaben wird als erganzender Wohnungsbau im Bestand realisiert, wodurch im fullaufigen Umfeld
bis 1000m bereits ein Angebot an Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs vorhanden ist. Zudem soll
mit einem geplanten Supermarkt und Café im Baufeld Wintersbuck ein weiterer Nahversorger quasi vor der Haus-
tlire der neuen Bewohner*innen angesiedelt werden. Zudem befindet sich mit dem "Blasiring" ein im Radius von
1000m gelegenes Gewerbegebiet, in dem sich eine Vielzahl an Einkaufsméglichkeiten und weiteren Dienstleistun-
gen befinden.

Waren und Dlenstlelstungen des tagllchen Bedarfs

o JL’-'

.

% Taglicher Bedarf

/ Supermarkt &

Drogeriemarkt O

| Backerei

Metzgerei ®

¥ Kaufhaus @

7 Haushaltswaren (@]

{ Baumarkt o
@
[}
@

o ~ Gartencenter

Fahrradgeschatt
Blumengeschaft

% Zentraler

{ Versorgungsbereich
Gewerbegebhiet

§ Mischgebiet //A
Neue Mitte Nordstadt [/

Abb Erre/chbarke/t zu FuB Angebote Waren und D/enstle/tungen des tdglichen Bedarfs im Quartiersumfeld Neue Mitte
Nordstadt. Datengrundlage: Open Street Map, Google Maps, Satellitenbild: Google Maps, Darstellung: Weeber+Partner.

Im Radius von maximal 500m befinden sich:

- zwei Lebensmittelmarkte (Lidl + zukiinftiger im Neubau)
- eine Apotheke

- drei (Schnell-)Restaurants

- ein Blumenladen
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Im Radius von maximal 1000m befinden sich zusatzlich:

- drei Lebensmittelmarkte (Rewe, Aldi, Kaufland)

- drei Apotheken

- die Lorracher Innenstadt und mehrere Gewerbegebiete mit einer Vielzahl an Dienstleistungen und Geschaften
- mind. sechs Geldautomaten

- ein Blumenladen und ein Baumarkt/ Gartencenter

- zwei Fahrradladen (die Speiche, Follow me)

Schlennd Kinderbetreuun

3

Schulen und Kinderbetreuung
@ Kinderbetreuung

® Schule

o a1/ ] Neue Mitte Nordstadt

Abb.: rreichbarkit zu Fu: Schulen ud Kinderbetreungseirichtungen im Quartiersumfeld Neue Mitte Nordstadt. Daten-
grundlage: Open Street Map, Google Maps, Satellitenbild: Google Maps, Darstellung: Weeber+Partner.

Die Dichte an Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen ist in der Nordstadt sehr hoch. In einem unmittelbaren
Radius von max. 500m befinden sich eine Gemeinschaftsschule mit Grundschule, eine Haus- und Landwirtschaft-
liche Schule, eine Kaufmannische Schule, eine Berufsschule und ein Sonderpadagogisches Bildungs- und Bera-
tungszentrum (SBBZ). Etwas weiter, aber noch innerhalb von 1000m befindet sich zwei weitere Grundschulen. Mit
einem katholischen Kindergarten und einem Waldorfkindergarten befinden sich zwei Kinderbetreuungseinrichtun-
gen in naherer fuBlaufiger Entfernung (bis 500m), im weiteren Kreis nochmals drei weitere Kinderbetreuungsein-
richtungen.
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Gesundheit

Gesundheit
@ Kiinik
® Apotheke
® Arztpraxis
@ Psychotherapie
| % © Physiotherapie
’ ‘ ) o Neue Mitte Nordstadt

£

s o< = BN 2%/
Abb.: Gesundheitseinrichtungen im Quartiersumfeld Neue Mitte Nordstadt. Datengrundlage: Open Street Map, Google Maps,
Satellitenbild: Google Maps, Darstellung: Weeber+Partner.

FuBwegenetz

Es existieren gute FuBwegeverbindungen in den nordlich gelegenen Grittpark tiber die Haagener Stralle und tber
den Parkplatz Wintersbuckhalle und den Promenadenweg. Die Innenstadt ist direkt Uber die Haagener Strafle in
stidlicher Richtung zu erreichen. Auch die Bahn-Haltestelle SchwarzwaldstralRe und das dahinter gelegene Gewer-
begebiet sind (iber die Karl-Hebster-Strale oder liber den Sausenburgweg und die Gewerbestrale zu Fuld erreich-
bar. Zum siidwestlich gelegenen Parkschwimmbad ist die FuRwegeverbindung ber die Wintersbuckstrale und
die GretherstralRe naheliegend.
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Abb.: FuBwegeverbindungen. Neue Mitte Nordstadt. Datengrundlage: Open Street Map, Google Maps, Satellitenbild: Google
Maps, Darstellung: Weeber+Partner.

4.3  Offentlicher Verkehr
Mobilitatsbediirfnisse Offentlicher Verkehr

Der Offentliche Verkehr (OV) spielt in stadtischen Gebieten fiir breite Nutzergruppen eine groBe Rolle. Eine gute
Anbindung ist die Grundvoraussetzung fur den Verzicht auf den eigenen Pkw. Studien geben Hinweise darauf,
dass vor allem bei den jiingeren Altersgruppen (bis etwa 30 Jahre) die tagliche OV-Nutzung deutlich zunimmt,
waéhrend die Inanspruchnahme des Motorisierten Individualverkehrs (MIV) zurlickgeht. Auch altere Personen nut-
zen Uberdurchschnittlich haufig den 6ffentlichen Verkehre.

Neben dem Alter hat auch der 8konomische Status der Haushalte eine Wirkung, wie haufig der Offentliche Verkehr
genutzt wird. Als generelle Tendenz kann man hierbei festhalten: Je geringer das Haushaltseinkommen, desto
hoher der Anteil der OV-Nutzer. Im Umkehrschluss bedeutet das: Je hdher der ékonomische Status eines Haus-
haltes, desto weniger werden Fahrten mit dem Offentlichen Verkehr zuriickgelegt.o Allerdings steigt mit dem ko-
nomischen Status auch der bewusste Verzicht auf die Nutzung des eigenen Pkws.

Entscheidungskriterien sind grundsétzlich die bendétigte Zeit fiir die Wegstrecke (Wie lange brauche ich von Haustr
zu Haustiir?), die Haufigkeit und Dauer der Anbindung (Wie oft fahrt der Bus/die Bahn? Wie friih/spat fahrt der
OV?), der Komfort und das Wohlbefinden (Wie oft muss ich umsteigen? Wie haufig sind Baustellen? Ist es sicher
und sauber? Wie [weit] ist der Weg zur Haltestelle?), der Preis (Ist der OV konkurrenzfahig zum Auto? Taugt er als

9BMVI 2019: Mobilitat in Deutschland 2017
10 BMVI 2019: Mobilitat in Deutschland 2017; Ministerium fiir Verkehr BW 2019: Personenverkehr in Stadt und Land
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Alltagsmittel?), der Service und die Informationen (Durchschaue ich das Tarifsystem? Bin ich Uber Streckenénde-
rungen gentigend und rechtzeitig informiert?) sowie die Kombiniermdglichkeit mit anderen Verkehrsmitteln (Gibt es
gute Radabstellanlagen an der Haltestelle? Kann ich mein Rad mitnehmen?) Wie sind die Umsteigezeiten am
Bahnhof?

Bestandsanalyse OV-Anbindung

Die Neue Mitte Nordstadt ist durch Buslinie 7 stadteinwarts angebunden. Die Linie bedient die nahegelegenen
Haltestellen Wintersbuckstrafe und HeithemstralRe und fahrt tagsiiber im 30min-Takt in die Innenstadt und weiter
lber Stetten zum Salzert. Zudem besteht ab der ebenfalls noch fulaufig erreichbaren Haltestelle St.-Elisabethen-
Krankenhaus der Umstieg zu den Buslinien 15 und 16, die den Stadtteil Brombach, Weil am Rhein und Mllheim
anfahren. Ebenfalls noch fuBlaufig und gut mit dem Fahrrad erreichbar ist die S-Bahn-Haltestelle Schwarzwald-
stralRe, an der die beiden Linien S5 und S6 jeweils im 30min-Takt verkehren. Speziell fir Pendler*innen ist die
direkte Verbindung nach Basel SBB und Weil am Rhein attraktiv.

Im Vergleich der Fahrizeiten zu ausgewahlten Zielen in Lorrach (Innenstadt, benachbarte Stadte, grofere
Gewerbegebiete) ist die Anbindung an die Innenstadt (Marktplatz und Hauptbahnhof) mit 16-18 Minuten FuRweg,
6 Minuten Radstrecke und 7-15 Minuten Busweg sehr attraktiv. Zu Hauptverkehrszeiten ist die Fahrt mit dem Bus
sogar schneller als mit dem Pkw (Parkzeit eingerechnet). Alle ausgewahlten Ziele sind mit dem Offentlichen
Verkehr und mit dem Fahrrad in unter 30 Minuten zu erreichen; das gilt fir die Gewerbegebiete, die Duale
Hochschule und auch Weil am Rhein und Basel SBB.

Abb.: Anbmdung Offentllcher Verkehr Neue MltteNordstadt Datengrundlage: Open Street Map, Google Maps, Reg/o Ver-
kehrsverbund Lérrach, Satellitenbild: Google Maps, Darstellung: Weeber+Partner. Stand 16.12.2021, 18:00 Uhr.
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Ubersicht Haltestellen und Verbindungen
- Entfer- , , .
Haltestelle Linie hung Richtung Fahrtzeiten Frequenz Ziel
, - 5:31-19:31 30min
Heithemstrale Bus 7 160m stadteinwarts 19:31 - 2295 60min Salzert
Wintersbuck- - 5:30-19:30 30min
strae Bus 7 190m stadteinwarts 19:30 - 2224 60min Salzert
- 5:33-19:33 30min
. Bus 7 stadteinwarts 19:33 - 2207 60min Salzert
St-Elisabethen- Bus 1/2/15 stadteinwarts 5:19 - 20:0 30min Lérrach Busbf.
Krankenhaus )
Bus16 | s500m | stadieinwérts e Jomin Weil am Rhein Tullastr
. 5:51-18:38 30min
Bus 1/2/15 stadtauswarts 18:38 - 20:38 60min Kandern Busbf.
. 6:10 - 20:10 30min
Bus 16 stadtauswarts 2010 - 0:26 60min Brombach Bf.
A"Z’:rrf'ssc‘;ﬂj‘ff" 3//315 | 160m | stadteinwérs | 12:05/12:55//15:33 | Schulbus | Inzlingen-Zoll f Lorrach Busbf.
S-Bahn 5 stadteinwarts 6:15-19:44 30min Weil am Rhein
S-Bahn 6 stadteinwarts 5:23 - 20:59 30min Basel SBB
Schwarzwald- 530m
stralle S-Bahn 5 stadtauswarts 5:53-19:15 30min Steinen
. 5:25 - 20:00 30min )
S-Bahn 6 stadtauswarts 20:00 - 011 60min Zell (Wiesental)

Abb.: Entfernungen Haltestellen, Fahrizeiten und Taktung schultags Mo.-Fr. Quelle: google maps, Regioverkehrsverbund

Lérrach, Stand 16.12.2021.

Fahrtdauer zu ausgewéhlten Zielen

Gewerbegebiet Schopfheim West
(Hohe-Flum-Strale 22)

Weil am Rhein Zentrum
(Rathausplatz)
Basel Badischer Bahnhof
Parkschwimmbad
(Tumringer Str. 271)

Gewerbegebiet Entenbad
(Im Entenbad 23)

Sportpark Griitt
(Griittweg 15)

Gewerbegebiet Ob der Gald
(Ob der Gal’ 31)

Blasiring Gewerbe/Nagversorgung
(Robert-Bosch-Str. 3)

Duale Hochschule BW Lorrach
(Hangstrale 46-50)

Lorrach Hauptbahnhof

Marktplatz

mzuFul  mFahrrad

o

|

©.
o o

_\II
~
~

16

18
15

ike

20

m OPNV (inkl. FuRweg)

40 60

80

100
m PKW (inkl. 5 Minuten Parkzeitpauschale)

104

120 140

Abb.: Fahrtdauer zu ausgewahlten Zielen in Minuten; Daten: eigene Recherche (google maps, Regioverkehrsverbund

Lérrach), Stand 16.12.2021 8:00 Uhr
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4.4 Radverkehr
Mobilitatsbediirfnisse Radverkehr

Wichtig bei der Entscheidung, das Fahrrad im Alltagsverkehr zu nutzen, ist neben der Qualitat der Fahrradwege
auch die Fahrradzuganglichkeit an der eigenen Wohnung und am Zielort. Der Aufwand sein Fahrrad diebstahl- und
wettergeschutzt abstellen zu konnen, darf nicht groRer als das Abstellen des Pkws sein. Im besten Fall sollte der
Aufwand sogar noch geringer sein. Bei zunehmendem Wert der Fahrréder durch neue Technik (Pedelecs und
Leichtbauweisen) nimmt die Bedeutung des Schutzes weiter zu.

Familien haben besondere Transporterfordernisse, zum Beispiel flir gemeinsame Wege und Unternehmungen, fur
Begleitmobilitat (z.B. Schulwege), fir Eink&ufe. Das Angebot an verschiedenen Transportmdglichkeiten ist vielfal-
tiger und komfortabler geworden. Deshalb sind wohnungsnahe, sichere und ausreichend dimensionierte Fahr-
radabstellanlagen vor der Haustlr, an Haltestellen und an familientypischen Zielorten (wie z.B. Kita, Schule) wich-
tig. Wichtig ist auch die Mdglichkeit zur gemeinsamen Nutzung von Fahrradanhangern und Lastenradern, wenn
diese flir nur gelegentliche Nutzungen flir eine Familie zu teuer wéren.

Wegen schlechteren Transport- und Mitnahmemadglichkeiten sowie fehlendem Wetterschutz ist das Fahrrad aber
nur flr wenige Nutzer das einzige Verkehrsmittel. Es mussen Auswahimaglichkeiten oder Kombinationsmaglich-
keiten mit OV, Carsharing und Zu-FuR-Mobilitat bestehen.

Bestandsanalyse Radverkehr

Seit 2013 gibt es drei festgelegte Rad-Pendlerrouten West (rot), Mitte (griin) und Ost (blau). Derzeit |auft ein Be-
teiligungsverfahren, um die Route fiir den Radschnellweg RS7 abzustimmen, der von Schopfheim tiber Maulburg,
Steinen und Lérrach bis in die Schweiz fihren wird. Die Pendlerroute Ost ist eine Variante. Eine andere Variante
fuhrt durch die Haagener Strale.

Eine Radverbindung fiihrt zudem vom Grittpark kommend die Haagener Stralle entlang an der Neuen Mitte Nord-
stadt vorbei bis in die Innenstadt. In den letzten Jahren wurden eine erhebliche Anzahl von Fahrradabstellanlagen
im gesamten Stadtraum geschaffen. Die Stadt Lérrach plant zudem in den kommenden Jahren die Pendlerrouten
zu optimieren, S-Bahn-Querungen umzusetzen, Konfliktpunkte zu beseitigen, FahrradstraBen auszuweisen und
eine Umfahrung der FuRgangerzone zu realisieren. Lorrach verfligt Gber kein Fahrradverleihsystem.

'Vgl. BMVI 2015: Familienmobilitat im Alltag
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Abb.: Rad\;erke'hrsinfréstruktur Nord-stadt Lérrach. Darstellung: Stadt Lc'irr-ébh. ‘

Wie die Fahrzeiten ausgewéhlter Ziele zeigen, sind fast alle wichtigen Ziele von der Neuen Mitte Nordstadt aus in
weniger als 15 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Durch die Pendlerrouten sind auch entferntere Ziele wie Weil
am Rhein oder Basel mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Fahrtdauer zu ausgewahlten Zielen

Gewerbegebiet Schopfheim West
(Hohe-Flum-Strale 22)

Weil am Rhein Zentrum
(Rathausplatz)

Basel Badischer Bahnhof

Parkschwimmbad
(Tumringer Str. 271)
Gewerbegebiet Entenbad
(Im Entenbad 23)
Sportpark Griitt
(Griittweg 15)
Gewerbegebiet Ob der Gal
(Ob der GaR 31)
Blasiring Gewerbe/Nagversorgung
(Robert-Bosch-Str. 3)
Duale Hochschule BW Lérrach
(Hangstrale 46-50)

Lorrach Hauptbahnhof

Marktplatz

I 41
I 24
I 30
. 4

I 12

i

I 3

I 5

I °

I 6

I 6

® Fahrrad

0 10 20 30 40 50

Abb.: Fahrtdauer zu ausgewéhlten Zielen mit dem Fahrrad in Minuten; Daten: eigene Recherche, Stand 16.12.2021, 8:00 Uhr
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4.5 Carsharing
Mobilitatsbediirfnisse Carsharing

Carsharing bedeutet, dass Menschen sich Autos miteinander teilen. Unterschieden werden dabei stationsbasierte
Systeme, bei denen Abfahrt und Ruckgabe an einem festen Stellplatz erfolgen, und Free-floating-Systeme, die
ohne Stationsbindung funktionieren. Die Autos sind i.d.R. entweder im Besitz einer zu diesem Zweck gegrindeten
Institution (Genossenschaft, Verein usw.) oder eines kommerziellen Unternehmens. Die deutsche Carsharing-
Branche wachst derzeit stark — in den vergangenen Jahren hat sowohl die Zahl der Fahrzeuge als auch der Kunden
von stationsbasiertem Carsharing deutlich zugenommen.12

Carsharing findet iberwiegend in den GroRstédten statt. Generell ist anzunehmen, dass es tberwiegend multimo-
dal mit weiteren alternativen Verkehrsmitteln genutzt wird oder eine Alternative zum eigenen Zweitwagen ist'3. D.h.
im Umkehrschluss, dass es guter Erganzungen bedarf (OV und Rad), damit Carsharing Teil der nachhaltigen All-
tagsmobilitat wird.

Wichtige Qualitatskriterien fur Carsharing sind der Preis (Einstiegshirden durch Grundgebiihren, Vertragsverhéalt-
nisse), die sichere Verfiigbarkeit von einem Wagen zu einer bestimmten Zeit, die fulaufige Entfernung zum Stand-
ort des Fahrzeuges, ein breites Angebot an Fahrzeugtypen und der Komfort (Aufwand bei Fahrzeugbuchung, Ser-
vice).

Bestandsanalyse Carsharing

Stadtmobil Stidbaden bietet derzeit zehn Carsharing-Fahrzeuge an verschiedenen Standorten an, darunter drei
Elektroautos. Im Rahmen des Projekts "Ldrrach macht elekirisch mobil" hat die Stadt Lorrach gemeinsam mit
Stadtmobil Stidbaden drei konventionelle Carsharing-Fahrzeuge durch E-Autos ersetzt und an der Velohalle sowie
am Niederfeldareal Ladestationen eingerichtet.

Eine weitere Moglichkeit fir CarSharing von Elektro-Autos in Lorrach bietet my-e-car. In Lérrach bietet das Ge-
meinschaftsunternehmen von Stadtmobil Stidbaden und NaturEnergie von EnergieDienst Renault Zoes mit dazu-
gehdrigen Schnellladeséulen an.

Die Fahrzeuge befinden sich an Stationen in der Innenstadt. Die nachstgelegenen Stationen (weniger als 1000m)
sind am Hauptbahnhof (Velohalle) und in der Haagener Str. / Hohe Bonifatius-Kirche. Im naheren Umkreis und in
fuBlaufiger Erreichbarkeit der Neuen Mitte Nordstadt existiert bisher von keinem Anbieter eine Station. Durch die
Konzeption einer "Neuen Mitte Nordstadt" mit der Kombination aus Wohnen und Einkaufen und attraktiven Aufent-
haltsmdglichkeiten bietet es sich an, mit den bestehenden Carsharing-Anbietern iber einen zusatzlichen Standort
an der "neuen Mitte" zu verhandeln, um ein oder zwei Carsharing-Autos fest anzusiedeln.

12 Bundesverband Carsharing 2020
13 BMVI 2019: Mobilitat in Deutschland 2017
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Carsharing
E Carsharingstation

_ : % Mo - y , 7} Neue Mitte Nordstadt
Abb Carsharmg -Standorte Lorrach Datengrundlage Stadtmobll Satellltenblld Google Maps, Darstellung: Weeber+Partner.
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5 Stellplatzbedarf

5.1  Pkw-Besitz der zu erwartenden Zielgruppen

Aus der zu erwartenden Bewohnerstruktur fur die einzelnen Wohnungstypen und -gréfRen lassen sich Strukturdaten
ableiten. Die Strukturdaten der Zielgruppen sind Haushaltsgréfle, Haushaltstyp, Altersgruppe, soziodkonomischer
Status. Diese geben Hinweise, mit welcher Wahrscheinlichkeit ein Haushalt kinftig einen Pkw besitzt. Die folgende
Ubersicht zeigt, welche Faktoren die Wahrscheinlichkeit fiir den Pkw-Besitz pro Haushalt beeinflussen. 1

Faktoren fiir weniger Pkw-Besitz

Faktoren fiir mehr Pkw-Besitz

stadtische Strukturen

zentrale Lage, gute Anbindung

Alleinlebende
Alleinerziehende

junge Erwachsene u30
Altere, Hochbetagte {60
Arbeitslosigkeit, Ruhestand, Studium
geringes Einkommen

5.2 Pkw-Besitzprognose nach Wohnungstypologie

landliche Strukturen

Randlage, schlechte Anbindung

Familien
Paare ohne Kinder

Personen mittleren Alters
(30-60 Jahre)

Erwerbstatigkeit
hohes Einkommen

Fir die Zielgruppen der verschiedenen Wohnungstypen (wie in Kapitel 3.2 dargestellt) werden Vergleichswerte
herangezogen, wie viele Pkw ein Haushalt mit dem bestimmten Merkmal statistisch besitzt. Die Daten sind das
Ergebnis einer umfassenden Mobilitdtsbefragung in Deutschland und spiegeln den Durchschnitt fiir bestimmte so-
ziale Merkmale von Haushalten wider's.

14 Die Panel-Studie "Mobilitat in Deutschland" (MiD) legt mit einer breiten Datenbasis dar, welche Faktoren die Wahrscheinlichkeit
beeinflussen, dass ein Pkw im Haushalt vorhanden ist.
15 BMVI 2019: Mobilitat in Deutschland 2017
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Angenommener Pkw-Besitz je Haushalt nach
sozialem Merkmal
. Anzahl .. Okon. Alter,
Wohnungstyp Zielgruppen Whng, HH-GroRe Status HH-Typ
Baufeld 1-Zimmer Singles 1 0,6 0,8 0,6
Wintersbuck
2-Zimmer, forderfahig Singles, Geringverdiener 6 0,6 0,6 05-0,7
2-Zimmer, Singles, Paare, Altere, Ge-
forderfahig, barrierefrei | ringverdiener 16 e 0 0
3-Zimmer Paare, Kleinfamilien 19 1,2 1,0 14
3-Zimmer, forderfahig | | 2are: Kleinfamilien, Ge- | o 12 08 14
ringverdiener
4-Zimmer Kleinfamilien, Familien 7 1,5 1,0-15 14
4-Zimmer, barrierefrei Paare, Kleinfamilien, Fami- 3 15 10-15 14
lien, Altere
4-Zimmer, forderfahig | Keinfamilien, Familien, 12 15 08 14
Geringverdiener
5-Zimmer WGs: Jungere, Altere, Ge- | 4 17 08-1,0 19
ringverdiener
5-Zimmer, barrierefrei | O Jungere, Altere, Ge- | 4 17 08-1,0 19
ringverdiener
5-Zimmer, forderfahig Familien, Geringverdiener 8 1,7 0,8-1,0 1,4
Baufeld 2-Zimmer Singles, Paare 19 0,6 1,0 05-0,7
Haagener -
2-Zimmer, barrierefrei Singles, Altere 6 0,6 0,6 0,6
2-Zimmer, forderfahig ;‘2253’ Paare, Geringver- | o4 0,6 0,8 0,5-07
2-Zimmer, Singles, Paare, Altere, Ge-
forderfahig, barrierefrei | ringverdiener 12 e b e
3-Zimmer Paare, Kleinfamilien 6 1,2 1,0 14
3-Zimmer, barrierefrei Paare, Kleinfamilien, Altere 1 1,2 1,0 1.1
3-Zimmer, forderfahig | ©2are: Kleinfamilien, Ge- | 4 12 08 14
ringverdiener i}
3-Zimmer Paare, Kleinfamilien, Al- 3 19 08 11
forderfahig, barrierefrei | tere, Geringverdiener ' ' '
4-Zimmer ::i’ea:re, Kleinfamilien, Fami- 9 15 10-15 14
4-Zimmer, barrierefrei Paare, Kleinfamilien, Fami- | ¢ 15 1,0-15 14
lien, Altere
4-Zimmer, forderfahig | Faare Kleinfamilien, Fami- | - g 15 08 14
lien, Geringverdiener
5-Zimmer Familien, WG 2 1,7 0,8-1,0 1,9
Angenommener Pkw-Besitz je Haushalt durch Wohnungstypologie 11 0.8 11

gewichtet nach der Anzahl der Wohnungen

Abb.: Angenommener Pkw-Besitz je Haushalt fiir das Wohnungsgemenge, Daten: Mobilitét in Deutschland 2017

Als wichtige Merkmale werden die HaushaltsgroRe und der 6konomische Status herangezogen. Das Merkmal
Haushalstyp/Alter wird als Vergleichsvariable dargestellt. Die einzelnen Wohnungstypologien sind anteilig gewich-
tet und der statistische Pkw-Besitz berechnet. Berticksichtigt ist auch, ob ein Haushalt statistisch mehr als einen
Pkw besitzt. Wird der Pkw-Besitz aufgrund der Haushaltsgroe angenommen, ergibt sich insgesamt ein Wert von
1,1 Pkw je Haushalt. Aufgrund der mehrheitlichen Wohnungen, die fiir 2 bis 3 Personen vorgesehen sind, kommt
der Wert insgesamt auf einen 1:1 Schlussel. Wird der Pkw-Besitz aufgrund des ékonomischen Status angenom-
men, bleibt der Wert mit 0,8 insgesamt deutlich unter 1. Der hohe Anteil an geférderten Wohnungen spricht hier fir
einen geringeren Stellplatzbedarf.
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5.3  Zusatzliche Faktoren zur Verringerung des Pkw-Besitzes
Anbindung an den offentlichen Verkehr

Die Auswirkungen einzelner MalRnahmen des Mobilitatskonzepts sind schwer zu quantifizieren. Einen groBen Ein-
fluss hat aber unbestritten die Anbindung an den offentlichen Verkehr, also die Bus- und Schienenanbindung. Mo-
dellberechnungen von Studien haben ergeben, dass der haufig genutzte 300-Meter-Radius von Bus-Haltestellen
aus der OPNV-Angebotsplanung ein Schwellenwert ist, ab dem der Pkw-Besitz merklich sinkt. Eine weitere Ver-
starkung des Effekts wurde bei ca. 150 Metern festgestellt.’s Auch durch die Abfahrtshaufigkeit (Taktung) verandert
sich der Pkw-Besitz. Beim Schienenverkehr liegen die Radius-Grenzen bei 300 bzw. 600 Metern. Fir das Neubau-
quartier Neue Mitte Nordstadt ergibt sich folgende Situation bzgl. der Anbindung an den OV (siehe auch 4.3):

Typ Haltestellen Radius Taktung
Heithemstrale 180m 30min
é Wintersbuckstralle 200m 30min
Sankt-Elisabeth-Krankenhaus 550m 15/ 30min
%) § Schwarzwaldstrale 600m 15min
Fazit

Entsprechend der nahe gelegenen Bus-Haltestellen mit guter Taktung (<300m, 15min/30min) und der im 600-
Meter-Radius entfernten S-Bahn-Haltestelle mit guter Taktung (15min) ist davon auszugehen, dass die gute
Anbindung an den OV einen Effekt auf die Pkw-Nutzung und damit Pkw-Besitz der neuen Bewohner*innen im
Quartier haben wird. Hier soll der Basiswert (Ausgangswert fir den stadtweiten durchschnittlichen Pkw-Besitz)
mit 0,9 angerechnet werden (siehe Berechnung Stellplatzfaktor 5.4).

Lage, Reisezeit, Nahversorgung, Nutzungsmischung

Die Lage des Neubauquartiers in der Stadt ist ein weiterer Faktor, der nachweislich'” einen Effekt auf den Pkw-
Besitz hat. Dabei geht es sowohl um die Reisezeit mit dem 6ffentlichen Verkehr ins Stadtzentrum als auch um
kurze Wege zum Einkaufen (Nahversorgung) und der Anzahl von Nutzungen in der Umgebung (Nutzungsmi-
schung).

Die Reisezeit zum Lérracher Hauptbahnhof und zum Marktplatz ist mit 7 bzw. 15 Minuten per Bus sehr kurz. Ebenso
zu weiteren zentralen Zielen in der Stadt. Auch in alle Lérracher Gewerbegebiete liegt die Reisezeit mit den dffent-
lichen Verkehrsmitteln unter 30 Minuten, das gleiche gilt selbst fiir die beiden Stadtzentren von Basel und Weil am
Rhein. Die bestehenden Einkaufsmaéglichkeiten sind ebenfalls fuBl&ufig erreichbar (max. 15 Minuten). Das gilt z.B.
fur die Markte Lidl, Aldi, Penny, Rewe, Kaufland, aber auch flir zwei Apotheken oder Drogerie (siehe 4.2). Zudem
ist im neu geplanten Stadtquartier ein Nahversorger geplant, so dass die zukiinftigen Bewohner*innen fir die
Grundversorgung keinen Pkw bendétigen. Die Nutzungsmischung — die Anzahl von Nutzungsarten auBer Wohnen
— ist ein weiterer Faktor, der zu einer Pkw-Reduzierung beitragen kann. Statistisch gesehen gilt: Je mehr unter-
schiedliche Nutzungen in der ndheren Umgebung (bis max. 1000m) zu finden sind, desto mehr Haushalte verzich-
ten auf einen Pkw. Im vorliegenden Fall sind mindestens drei weitere Nutzungsarten per Ful oder Fahrrad erreich-
bar: Restaurants, Schulen und Kitas sowie Arzte und Apotheken.

Fazit

Durch die gute Reisezeit ins Zentrum, die gute Erreichbarkeit von Nahversorgungsmoglichkeiten und weiteren
Nutzungsmischungen in néherer Umgebung ist es nachvollziehbar, fiir diese Aspekte den Faktor 0,9 auf den
Basiswert anzuwenden.

16 Stiftung "Lebendige Stadt" (Hrsg.) 2021: Pkw-Besitz im Wohnungsbau: Eine Handreichung zur Ermittlung flexibler Stellplatzschliis-
sel. Hamburg.
17 Siehe ebenda.
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Erganzende Mobilitatsangebote

Einen grofen Einfluss auf den Pkw-Besitz hat die Verfligbarkeit von Carsharing-Fahrzeugen. Im Schnitt besitzen
nur 50% der Haushalte mit einer Carsharing-Mitgliedschaft in Grofistadten einen Pkw.8 Andere Studien und Hand-
bicher gehen von einer Verringerung der notwendigen Stellplatze von bis zu 10% aus (siehe Tabelle). Die Mit-
gliedschaftsquoten sind regional aber sehr unterschiedlich und der Effekt variiert je nach Stadtgrofe und deren
Carsharing-Netz.

Wie die Bestandanalyse zeigt, besitzt Lérrach mit dem Anbieter Stadtmobil Stidbaden (10 Fahrzeuge) und my-e-
car (Gemeinschaftsunternehmen von Stadtmobil Stiidbaden und NaturEnergie) eine gute Grundinfrastruktur fir das
Carsharing-Angebot. Der Wohnbau Lorrach ist es ein Anliegen, mit einem Carsharing-Anbieter Uber eine weitere
Carsharing-Station am neuem Quartier Neue Mitte Nordstadt zu verhandeln, um die Nordstadt und speziell das
Neubauquartier an das Carsharing-Netz anzubinden.

Die Radverkehrsforderung fir die Neue Mitte Nordstadt erfolgt zum einen Uber die im Baugesetzbuch geforderte
Stellplatz-Herstellung fir zwei Fahrréder pro Wohneinheit. Zum anderen ist von Seiten der Wohnbau Lérrach an-
gedacht, Fahrradboxen, speziell auch fiir Lastenrader, zu installieren. Hilfreich sind auch "Repair-Stationen" im Be-
reich der Fahrradabstellanlagen, an denen Werkzeug bereitgestellt wird, zudem Informationen Uber das Fahrrad-,
Carsharing- und OPNV-Angebot, z.B. in den Eingangsbereichen zu den Wohnungen oder in der Mieterzeitung.

Der Effekt von Mobilitatsverbesserungen, insbesondere von "weichen" Malinahmen im Bereich Service und Infor-
mation, ist schwer zu messen und zu quantifizieren. Gleichzeitig haben diese einen positiven Effekt auf die ver-
mehrte Nutzung von Verkehrsmitteln des Umweltverbunds und tragen zum Verzicht auf den eigenen Pkw bei.

Fazit

Speziell durch ein Carsharing-Angebot, dass die zukiinftigen Bewohner*innen des Quartiers nutzen kénnten
und die zusétzlich beschriebenen Malnahmen zur Férderung des Radverkehrs soll der Basiswert um einen
weiteren Faktor von 0,9 multipliziert werden, da davon ausgegangen werden kann, dass ein Effekt auf die Pkw-
Nutzung und -Besitz bestehen wird.

MaBnahme zur Verringerung des Kfz-Verkehrs Verringerung der Anzahl der notwendigen Pkw-Stellplize

Mobilitatsinformationen bis zu 5%
Mobilitatsinformationen fur Neunutzer der Bebauung, Abfahrtsmonitore in zentraler Lage,
Beratungsdienstleister fur Mobilitat vor Ort

Parkraumbewirtschaftung 5 bis 10%
Berechtigungen zur Nutzung der Stellplatze werden zu Kosten von mindestens 20 € je

Monat bei nicht Uberdachten und mindestens 40 € je Monat bei Uberdachten Stellplatzen

ausgegeben. Tagesparkberechtigungen zu Kosten von mindestens 1/20 der Kosten fur
Monatsparkberechtigungen sind moglich. Kostenfreies Parken ist bis zu einer Dauer von

drei Stunden moglich.

OPNV-Vergiinstigung 5 bis 20%
JobTicket, SemesterTicket, QuartiersTicket

Fahrgemeinschaftsfirderung 1% Je 2% Anteil der ausgewiesenen Fahrgemeinschaftspark-
MNur for Nutzungen mit mehr als 50 Beschaftigten: Die Beschaftigten werden regelmaBig platze an der Gesamtanzahl der notwendigen Stellplatze

Zur Bildung von Fahrgemeinschaften motiviert und dabei - beispielsweise durch Vermittlung

geeigneter Fahrgemeinschaftspartner - aktiv unterstitzt. Die Stellplatze in geringster Ent-

fernung zum Geb3dudeeingang werden als Fahroemeinschaftsparkplatze ausgewiesen.

Farderung Car-Sharing bis zu 10%
Vorhalten einer Car-Sharing-Station oder Angebot einer Plattform fur Car-Pooling

Radverkehrsfirderung bis zu 5%
Verleih von Spezialradern und Anhangern, Reparaturangebote, ...

Forderung Fahrradvermietsystem bis zu 5%
Vorhalten einer Fahrradvermietstation auf Baugrundstick, Vergunstigung fur Bewohner/
Nutzer

Abb.: Mégliche Malnahmen zur Verringerung des Pkw-Besitzes und geschatzte prozentuale Wirkungen, aus: Zukunftsnetz
Mobilitdt NRW (Hrsg.): Handbuch kommunale Stellplatzplanung, 2019

18 BMVI 2019: Mobilitat in Deutschland 2017
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5.4  Berechnung Stellplatzfaktor

Ausgangswert / Basiswert
(Annahme siehe 2.3)

1,2

Faktor HaushaltgroRe
(Berechnung siehe 5.2)

1,1

Faktor Okonomischer Status
(Berechnung siehe 5.2)

0,8

Faktor OV Anbindung

(Herleitung siehe 5.3)

Busanbindung, 150-300m, mittlerer Takt
Schienenanbindung, bis 600m, mittlerer Takt

0,9

Faktor Lage, Nahe zu Infrastruktur / Nahversorgung
(Herleitung siehe 5.3)

Reisezeit in Zentrum, weniger als 15min

Nahversorgung, weniger als 5 Minuten

Nutzungen in der Umgebung, mind. 2 im Radius von 800m

0,9

Faktor erganzende Mobilitdtsangebote
(Herleitung siehe 5.3)

Carsharing-Station

MaRnahmen zur Radverkehrsforderung

0,9

Gesamtfaktor
(die Faktoren werden jeweils mit dem Basiswert multipliziert)

5.5 Stellplatzbedarf Sondernutzungen

0,77

Neben dem Wohnungsbau entstehen weitere, vor allem gewerbliche Sondernutzungen, die ebenfalls einen Stell-
platzbedarf nach sich ziehen. Diese sind in der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums ber die Her-
stellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) geregelt. Uber die Matrix der Kriterien fiir den OPNV werden filr
das Bauvorhaben Neue Mitte Nordstadt 10 Punkte erreicht, die eine Minderung auf 40% der aus Tabelle B der

Vorschrift zu ermittelnden Stellplatze nach sich ziehen.

Punkte je | Erreichbarkeit Dichte der Verkehrsmit- | Leistungsfahigkeit Attraktivitat des

Kriterium tel (Taktfolge Mo. bis Fr. Verkehrsmittels
6h-19h)

1 mindestens eine Halte- | mehr als 1 Bus- oder Takt max. 15 min Bus Uberwiegend auf ei-

stelle des OPNV inR =
> 500 m - max. 600 m

Bahnlinie

gener Busspur

2 mindestens eine Halte-
stelle des OPNV inR =
> 300 m - max. 500 m

mehr als 2 Bus- oder
Bahnlinien

Takt max. 10 min

StraRenbahn, Stadtbahn

3 mindestens eine Halte-
stelle des OPNV inR =
max. 300 m

mehr als 3 Bus- oder
Bahnlinien

Takt max. 5 min

Schienenschnellverkehr
(S-Bahn, Stadtbahn) mit
eigenem Gleiskérper

Abb.: Matrix zur Ermittlung der Zahl der notwendigen KFZ-Stellplétze von Anlagen nach § 37 Abs. 1 Satz 2 LBO
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Ubersicht erforderliche Stellplitze Sondernutzungen

Nutzung Verkehrsflache Nutzflache Zahl der Stellplatze je erforderliche | nach Min-
qm, Betten Stellplatze derung um
Pflegewohngruppen 1 | 7.3 Pflegeheime 544 m? 12 Platze | 1 Stellplatzje 10-15 3 1,2
und 2 498 m?, 12 Platze | Betten, mindestens je-
doch 3 Stellplatze
Arztpraxis 2.2 Raume mit er- 82 m? 1 Stellplatz je 20 - 30 m? 3 1,2
§ heblichen Besu- Nutzflache, mindestens
% cherverkehr jedoch 3 Stellplatze
£ | Géste-Appartement 6.4 Hotels, Pensio- | 40 m?, 1 Bett 1 Stellplatz je 2 - 6 Bet- 1 04
nen, Kurheime & ten
andere Beherber-
gungsbetriebe
Gesamt Haagener 7 3
Supermarkt 3.2 Verkaufsstatten | unter 800 m? 1 Stellplatz je 10 - 30 m? 27 10,7
mit mehr als 700 m? Verkaufsnutzflache, min-
Verkaufsnutzfldche destens jedoch 2 Stell-
platze je Laden
Café 3.1 Verkaufsstatten | 128 m? 1 Stellplatz je 30 - 50 m? 3 1,3
bis 700 m? Ver- Verkaufsnutzflache, min-
~ kaufsnutzflache destens jedoch 2 Stell-
Ei plitze je Laden
£ | Ladeneinheit 1 3.1 Verkaufsstatten | 88 m? 1 Stellplatz je 30 - 50 m? 2 0,9
= bis 700 m? Ver- Verkaufsnutzflache, min-
= kaufsnutzflache destens jedoch 2 Stell-
plétze je Laden
Ladeneinheit 2 3.1 Verkaufsstatten | 88 m? 1 Stellplatz je 30 - 50 m? 2 0,9
bis 700 m? Ver- Verkaufsnutzflache, min-
kaufsnutzflache destens jedoch 2 Stell-
platze je Laden
Gesamt Wintersbuck 34 14
Gesamt Haagener + Wintersbuck 41 17

Anmerkung zum Supermarkt: Da der neu geplante Supermarkt als "Quartiersmarkt" in erster Linie die Bewoh-
ner*innen der neu geplanten Wohnanlage und zudem die Bewohnerschaft der bestehenden, nahegelegenen
Wohnbebauung in der Nordstadt als Zielgruppe haben wird, ist nicht mit einem sehr hohen Pkw-Verkehr zu rech-
nen, weshalb mit einem Stellplatz je 30 m? (untere Grenze) gerechnet wird.

5.6 Gesamtbilanz Stellplatzbedarf

Fir die Wohnungen ergeben sich nach der Reduzierung eine Gesamtanzahl an herzustellenden Stellplatzen von
172. Damit konnen 52 Stellplatze eingespart werden. Fiir die Sondernutzungen kénnen iber die Minderung laut
Verwaltungsvorschrift 24 Stellplatze eingespart werden. Damit missten insgesamt statt 265 nur 189 Stellplatze
hergestellt werden — das entspricht insgesamt 76 Stellplatze weniger.'

Wohneinheiten Anzahl Stellplatze Anzahl Stellplatze .
. Faktor . . Diff.
ohne Reduzierung mit Reduzierung
224 Wohneinheiten 224 172 -52
davon Baufeld Haagener 121 0,77 93 -28
davon Baufeld Wintersbuck 103 79 -24
7 Sondernutzungen 41 17 -24
davon Baufeld Haagener 7 04 3 -4
davon Baufeld Wintersbuck 34 14 -20
Gesamt 265 189 -76

Bei einem durchschnittlichen Flachenbedarf fiir ebenerdige Pkw-Stellplatze von 25 m? je Stellplatz ergibt sich fiir
den herkdmmlichen Wohnungsbau ca. 1.300 m? weniger Flachenbedarf in der Tiefgarage.

19 Die Stellplatzzahlen sind gerundet.
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5.7 Riickfalloptionen

In allen Bereichen und auch im individuellen Lebenslauf kann es zu Veranderungen kommen, die auch die Mobili-
tatsbedlrfnisse betreffen. Grundlegend gilt, dass veranderte Bedarfe regelméafig erfasst werden missen, damit
bei Bedarf nachjustiert werden kann. Damit kann ggf. auch durch eine Nachjustierung beim Angebot der Verkehrs-
mittel des Umweltverbunds reagiert werden.

6 Zusammenfassung

Die Zusammensetzung der Wohntypologien mit einem hohen Anteil geférderter Wohnungen, die Lage des neuen
Quartiers in der Stadt, die gute Erreichbarkeit von verschiedenen Nutzungen und die Grundanbindung durch den
Umweltverbund ermdglichen eine Reduzierung der Nutzung des privaten Pkws und damit eine verringerte Zahl an
Stellplatzen. Neben den stadtebaulichen und verkehrlichen sprechen auch Griinde des Flachensparens (Verringe-
rung der Unterflurversiegelung) dafir. Die Anspriiche, die mit dem Neubauquartier verbunden sind, entsprechen
den selbstgesteckten Zielen der Stadt Lorrach und tragen zur Zielerreichung bei.

Ausgangspunkt der Berechnung bildet ein Basiswert flir den durchschnittlichen Pkw-Besitz fiir die Lérracher Innen-
stadt, der sich aus den Daten des Statistischen Landesamts und der stadtischen Haushaltsbefragung ergibt. Dem-
entsprechend wird ein Pkw-Besitz pro Haushalt von 1,2 angenommen. Mit diesem Wert werden die fir das Neu-
bauquartier "Neue Mitte Nordstadt" spezifischen Annahmen verrechnet. Aufgrund des geplanten Wohnungsmix
kann mit Blick auf die Vergleichsdaten der Studie "Mobilitat in Deutschland” fir die kalkulierten HaushaltsgroRen
ein Stellplatzbedarf von 1,1 Auto pro Haushalt und fiir den anzunehmenden soziodkonomischen Status der zuk(inf-
tigen Bewohnerschaft ein verringerter Stellplatzbedarf von 0,8 angenommen werden.

Weitere wichtige Faktoren zur Verringerung des Pkw-Besitz-Basiswerts sind die bestehenden Anbindungen an den
Offentlichen Verkehr, die geringe Reisezeit ins Zentrum und die gute Erreichbarkeit weiterer Nutzungen wie zur
Nahversorgung, von Gesundheitsangeboten oder Schulen und Kitas. Auch von den geplanten erganzenden Mobi-
littsangeboten im Quartier, speziell die Manahmen zur Radverkehrsférderung und einer Carsharing-Station, wird
ein Effekt fir weniger Pkw-Nutzung erwartet. Die Faktoren werden jeweils mit 0,9 zum Basiswert multipliziert.

Damit ergibt sich flr den konventionellen Wohnungsbau auf die Neue Mitte Nordstadt ein Bedarf von 0,77 Stell-
platzen je Wohneinheit. Hinzu kommen Stellplatze fiir die Sondernutzungen (Gewerbe, Pflege-WG), die ebenfalls
aufgrund der Anbindung an den Offentlichen Verkehr um 0,4 reduziert werden kénnen.



