
atmosphärische Darstellung

e5 – Am hAng
eIn ZentrAler treffPunkt der nAchBArSchAft
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ungenutztes Abstandsgrün
als Potenzialfläche

Blick Richtung Bahnhof Stetten mit
Seitenwechsel der Bestandsbäume

Topographie entlang der Baseler Straße

Bushaltestelle als Ort 
nachbarschaftlichen Treffens
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Die Platzaufweitung setzt die Bestandsbäume ge-
konnt in Szene und schafft mit einer bespielbaren 
Mauer einen gemeinschaftlichen Treffpunkt für die 
Bewohner*innen der Alten Basler Straße Nord und der 
neuen Basler Straße. 
Ein quer zur Basler Straße liegendes Gebäude bil-
det einen Abschluss zur Oberen Riehenstraße. Seine 
kontrapunktisch zur Topographie verlaufende Höhen-
entwicklung nimmt Bezug auf die Entreesituation des 
Kreuzungsbereiches (siehe E5').

Ein räumlicher Lärmschutz erlaubt nachbar-
schaftliche Nutzungen am Pocketplatz. 

Aufnahme der Gebäudehöhen entlang der  
Bestandsgebäude der Alten Basler Straße Nord 
und Reaktion auf die Kreuzungssituation Obere  
Riehenstraße / Dammstraße.

1

S

3 2

Lärmemissionen

Schallschutzmauer

Mauer vertiefen
Garten weiterführen

Aktive Mauer als gemein-
schaftlicher Mehrwert

Die drei an der S-Bahn

+

+

++

Punkt + Fläche 
= dichter Teppich

Lärmemissionen

Schallschutzmauer

Mauer vertiefen
Garten weiterführen

aktive Mauer als
gemeinschaftlicher 
Mehrwert

StädteBAulIcheS konZePt

Allmende-mauer für die nachbarschaft
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Der Teilbereich „Am Hang“ bietet insgesamt drei ver-
schiedene Freiraumqualitäten:  
Der Pocketplatz für die Nachbarschaft lädt unter den 
großen Bestandsbäumen entlang der Basler Straße 
zum Verweilen ein. Ein Ensemble aus Bestandsbäu-
men, Hängeleuchten und Sitzbänken erzeugt ein ver-
trautes Ambiente mit erholsamen Nischen und reich-
lich Schatten zum Abkühlen im Sommer.
Weiter im Süden zwischen den neuen Baustrukturen 
ist der zweite qualitative Freiraum in Form von Hang-
gärten zu finden. Es handelt sich um die Überwindung 
der 5 Meter Höhenunterschied zwischen der Basler 
Straße (unten) und der Alten Basler Straße (oben). Die 
Rampenanlage bzw. Treppe in Kombination mit Mik-
rogärten ist eine willkommene, geschützte Alternative 
zum Gehweg im Kreuzungsbereich. Der Gartenweg 
hat einen privaten Charakter und verbindet die Freibe-
reiche miteinander. 
Kommt man oben an, befindet man sich am Aus-
sichtspunkt mit einem großen, schattenspendenden 
Nussbaum an der Stelle, wo früher schon einmal ei-
ner gestanden hatte. Er bringt ein Stück Geschichte 
in die Zukunft mit, ist ein Anker der Erinnerungen und 
von ihm aus kann man weit in die Ferne bis hin zum 
Stadiontal blicken.  

Pocketplatz

nussbaum

Basler 
Straße

freiraum leitlinien
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teIlBereIch

BGF 5.500 m² 

Gr.Fl. 4.810 m²

GFZ 1,14

GRZ 0,32

Wohnen  5.150 m²

Gewerbe 400 m² 

ABStAndSflächen, SchnItte
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+281 m

IV

12,5 m

280 m²

Grenze Teilbereich

Flurgrenzen

Abstandsflächen

I-III Geschosse

IV-VI Geschosse

VII-X Geschosse

Bemaßung

Schnitt

Geschossigkeit

Gebäudehöhe ü. EG +0.00 m

Höhenkote

Grundfläche Gebäude

12.0

PlAnungSgrundlAgen

Wohngebiet

Abstandsflächen 0,4 h

Geschosshöhen: 
EG 3,5 - 4,5 m 
OG 3,0 m

Stellplatzanforderungen

Wohnen  20 Stp.

ca. 20 Stp. in TG

Projekt

BGF   5.200 m² 

Wohnen Best. 2.400 m² 
Wohnen Neu 2.400 m²

Gewerbe Neu 400 m²

GFZ  1,1

GRZ  0,34

BeStAnd

BGF   
Wohnen  2.600 m²

Fläche   4.800 m²

GFZ  0,5

GRZ  0,18

BemASSung, kennZAhlen
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20 m100

      

      grenze teilbereich

     gebäude neubau 
     >21m hoch

     gebäude neubau 
     11-21m hoch

     gebäude neubau
     <11m hoch

     bestandsgebäude

lAgePlAn 1:1.000
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atmosphärische Darstellung

•	 Aufweitung des Gehwegs zum Pocketplatz für nachbarschaftliche Aktivitäten

•	 Aktivierung der Gartenmauer als programmatischer Lärmschutz mit Zusatzfunktion 
(privat und öffentlich)

•	 Nussbaum am Ende der Alten Balser Straße als historische Referenz

•	 Gartenweg als Grünverbindung zwischen den Niveauunterschieden

•	 akzentuierte Nachverdichtung am Eckgrundstück Basler Straße / Obere Riehenstraße 
(siehe Kreuzung Dammstraße / Obere Riehenstraße)

ZiEL: aufWErtung dES haLtEStELLEnbErEichES aLS nachbarSchaftS- 
trEffpunKt und frEiraumVErnEtZung

„Und die stadträumliche Wirkung der „städtischen Wand“ auf der 
Ostseite der Basler Straße ist abhängig von ihrer Ausgestaltung und 
Nutzung. Hier ist noch zu konkretisieren, wie man zu einem geeigneten 
Nutzungsprogramm kommt. Dies ist eine Sonderaufgabe im Rahmen 
der Erdgeschossprogrammierung.“

Hinweise des Gestaltungsbeirats an die Stadt Lörrach für die weitere Umsetzung: 
(Wesentliche Punkte aus der Stellungnahme des GBR zur Sitzung vom 27.01.2022)

PrInZIPIen, leItlInIen

 Wettbewerbsbeitrag
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atmosphärische Darstellung

e5' – dAmmStrASSe
kleIne AkZente AlS entree-SItuAtIon

60



unattraktive Kreuzungssituation,
Trennung der Basler Straße durch die 
S-Bahntrasse

gering ausgenutzte Ecksituation 
in prädestinierter Lage
(eingeschossiges Gewerbegebäude)

Leerstand im Erdgeschoss

Parkplatz und Garagen als 
unattraktive Eingangssituation
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1 Bijou

2 Dammstraße

3 am Hang

1

2

3

Mit dem Bijou-Hochhaus bilden die beiden Akzente 
östlich und westlich der Basler Straße ein städtebauli-
ches Ensemble, das über die S-Bahn-Brücke hinüber 
wirkt. Durch die visuelle Verjüngung der Kreuzung und 
gewerbliche Erdgeschossnutzung gelingt der Brü-
ckenschlag auch unterhalb der S-Bahn-Brücke, der 
die Barrierewirkung der S-Bahn abmindert.

Visuelle Verjüngung des Straßenraumes 
durch bauliche Akzentuierungen.

Die neuen Akzente an der Basler Straße bilden 
ein Ensemble mit dem Bijou-Hochhaus und ver-
binden zwei vorher separate Straßenabschnitte.

Abfolge von Hochpunkten entlang der S-Bahntrasse.

StädteBAulIcheS konZePt

Akzente an der kreuzung
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An der Kreuzung der Dammstraße zur Basler Straße 
entsteht aufgrund des neuen Bauköpers ein kleiner 
dreieckiger Platz in unmittelbarer Nähe zu Bus und 
Bahn und mit einer Vielzahl an Querungsmöglichkei-
ten für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen. Zur 
Schaffung von Aufenthaltsqualität an einem Ort  mit 
so hoher Frequenz werden punktuelle Sitzmöglich-
keiten und Begrünungen angeordnet, die direkten 
Bezug auf die gegenüberliegenden Hochpunkte des 
Hotel Bijous und des Fernsehturms nehmen. So ent-
steht ein städtischer Kreuzungsbereich, der sowohl 
beschleunigt als auch entschleunigt sowie mit seinem 
Gegenüber im Wechselspiel steht.
Auf der Hinterseite des Gebäudes führt die Sackgas-
se Friedrich-Ebert-Straße die Autos bis zur möglichen 
Tiefgarage in den Norden. Durch kleine grüne Hinder-
nisse wird der Verkehr in diesem Bereich verlangsamt 
und reduziert. Die derzeit dominierende Asphaltfläche 
entlang der Bestandsgebäude soll in diesem Bereich 
großteils entsiegelt und mehr Grünflächen geschaffen 
werden.
Am Dach entstehen zwei Grünterrassen auf unter-
schiedlichen Ebenen, die im Gegensatz zum urbanen 
Vorplatz ruhig und erholsam sind. 

Vorplatz an 
der kreuzung

Basler 
Straße

friedrich-
ebert-Straße

freiraumkonzept

63

 teIlBereIch e5'
dAmmStrASSe



+280,50

+286,50

+293,00
+293,50

+284,50

+299,50

D
am

m
- 

st
ra

ße

S
-B

ah
n

S
ch

ni
tt

 1
-1

+281 m

IV

12,5 m
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Grenze Teilbereich

Flurgrenzen

Abstandsflächen

I-III Geschosse

IV-VI Geschosse

VII-X Geschosse

Bemaßung

Schnitt

Geschossigkeit

Gebäudehöhe ü. EG +0.00 m

Höhenkote

Grundfläche Gebäude

12.0

PlAnungSgrundlAgen

Wohngebiet

Abstandsflächen 0,4 h

Geschosshöhen: 
EG Gewerbe 3,5 m 
OG Wohnen 3,0 m

BeStAnd

BGF   
Gewerbe 350 m²

Fläche   750 m²

GFZ  0,5

GRZ  0,48

ABStAndSflächen, SchnItt
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Potenzial durch grundstücksübergreifende Tiefgarage

StellPlAtZAnforderungen

Wohnen  15 Stp.

davon ca. in TG 17 Stp.

Projekt

BGF   2.100 m² 

Wohnen Neu 1.600 m²

Gewerbe Neu 500 m²

GFZ  2,8

GRZ  0,73

kennZAhlen, PArkIerung
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20 m100

      

      grenze teilbereich

     gebäude neubau 
     >21m hoch

     gebäude neubau 
     11-21m hoch

     gebäude neubau
     <11m hoch

     bestandsgebäude

lAgePlAn 1:1000
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atmosphärische Darstellung

•	 Visuelle Verjüngung des Straßenraumes durch bauliche Akzentuierung

•	 Mit dem Hotel Bijou wird eine sich über die S-Bahntrasse aufspannende Dreier-Grup-
pe von hohen Häusern gebildet

•	 Sequenz von Punktgebäuden als Stadteinfahrt entlang S-Bahnstrecke (Weil am Rhein)

ZIel: SchAffung eIneS urBAne kreuZungSBereIcheS und  
ABmInderung der BArrIereWIrkung der S-BAhntrASSe

„Hier ist noch ein „Feintuning“ der Höhenentwicklung und der Gebäu-
dekonfigurationen in Bezug zum Bijou-Hochpunkt und hinsichtlich des 
Weitblicks in die Landschaft vorzunehmen.“

Hinweise des Gestaltungsbeirats an die Stadt Lörrach für die weitere Umsetzung: 
(Wesentliche Punkte aus der Stellungnahme des GBR zur Sitzung vom 27.01.2022)

PrInZIPIen, leItlInIen

 Wettbewerbsbeitrag
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atmosphärische Darstellung

e4 – IBA-fern-Seh-turm

68



AZLR Gestaltungsbeirat  Seite 8      19.01.2022 

E3 Bestand 

1  Blick über Basler Straße zur Hammerstr              2  Blick über Basler Straße zum Hochhaus 

           

3 Blick von der S-Bahnüberführung             Lageplan Bestand  

  

 4 Blick zum Parkplatz vor Hochhaus  

 

5 Blick vom Zoll Richtung Bijou Hochhaus   6 Bebauung an der Alten Basler Straße 
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AZLR Gestaltungsbeirat  Seite 8      19.01.2022 

E3 Bestand 

1  Blick über Basler Straße zur Hammerstr              2  Blick über Basler Straße zum Hochhaus 

           

3 Blick von der S-Bahnüberführung             Lageplan Bestand  

  

 4 Blick zum Parkplatz vor Hochhaus  

 

5 Blick vom Zoll Richtung Bijou Hochhaus   6 Bebauung an der Alten Basler Straße 
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Abstandsgrün / Restflächencharakter Topographie als Barriere zur südlichen
Basler Straße Nord

 © Stadt Lörrach / Karin Burger     

 © Stadt Lörrach / Karin Burger     
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Periskop mit
Panoramablick

S

Ein „kontrapunktischer Spiegel“ zum Hotel Bijou. Ein 
signifikanter Hochpunkt im Böschungshain mit Peri-
skop für die schönste 360-Grad Fernsicht. Ein Fern-
seh-turm, der nie als klassischer Fernsehturm genutzt 
werden wird, vielmehr „Fern-sehen“ durch ein öffent-
liches Periskop.

Rückzugsraum für Anwohner*innen mit Ausblick 
in die Region.

StädteBAulIcheS konZePt

Intime Brückenschläge in die ferne 
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Inmitten der Stadt sticht der Turm aus einer kleinen 
Wildnis hervor. Der abgeböschte Hain mit einer Viel-
zahl an schattenspendenden, kühlenden Bäumen 
entlang der S-Bahntrasse schirmt den Kreuzungsbe-
reich ab. Er leistet einen wichtigen Beitrag zur Verbes-
serung des Stadtklimas. 
Hier werden die Stadtquartiere bzw. die Basler Stra-
ße und die Alte Basler Straße miteinander verbunden. 
Ein Spiel mit Höhen und Perspektiven lässt die Nut-
zerInnen in eine neue Welt eintauchen, egal ob sie mit 
dem Fahrstuhl oder über die gewendelte Treppe nach 
oben gelangen. So ermöglicht die Höhenlage der We-
geverbindung das Spazieren inmitten der Baumkro-
nen. Dadurch entsteht ein Gefühl des Abschirmens 
und somit ein Rückzugsort mit neuen Betrachtungs-
winkeln, auch auf einer Ebene mit der Bahntrasse und 
gegenüber vom Hotel Bijou. 
Im unteren Bereich werden rund um die Baumstäm-
me Sitzmöbel angeordnet, um den Blick hinauf in die 
Baumkrone zu ermöglichen und die Aufenthaltsquali-
tät zu stärken.  

Basler 
Straße

Alte Basler 
Straße

Stadthain

freiraum leitlinien
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      grenze teilbereich

     gebäude neubau 
     >21m hoch

     gebäude neubau 
     11-21m hoch

     gebäude neubau
     <11m hoch

     bestandsgebäude 20 m100

lAgePlAn 1:1000, ABStAndSflächen
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atmosphärische Darstellung

+281 m

IV

12,5 m

280 m²

Grenze Teilbereich

Flurgrenzen

Abstandsflächen

I-III Geschosse

IV-VI Geschosse

VII-X Geschosse

Bemaßung

Schnitt

Geschossigkeit

Gebäudehöhe ü. EG +0.00 m

Höhenkote

Grundfläche Gebäude

12.0

•	 fußwegeverbindung zur alten basler Straße (Süd)

•	 Entwicklung einer Stadtwildnis (abgeböschter baumhain): Erhaltung der baum-
substanz; ergänzende baumpflanzungen zur Verbesserung der klimatischen 
Verhältnisse

•	 periskop-installation mit 360-grad ausblick über der höhe des hotel bijou

•	 perspektivisch anknüpfungspotenzial bei haltestellenausbau 

ZiEL: Schaffung EinES KonSumfrEiEn öffEntLichEn frEiraumS mit 
LandSchaftSbLicK

PrInZIPIen, leItlInIen

 Wettbewerbsbeitrag
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atmosphärische Darstellung

e3 – leS terrASSeS de BIjou
dichtEr tEppich mit KLimagaSSEn

74



Wohnzeile und Hochhaus als
erhaltenswerte, raumprägende Gebäude

undefinierte Straßenfront, 
keine Aufenthaltsqualität

überwiegend versiegelte Parkplatzflächen

unattraktive Rückseite
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Neubauten mit Ost-West-Ausrichtung gliedern das 
Terrain in charakteristische Freiraumschichten, die 
Bijou-Terrassen. Die Basler Straße ist in zwei attrakti-
ve öffentliche Bereiche gegliedert: den verkehrsfreien 
Place de Bijou, ein urbaner „Spot“, und die Kirsch-
bucht mit Haltemöglichkeit. 

Aktivierung des Flächenpotenzials zwischen 
zwei Haltestellen (S-Bahn und Bus).

Eine teppichartige Baukörperstruktur aus niedri-
gen Reihenhäusern und höheren Punktgebäuden 
integriert sich in das Ensemble der vier großen 
Bestandsgebäude. So entsteht eine abwechs-
lungsreiche, aber kohärente Nachbarschaft.

Intelligente Nutzung der Hanglage: 
Terrassierung der Gebäude schafft geschützte 
Freiräume und erlaubt Ausblicke.

urbane terrasse mit Place de Bijou und kirschbucht 

StädteBAulIcheS konZePt
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Durch die Anlegung unterschiedlicher Baukörper wird 
das Terrain in verschiedene Freiraumschichten geglie-
dert. 
Die urbanen Bereiche sind zur Basler Straße hin an-
geordnet. Ihnen voran steht der Bijou-Platz, der vom 
Verkehr befreit ist und Raum für großflächige öffentli-
che Nutzungen schafft. Etwas südlicher ensteht die 
Kirschbucht mit einer Haltemöglichkeit für Autos. Zu 
den Kreuzungen und zur Straße hin sollen Obstbäu-
me verteilt werden. So wird qualitativer Freiraum für 
das Wohnquartier geschaffen und an die historischen 
Obstgärten der Gegend erinnert. Eine Vertikalbegrü-
nung an der Ostfassade der bestehenden Wohnschei-
be sowie die Begrünung einzelner Dachflächen leisten 
einen wichtigen Beitrag zum städtischen Klima. 
Im Inneren des Quartiers wird der MIV vollständig he-
rausgenommen. Feine Kapillaren schaffen die Quer-
verbindungen zwischen Basler Straße und Hinterland. 
Sie sind Teil des Grünraums und daher ebenfalls mit 
sickerfähigem Boden versehen. An sie docken ein-
zelne kleine Platzbereiche an, die als wertvolle Treff-
puntke im Alltag der BewohnerInnen dienen. Hier sind 
ebenfalls Obstbäume angeordnet, die Schatten spen-
den und das Gesamtensemble aufwerten.

Basler 
Straße

kirschbucht

Bijou-Platz

grüne 
Wegekapillaren

freiraum leitlinien
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SchnItte
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Lärmemissionen

Schallschutzmauer

Mauer vertiefen
Garten weiterführen

Aktive Mauer als gemein-
schaftlicher Mehrwert

Die drei an der S-Bahn

+

+
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Punkt + Fläche 
= dichter Teppich

1

S

3 2

Lärmemissionen

Schallschutzmauer

Mauer vertiefen
Garten weiterführen

Aktive Mauer als gemein-
schaftlicher Mehrwert

Die drei an der S-Bahn

+

+

++

Punkt + Fläche 
= dichter Teppich

Stadtwerke Lehen: StudioVlayStreeruwitz & 
Transparadiso, fertiggestellt 2012

Quartier du Grand Parc: Lacaton & Vassal + Druot + Hutin, fertig-
gestellt 2017 (Mies van der Rohe Preis 2019)

StädtEbauLichES KonZEpt umgang mit dEm bEStand

•	 inwertsetzung durch freiraumschicht•	 punkt + reihe = teppich

trAnSformAtIonSStrAtegIe
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ABStAndSflächen

+281 m

IV

12,5 m

280 m²

Grenze Teilbereich

Flurgrenzen

Abstandsflächen

I-III Geschosse

IV-VI Geschosse

VII-X Geschosse

Bemaßung

Schnitt

Geschossigkeit

Gebäudehöhe ü. EG +0.00 m

Höhenkote

Grundfläche Gebäude

12.0

PlAnungSgrundlAgen

Urbanes Gebiet

Abstandsflächen 0,2 h

Geschosshöhen: 
Wohnen 3,0 m 
Gewerbe 3,5 m
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Projekt

BGF   29.800 m² 

Wohnen Best. 13.300 m² 
Wohnen Neu 12.300 m²

Gewerbe Best. 1.700 m² 
Gewerbe Neu 2.500 m²

GFZ  2,2

GRZ  0,40

BeStAnd

BGF  18.100 m²

Wohnen  13.300 m²

Gewerbe 4.800 m²

Fläche   13.600 m²

GFZ  1,3

GRZ  0,27

StellPlAtZAnforerungen

Wohnen  177 Stp. 
Gewerbe 90 Stp. 
Gesamt  267 Stp.

 
ca. 200 Stp. in TG 
+ ca. 70 Bestandsparkplätze

BemASSung, kennZAhlen
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Phase 2Phase 1

•	 Ermöglichung von entkoppelter Entwicklung 
je grundstück

PhASIerung

82

teIlBereIch e3
leS terrASSeS de BIjou



Phase 4Phase 3Phase 2Phase 1

VV VV

IIIIII

IIIIII IIIIII

III III

IIIIII III

I

VI

I

VI

I

VI

I

VI

VIII

VII

VIII

VIVI VIVI

IIIIII IIIIII

III III

II

II II

II

IIIVIV IV

VI

V V VV

IV IV IVIV

IV IV IVIV

VIII VIII VIIIVIII

XVI XVI XVIXVI

VV

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand

Hotel

Phase 4Phase 3Phase 2Phase 1

VV VV

IIIIII

IIIIII IIIIII

III III

IIIIII III

I

VI

I

VI

I

VI

I

VI

VIII

VII

VIII

VIVI VIVI

IIIIII IIIIII

III III

II

II II

II

IIIVIV IV

VI

V V VV

IV IV IVIV

IV IV IVIV

VIII VIII VIIIVIII

XVI XVI XVIXVI

VV

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand

Hotel

Phase 4Phase 3
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20 m100

      

      grenze teilbereich

     gebäude neubau 
     >21m hoch

     gebäude neubau 
     11-21m hoch

     gebäude neubau
     <11m hoch

     bestandsgebäude

lAgePlAn 1:1000
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atmosphärische Darstellung

•	 intensive nachverdichtung als autofreies quartier 
mit spezieller mischkonfiguration geschossbau/
teppichbau: kompakte bebauung mit abfolge von 
variierenden akzentuierungen

•	 Verdichtetes quartier mit baulichen brandschutz-
maßnahmen (option a); option b: notwendige 
reduzierung der dichte für feuerwehrzufahrt zu 
den gebäuden oder option c: reduzierung der 
geschossigkeit für anwendung von Steckleitern

•	 terrassierung entlang der hangkante (Erfahrbar-
machung der topographie)

•	 grüne „Klimagassen“ (Entsiegelung) mit treffpunk-
ten und durchwegungsmöglichkeit bis zum neuen 
teich; maximierung der grünflächen im quartier 
sowie durch bauwerksbegrünung an fassaden 
und auf dachflächen

•	 urbaner, autofreier hotspot vor dem bijou hoch-
haus: bijou-platz

•	 mischnutzung (büro, gastronomie) zur basler 
Straße und am bijou-platz und aufwertung des 
Straßenraums für Zu-fuß-gehende und fahrrad-
fahrende

•	 grundstücksübergreifende Sammelgarage mit 
Zufahrt über basler Straße und hammerstraße

•	 Ermöglichung eines anschlusses des bijou-
platzes an einen möglichen Süd-bahnsteig der 
S-bahn-haltestelle dammstraße

•	 Etappierung entsprechend Eigentümerstruktur 
möglich

ZiEL: nachVErdichtung am haLtEStELLEnSchnittpunKt, EntSiEgELung dEr parKpLatZfLächEn 
und Schaffung EinES attraKtiVEn StraSSEnraumS mit pLatZaufWEitungEn, nEudimEnSio-
niErung dES pLatZES Vor dEm hotEL bijou 

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt „den Grad der Verdichtung“ in E3 im 
Zuge der weiteren Umsetzung „noch einmal zu prüfen“, “die großen 
Gebäudetiefen im nördlichen Teil zu reduzieren und den Gebäudezwi-
schenräumen mehr Aufenthaltsqualität zu geben“. [In der Überarbeitung 
bereits Berücksichtigt] 
„Das Gesamtbild hat gegenüber der Wettbewerbsversion an „Luftigkeit“ 
verloren, die es wieder zu gewinnen gilt“. 

Hinweise des Gestaltungsbeirats an die Stadt Lörrach für die weitere Umsetzung: 
(Wesentliche Punkte aus der Stellungnahme des GBR zur Sitzung vom 27.01.2022)

PrInZIPIen, leItlInIen

 Wettbewerbsbeitrag
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atmosphärische Darstellung

e2 – enSemBle Am ZollhAIn

86



undefinierte und durch Autos geprägte
Straßenbereiche

identitätsstiftendes, historisches Zollhaus

erhaltenswerte Bestandsbäume
einfache Bestandsgebäude mit gewerblicher 
Nutzung (Zoll) und Wohnnutzung

komplexe Topographie, Potenzial zur 
Freiraumvernetzung (Querung Q)
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283.8

283.9

284.0

28
6.

1

28
6.

7

28
6.

9

WGhs

W
G

hs

Whs

Whs

W
G

hs

Bestand

Bestand

Bestand

Bestand

+ 281 m

Querung Q

+ 285 m+ 283 m

ca. 15 m

+ 282 m

ca. 15 m

24 h

Wohnen

Wohnen

Zoll

Zoll

aktives EG

Gemeinschaftsraum

Sondernutzungen

Die Zolloase bildet das städtebauliche Herzstück des 
Ensembles: innen ein grünes Paradies, außen ein 
städtisches Gesicht mit einer differenzierten Höhen-
entwicklung und Porosität zu allen 4 Seiten. Die Ge-
bäudevolumen können sowohl das angestrebte neue 
Hauptzollamt Lörrach als auch zusätzliche Wohnnut-
zungen und im Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen 
aufnehmen und schaffen damit einen Ort hoher Nut-
zungsdichte. Das alte Zollhaus wird als identitätsstif-
tendes Gebäude neu bespielt. Am Zollhain im Osten 
entsteht ein aktives Erdgeschoss mit kleinmaßstäbli-
chen urbanen Erdgeschossnutzungen, im Süden ist 
Platz für das grüne Landschaftsband (Querung Q) der 
angestrebten S-Bahn Unterführung, die von beiden 
Kommunen (Lörrach/Riehen) forciert wird.

Ermöglichung einer großräumlichen Freiraum- 
vernetzung (Querung Q) unter der S-Bahn.

Nutzungsmischung zum Zollplatz und Erhalt des 
Alten Zollhaus als „bunte Mischung“.

Zollhain, Zolloase und altes Zoll-haus (Basler Str. 4) 

StädteBAulIcheS konZePt
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Die Hofstruktur des Quartiers wird als Oase mit ma-
ximiertem Grünraum ausgeführt. Ein feines Wegenetz 
schlingt sich durch die großzügige Grünanlage. Auf-
grund des Niveauunterschieds und der Hofstruktur 
bekommt sie einen ruhigen Charakter und sorgt für 
einen behutsamen Übergang vom Öffentlichen ins Pri-
vate. 
Der Zollbereich erhält den Charakter eines urbanen 
Platzes und nimmt den Pflasterbelag des nördlichen 
Straßenraums auf. Aufgespannte Hängeleuchten in 
Kombination mit dem Zolldach stärken den Zusam-
menhalt des Ensembles. Das Niveau zur Grenze hin 
wird abgesenkt. Besondere Freiraumqualität wird 
durch den Zollhain - ein dichtes Baumquartier mit 
Sitzmöglichkeiten - geschaffen. Er markiert als grünes 
Tor den Zugang zum Quartier. Bei der Basler Straße 4 
wird die Busstation integriegt und eine aufgeständerte 
Terrasse als Aussichtsplattform aufgestellt. 
Entlang der Grenze soll das abgesenkte Niveau eine 
öffentliche Ost-West-Querverbindung in Form eines 
Grünzugs bis ins Hinterland ermöglichen. Im Stra-
ßenbereich beim Zoll spaziert man am bestehenden 
Baumquartier entlang, dann weiter, vorbei am neuen 
Quartier zwischen neuen Baumpflanzungen bis hin 
zur angestrebten Unterführung unter der S-Bahn als 
direkte Verbindung zum Grünraum östlich der Bahn. 

Zollhain Zolloase

grünzug
Querung Q

mögl. 
unterführung

Platz-
charakter

freiraum leitlinien
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Gebäude Bestand
Gebäude Neu
1-3 Geschosse

LEGENDE

+8 Geschosse
Eingang Gebäude
Eingang EG-Gewerbe
Einfahrt TG
Schnittansicht

4-7 Geschosse

Abstandsflächen

Wettbewerb 2019/2020 Überarbeitung Rahmenplan Planstand 03/2021

Überarbeitung Rahmenplan 
Planstand 03/2021

AuSZug PräSentAtIon  
geStAltungSBeIrAt jAnuAr 2022

90

teIlBereIch e2
enSemBle Am ZollhAIn



pLanungSStand handSKiZZE

•	 grenzabstand circa 15 m

•	 punktgebäude 8-geschossig

•	 westliches Wohngebäude 7-geschossig

•	 nach dem Wettbewerb wurden die bestansgebäude 
im nordwesten aus dem teilbereich ausgenommen 
und die bebauung an die neuen anforderungen des 
Zolls angepasst. nach der rückmeldung des gestal-
tungsbeirats und Kritik der gemeinde riehen wurde 
der teilbereich erneut adaptiert. derzeit wird die 
grünquerung mit gemeinsamer unterführung unter 
der S-bahn von beiden Kommunen verfolgt.

Handskizze Präsentation 
Gestaltungsbeirat 01/2022

hAndSkIZZe Zur AdAPtIon
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+281 m

IV

12,5 m

280 m²

Grenze Teilbereich

Flurgrenzen

Abstandsflächen

I-III Geschosse

IV-VI Geschosse

VII-X Geschosse

Bemaßung

Schnitt

Geschossigkeit

Gebäudehöhe ü. EG +0.00 m

Höhenkote

Grundfläche Gebäude

12.0

PlAnungSgrundlAgen
Urbanes Gebiet

Abstandsflächen 0,2 h

Geschosshöhen: 
EG Gewerbe mindestens 3,5 m 
Zoll 3,5 m 
Wohnen 3,0 m

Projekt

BGF   13.050 m² 

Wohnen Neu. 6.000 m²

Gewerbe Best. 750 m² 
Gewerbe Neu 100 m²

Gewerbe Zoll 6.100 m²

GFZ  1,6

GRZ  0,34

BeStAnd

BGF  2.700 m²

Wohnen  1.700 m²

Gewerbe 1.000 m²

Fläche   8.400 m²

GFZ  0,3

GRZ  0,10

ABStAndSflächen, kennZAhlen
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+300,00

+285,50
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+298,00
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SchnItte
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+281 m

IV

12,5 m

280 m²

Grenze Teilbereich

Flurgrenzen

Abstandsflächen

I-III Geschosse

IV-VI Geschosse

VII-X Geschosse

Bemaßung

Schnitt

Geschossigkeit

Gebäudehöhe ü. EG +0.00 m

Höhenkote

Grundfläche Gebäude

12.0

StellPlAtZAnforderungen 

Wohnen  42 Stp. 
Zoll  129 Stp.

Stp.Gesamt 171 Stp.

 
ca. 140 Stp. in TG 

BemASSung
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6 Wohnungen
ca. 30 m² / WE

CoWork-Café + Ateliers

Grundstruktur und Skizzen möglicher  
Wohntypologien des Bestandgebäudes

•	 bestandsgebäude als raumpuffer während  
der Errichtungsphase

•	 transformation des bestandsgebäudes als „bunte 
mischung“ 

•	 Wohn- und gewerbenutzung mit aufenthalts- 
plateau als Vermittler zwischen bushaltestelle  
und Zollhain

•	 mit fundierter begründung (keine rein funktional-
ökonomische) kann ein abriss und volumentrisch 
äquivalenter neubau mit sehr hoher architektoni-
scher qualität (kein Standard-Wohn/bürogebäude) 
und öffentlicher Erdgeschossnutzung (keine reine 
Zollfunktion) in betracht gezogen werden

4 Wohnungen
ca. 45 m² - 50 m² / WE

Basler Straße 4 Grundrisse_digitalisiert OG1

8 Zim. WohnGem.
ca. 15 m² Zim. + Gemeinschaftsraum
ca. 20 m² - 25 m² / Pers..

AlteS Zoll-hAuS (BASler StrASSe 4)
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20 m100

      

      grenze teilbereich

     gebäude neubau 
     >21m hoch

     gebäude neubau 
     11-21m hoch

     gebäude neubau
     <11m hoch

     bestandsgebäude

lAgePlAn 1:1000
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atmosphärische Darstellung

•	 qualifizierung des öffentlichen bereiches als Zoll-
hain mit Erhalt des identitätsstiftenden historischen 
Zollhauses

•	 hoftypologie mit differenzierter höhenentwicklung

•	 abrücken der bebauung von der grenze und 
vermeiden einer geschlossenen, abweisenden 
fassade 

•	 durchlässige grüne oase im hof (freihalten des 
hofbereiches von tiefgarage) 

•	 funktionsmischung zum Zollhain mit gewerblicher 
Erdgeschossnutzung (Kiosk), Zoll und Wohnen 
schaffen ein belebtes fassadenbild während des 
gesamten tages

•	 Sinnvolle modellierung der niveauunterschied zur 
maximierung gestalterischer möglichkeiten und 
zur herstellung barrierefreier Verbindungen und 
Zugänge

•	 Ermöglichung einer zukünftigen ost-West grün-
raumverbindung entlang der grenze (querung q) 
mit möglicher unterführung unter der S-bahn

•	 mittel- bis langfristige neue gestaltung des Zoll-
daches als wichtige Wegmarke entlang der basler 
Straße

•	 integration privates und städtisches grundstück 
im Sinne der integralen planung (von fassade zu 
fassade)

ZiEL: nachVErdichtung am ZoLLÜbErgang mit adrESSbiLdEndEr miSchnutZung und  
quaLifiZiErung dES ZoLLpLatZES aLS auftaKt dEr baSLEr StraSSE in Lörrach

Im Entwicklungsbereich E2 wurden die Hinweise des Gestaltungsbeirats bereits in 
den städtebaulichen Rahmenplan aufgenommen, da diese mit der Stellungnahme der 
Gemeinde Riehen vom 05. April 2022 korrespondieren. Die hier zitierte Stellungnahme 
bezieht sich also auf den Planungsstand vom 27.01.2022 siehe Abbildung Seite 94.

„Der Hochpunkt am Zoll sollte von der Grenze zurückgesetzt werden, 
um den querverlaufenden Grünraum zu stärken. Der Beirat sieht die 
Höhe dieses Baukörpers in seiner Gestik an der Grenze kritisch, im 
Vordergrund sollte das gutnachbarliche Einvernehmen mit dem Nach-
barland stehen. Dazu kann auch etwas Abstand und ein qualitätsvoller 
Grünraum entlang der Grenze in Ost-West-Richtung beitragen, als 
Durchwegung für Radfahrer und Fußgänger. Die topographischen Ver-
hältnisse sind hier zu beachten und eventuell für das Projekt zu nutzen.“

Zusätzlich zum vergrößerten Abstand zur Grenze wurde das Gebäude 
von acht Geschossen am Grünraum auf sechs Geschosse zurückge-
nommen. 

Der GBR findet „eine neue Gestaltung des Zolldachs wünschenswert“, 
da es „die wichtige Wegmarke ist, auch wenn eine Umsetzung erst 
mittel- bis langfristig erfolgen kann“.

Hinweise des Gestaltungsbeirats an die Stadt Lörrach für die weitere Umsetzung: 
(Wesentliche Punkte aus der Stellungnahme des GBR zur Sitzung vom 27.01.2022)

PrInZIPIen, leItlInIen
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teIlBereIch e2
enSemBle Am ZollhAIn



e2

Querung Q

e3

e4

e5'

atmosphärische Darstellung



e5

e6'

e7

e8

e6

 E8 – bEim bahnhof StEttEn

 E7 – untEr dEm dach

 E6' – tuLLa cornEr

 E6 – Vorhang auf!

 E5' – dammStraSSE

 E5 – am hang 

 E4 – iba-fErn-SEh-turm

 E3 – LES tErraSSES dE bijou

 E2 – EnSEmbLE am ZoLLhain

 quErung q
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