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WETTBEWERB

Neugestaltung der Basler StraBe in Lorrach 526301

langS & quer/StraBe der Moglichkeiten mOO0000

PRINZIPIEN ZUR LEBENDIGEN UND RESILIENTEN STRASSE

Raum fiir Maglichkeiten Straflenraum als Stadtraum Strafe der Vielfalt Ankerpunkte des Besonderen
Eine optimierte Fahrspur maximiert Linearitatdurchbrechen und Ver- Strafie reaglert auf Qualitsten der Strafie as atiraktiver und lebendiger
den Aufenhaltsraum netzung ermeglichen Teirsume Stadtboden
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IBA-PROJEKT AM ZOLL LORRACH / RIEHEN
-~ NEUGESTALTUNG DER BASLER STRASSE

VOM WETTBEWERB

Acht stadtebauliche Entwurfe entdecken das, was bereits da ist neu: jeder flr sich
ein charakteristischer Ort. Gleichzeitig wirken sie komplementar zum Entwurf im
StraBBenraum:

Sie inszenieren als signifikante ,Sequenz von Raumszenen® die Basler StraBe neu.
Ein doppelter Genius Loci.

AUSZUGE AUS DEM JURYPROTOKOLL

E1/E2
»Die vorgeschlagene stadtebauliche Verdichtung auf beiden Seiten der Grenze ist an
dieser Stelle Uberzeugend geldst.“

E3

,Hier stellt sich die Frage, wie viel Offentlichkeit, in welcher Sequenz die Basler
StraBe zu beleben vermag. Vor diesem Hintergrund scheint die Platzfigur beim Hotel
Bijou zu grossziigig und die reine Parkierung im stidlichen Teil rechtfertigt die stadte-
bauliche Geste nicht.“

E5/E6

»Bei der Kreuzung Basler StraBe / Dammstrasse und dem Belvedere zu den Sportfel-
dern werden die jeweiligen topographischen Gegebenheiten geschickt genutzt, um
spezifische Stadtraume zu schaffen, welche die Strasse auf das notwendige Mass
zurickdrangen und so grosszigige Vorzonen fiir die neu angeordneten Nutzungen
gewéhren.”

E7 / Bahnhof Stetten

,Dieser langgezogene Raum ist, im Zusammenspiel mit den Bestandsbauten, durch
die Anordnung von Perrondachern, einer offenen Halle fur Veranstaltungen und den
notwendigen Aufenthalts- und Parkierflaichen gut strukturiert.”



ZUM RAHMENPLAN

¢ Im Verlauf der Ausarbeitung des Rahmenplans wurden neue Teilbereich dazu
genommen (E8, E5‘ - Entwicklungsanfragen) und andere ausgeschlossen (E1, da
nicht auf Lérracher Gemarkung). So behandelt der Rahmenplan nun 9 Teilberei-
che.

 Offentliche Vorstellung des Wettbewerbsbeitrags mit Feedbackméglichkeit von
Anrainer*innen (Fragebégen zur Erhebung einer Grundsatztendenz, ohne Details
oder Gestaltungsoptionen des Projektes)

¢ Einzelgesprache mit Schliisseleigentiimer*innen (E2, E3, E8) ergab detailliertere,
aber z.T. auch abweichende Anforderungen. Vertiefung und Adaption des Rah-
menplans in Varianten

e Berilicksichtigung des Juryprotokolls bei der weiteren Planung

¢ Erweiterung des Bearbeitungsgebietes: Grundstiick E5' DammstraBe und E8
Beim Bahnhof Stetten erforderten in Teilbereichen neue Bewertung des Wettbe-
werbsbeitrags und neue stadtebauliche Kompositionen

e Parallele Vertiefung der StraBenplanung (Abgabe Vorplanung Marz 2021) mach-
ten Anpassungen des Rahmenplans an d&uBere Rahmenparameter notwendig
(Tram-Haltestellen, Grundstiickszufahrten & Freiraumgestaltung, Vermessung)

e Eine gesamte Vermessung der Bearbeitungsbereiche konnte nicht durchgefiihrt
werden, wodurch sich weiterhin eine grundlagenbedingte Unschéarfe in der Pla-
nung ergibt

 Uber einen Zeitraum von 1 1/2 Jahren wurden die Planungssténde ausfiihrlich
mit der Stadt Lérrach (Fachbereich Stadtplanung, Fachbereich Tiefbau ), den
verfahrensbegleitenden Biros (Roller Architekten, YellowZ) und weiteren Akteu-
ren (Feuerwehr, Anrainer*innen, Gestaltungsbeirat) abgestimmt und kontinuierlich
weiterentwickelt.
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Ubersicht stadtebaulicher Rahmenplan (c)YellowZ

Dieses Gesamtprojekt ,Am Zoll Lérrach / Riehen” verfolgt die Stadt Lorrach seit 2017 und war damit auch

1

Teil der IBA Basel 2020. Aufgenommen in das Bundesprogramm ,Nationale Projekte des Stadtebaus” und

dadurch mit 5,3 Mio. Euro gefordert, sieht der Foérdergeldgeber in dem Projekt beispielhafte und herausra-

gende Losungen und Prozessqualitaten flr aktuelle Herausforderungen der Stadtentwicklung.
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VON DER ZWISCHENSTADT ZUR PERLENKETTE

Die Basler StraBe von Basel Uber Riehen nach Lérrach ist ein historisch wichtiger
Verkehrs- und Entwicklungsraum.

Entlang der Basler StraBe hat sich eine fir den Lorracher Stadtteil Stetten und da-
rUber hinaus wichtige Zentralitat entwickelt. Das Stadtteilzentrum Stetten mit Ge-
schaften und Gastronomie sowie Dienstleistungen befindet sich in der Hauptstrale.
Verschiedene Geschafte des taglichen Bedarfs konzentrieren sich am Bahnhof Stet-
ten, aber auch Gastronomie, Hotelgewerbe und Kleingewerbe finden sich entlang
des StraBenabschnitts bis zum Grenzibergang. Mit der Entscheidung fUr ein neues
Hauptzollamt an der Zollstation ist auch zuklnftig die Basler StraBe eine wichtige
Achse mit zuséatzlichen Arbeitsplatzen.

Durch die vormalige Ausrichtung der StraBengestaltung auf den MIV-Verkehr und
die damit verbundene hohe Transitbelastung, wirkt der StraBenabschnitt unzusam-
menhangend und kdnnte als ,zwischenstadt“-ahnlich charakterisiert werden. Ent-
lang der Basler StraBe entstand somit eine Bandstadt mit einer Abfolge von unter-
schiedlichen Verdichtungspunkten.

Durch den Bau einer UmgehungsstraBe, und in Folge Verringerung des Durchgangs-
verkehrs, entsteht jedoch ein hohes Potenzial fUr Verkehrsberuhigung und qualitati-
ve Aufwertung des StraBenraums als Aufenthaltsraum flr die Anwohner*innen. Die
Mdglichkeit einer zukUnftigen verlangerten Tramlinie aus Basel unterstreicht dieses
Entwicklungspotenzial. Auch um eine weitere Zersiedlung des Umlandes zu vermei-
den ist es langfristig wichtig, entlang der wichtigen OPNV-Infrastrukturen (S-Bahn)
zu verdichten und eine ausgewogene Mischung aus Wohnen und erganzenden Nut-
zungen zu schaffen.

Die Stadt Lorrach hat sich vor diesem Hintergrund zum Ziel gesetzt, den Stadtraum
vom Grenzlbergang Riehen bis zum Bahnhof Stetten verkehrlich, stadtebaulich
und freirdumlich aufzuwerten. Der Umbau des StraBBenraums der Basler Stra3e zum
Lebensraum, die Verbesserung der Querungsmaglichkeiten der StraBen/Schienen-
Trasse und damit der Zuganglichkeit der angrenzenden Landschaftsrdume sowie
die stadtebauliche Reparatur der anliegenden Quartiere sind dabei die drei zentralen
Handlungsfelder und sollen — zusammenhangend geplant und grenzuberschreitend
gedacht — die Grundlage flr eine nachhaltige Transformation im Stiden der Stadt
Lorrach darstellen’.

Dabei visiert die Stadt Lorrach an, den Umbau des StraBenraums der Basler Stra-
Be als Erstes (voraussichtlich ab 2023) umzusetzen. Die stadtebauliche Reparatur
der anliegenden Quartiere, die Dank der Aufwertung der Verkehrs- und Freiflachen
anschlieBend mdoglich wird, soll durch den vorliegenden Stadtebaulichen Rahmen-
plan einer gemeinsamen konzeptionellen Richtschnur folgen. Er soll als Grundlage
fUr die Schaffung von neuem Planungsrecht dienen.

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung in Bezug auf den Ausbau des Nahver-
kehrsystems (Bus, Tram) schlagt der Rahmenplan in den Uberplanten Teilbereichen
einen StellplatzschlUssel von 0,7 vor. (Abweichung von der LBO: 1,0 notwendige
Stellplatze pro Wohneinheit). Die Verwaltung sieht die Reduktion als sinnvoll an.
Die Reduktion ist Uber die Bebauungsplane zu regeln inkl. der Begrindung mittels
eines Mobilitatskonzepts.
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TERRITORIALER MASSSTAB

Landschaftlich eingebettet zwischen den zwei Erhebungen ,Tullinger Berg“ und
»,MaienbUhl“ verlauft die Basler StraBe annahernd parallel zum urzeitlichen Tal des
Flusses ,Wiese". Immer wieder ndhert sich die maandrierende Hangkante dem Stra-
Benverlauf und es entsteht ein territorialer Dialog zwischen der Basler Stral3e, der
topographischen Hangkante und dem ,Neuen Teich®, einem ehemaligen Gewerbe-
kanal des Flusses Wiese. Der stadtebauliche Rahmenplan zwischen der Deutsch-
Schweizer Grenze und dem Bahnhof Stetten nimmt diese Bezlige auf und verortet
die Basler StraBe wieder im Ubergeordneten Landschaftsraum.

NEUN TEILBEREICHE AN DER BASLER STRASSE

Neun stadtebauliche Entwirfe entdecken das, was bereits da ist neu: jeder fur sich
ein charakteristischer Ort. Gleichzeitig wirken sie komplementar zum Entwurf im
StraBenraum: Sie inszenieren als signifikante ,Sequenz von Raumszenen* die Basler
StraBBe neu. Ein doppelter Genius Loci.

AUSZUG: OPEN END IBA KATALOG
e Bezug zu lokalen Eigenheiten
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ENTLANG DER BASLER STRASSE

RAUMLICHE SEQUENZ

atmosphaérische Darstellung
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RAUMLICHE SEQUENZ UND BAULICHE AKZENTE

Als Auftakt an der Schweizerisch-Deutschen Grenze 6ffnet sich die Piazza des
baumbestandenen Zollhains am alten Zollhaus und bindet an die groBzUugige, die
Basler StraBe kreuzende Freiraumquerung Q an. Eine kompakte Hofbebauung mit
Hohenakzentuierungen (bis zu sechs Geschossen) schirmt die griine Zolloase vom
lebendigen Platzbereich ab, erlaubt dabei aber Einblicke und Durchgange zur Que-
rung Q, zum Bahndamm und dem “Alten Zollweg*.

Vor dem Bijou-Hochhaus zeichnet sich entlang der Basler StraBe das neue Quartier
der ,Terraces de Bijou” mit einem auf die Topographie reagierendem Hdhenspiel ab
(Punktgebaude funf bis acht-geschossig). Die pordse StraBenbebauung mit dem
zurUckspringenden Bijou-Platz erlaubt zudem eine hohe fuBlaufige Durchwegung
entlang von griinen Kapillaren bis zum ,Neuen Teich*.

Die dreieckige Grunflache als Mikro-Park zu attraktivieren bietet zuséatzliche Nah-
erholungsqualitdten flr die angestammten als auch neuen Bewohner‘innen der
Nachbarschaft und erméglichen eine zukinftige Anbindung an die S-Bahnstation.
An der Kreuzung DammstraBe/Basler StraBe gliedert sich das neue Eckgebaude
(sechs-geschossig) in die bauliche Dramaturgie entlang der S-Bahnstrecke von/
nach Weil am Reihen und stellt Uber die Bahntrasse einen Anschluss zum Bijou-
Hochhaus her. Gemeinsam mit der Akzentuierung des Kreuzungsbereiches (sechs-
geschossig zur Basler Stral3e) an der Basler StraBe / Obere RiehenstraBe werden
die raumlich getrennten Abschnitte der nérdlichen und stdlichen Basler StraBe wie-
der miteinander in Beziehung gesetzt. Entlang der Bushaltestelle &ffnet sich parallel
zur StraBBe ein Pocketplatz unter den groBen Bestandsbaumen als Nachbarschafts-
treffpunkt mit Gartenmauer als Funktionserganzung und Larmschutz zu den angren-
zenden Privatgarten.

Dem Anstieg der Basler StraBe folgend ergibt sich nach Westen der Blick in die
Landschaft durch die schraggestellten freistehenden Baukdrper (sechs- und sieben-
geschossig). Es entsteht ein Platzbalkon Uber dem Sportplatz.

Die darauffolgende zurlickgesetzte Randbebauung mindet an der TullastraBe in ein
erhdhtes Eckgebaude (sechs-geschossig), welches den Auftakt/Abschluss des er-
weiterten Bahnhofbereiches markiert.

Am Stettener Bahnhof definiert die neue StraBenfront (finf-geschossig) die platz-
artige Aufweitung des Bahnhofsbereiches. Zwei bauliche Akzentuierungen von bis
zu acht Geschossen markieren den nordlichen Auftakt an der Weiler StraBe sowie
die markante Richtungsanderung von der Alten Basler StraBe Nord und der Basler
StraBe.

15



A\

UBERSICHT NUTZUNGSVERTEILUNG

NUTZUNGSSCHWERPUNKTE

AM HANG:

BEIM BAHNHOF STETTEN:
Geschéfte, Dienstleistung und
Gastronomie am Platz sowie
vertragliches Handwerk und

Services in der zweiten Reihe

= S
/ S gli\%;:; VORHANG AUF! &
S = TULLA CORNER:

= 'Q" ¢ Gemeinschaftseinrich-
/ g’ %——\/ tungen und Gastronomie \

OST-WEST GLIEDERUNG

Ein besonderes Augenmerk gilt der stadtebaulichen Verzahnung in die Tiefe der
Entwicklungsfelder. GroBzlgige Durchgange erlauben Nutzungen in der zweiten
Reihe, Vorplatze und feingliedrige, offentlich gehaltenen Durchwegungen schaffen
eine abstufende Hierarchisierung der Offentlichkeit in die Teilbereiche hinein und
erlauben auch den dahinterliegenden Bestandsstrukturen eine Anbindung an die
Basler StraBe. So entstehen auch in der ,zweiten Reihe* vielféltige und lebhafte
Hofe und Freirdume, die auf lange Sicht attraktiv bleiben.

atmosphaérische Darstellung
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Nachbarschaftliche Nut-
zungen und Dienstleitung
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/ ENSEMBLE AM ZOLLHAIN:
_— Neue Zollverwaltung mit ergan-
— < zende Funktionen zur Aktivie-
'\4{;’— rung des offentlichen Raums
O wie Gastronomie oder Kiosk
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N>~ LES TERRASSES DE BIJOU:
Dienstleistung, Gastronomie
und Buros

ERDGESCHOSSZONE UND NUTZUNGSSCHWERPUNKTE

Entlang der Basler StraBBe soll in der Erdgeschosszone eine hohe Transparenz ent-
stehen, was durch ein Minimieren der Nebenrdume an den Erdgeschossfronten
erreicht werden kann. Da die Nutzung der Erdgeschosse nur bedingt beeinflusst
werden kann, sollten die Erdgeschosszonen insgesamt flexibel nutzbar gestaltet
werden. Dies gelingt insbesondere mit einer groBzigigen GeschoBBhdhe, die so zu
wahlen ist, dass eine zweite Ebene im Sinne einer Empore jederzeit eingezogen
werden kann. Dies weitet den Stadtraum, zieht Gewerbe sowie Geschéfte des tag-
lichen Bedarfs an.

Um die Aktivierung der Erdgeschosszone auch im Hinblick auf das Mérkte- und
Zentrenkonzept der Stadt Lorrach sinnvoll zu gestalten, schlagt der Rahmenplan
eine Abfolge von verschiedene Nutzungsschwerpunkten vor (siehe Grafik), die sich
an den bereits bestehenden und moglichen Nutzungen orientiert.
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TEILBEREICHE

RAUMLICHE SEQUENZ UND BAULICHE AKZENTE

E3 ES'
LES TERRASSES DE BIJOU KREUZUNG DAMMSTRASSE

Akzente an der Kreuzung

Urbane Terrasse mit Place de
Bijou und Kirschbucht

E2
ENSEMBLE AM ZOLLHAIN

\\\\I///

el

Grenzstation, Zolloase und altes
ZollhausHaus am neuen Zollanger

E4
DER IBA-FERN-SEH-TURM

Intime Briickenschlége in die Ferne

Die nachfolgenden Abschnitte behandeln im Einzelnen die jeweiligen Teilbereiche
von E8 (Beim Bahnhof Stetten) bis E2 (Ensemble am Zollhain). Ausgehend von
einer kurzen Beschreibung der Bestandssituation werden die stadtebaulichen
Leitlinien flr weitere Planungsschritte dargestellt und die Qualitdten der einzelnen
Freirdume beschrieben.

Insgesamt versteht sich der Rahmenplan als Szenario, die maximal vertraglichen
baulichen Dichten entlang der Basler Stral3e zu eruieren. Eine Reduktion der bau-
lichen Dichte in den nachfolgenden Planungsbereichen ist grundsétzlich denkbar
und im Hinblick auf die Stimmigkeit des Gesamtrahmens jeweils zu prifen, von
einer zusatzlichen Erhéhung der Ausnutzung wird hingegen abgeraten.

atmosphérische Darstellung
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zwischen Hauserzeilen

BEIM BAHNHOF STETTEN

E7
UNTER DEM DACH

o &
AM HANG 08 mﬂ A

Q‘ mQQm— Klingendes Rendez-

Vous am Bahnhofsplatz

Wohnen und Arbeiten
am Mobilitats-Hub

Ein neuer Treffpunkt der
Nachbarschaft

Der Stadtebauliche Rahmenplan ist, wie Eingangs geschildert im Zusammenhang
mit der Umgestaltung der offentlichen Frei- und Verkehrsflachen entlang der Basler
StraBBe konzipiert worden. Er unterstiutzt die neuen Qualitdten des umgebauten Stra-
Ben- und Freiraums durch die Nachverdichtungsoptionen mafBgeblich und profitiert
gleichermaBen von der Umgestaltung. Das Projekt der Umgestaltung der o6ffentli-
chen Frei- und Verkehrsflachen entlang der Basler Stral3e wird von der Stadt Ldrrach
vorraussichtlich ab 2023 umgesetzt und befindet sich zum gegenwartigen Zeitpunkt
des Abschlusses des vorliegenden Stadtebaulichen Rahmenplans in der Entwurfs-
planung. Die im Rahmen des Stadtebaulichen Rahmenplans dargestellten Planun-
gen der Frei- und Verkehrsflachen kénnen daher noch Anderungen unterliegen.
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ES - BEIM BAHNHOF STETTEN

WOHNEN UND ARBEITEN AM MOBILITATSHUB

atmosphérische Dérstellung
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TEILBEREICH E8
BEIM BAHNHOF STETTEN

unwirtliche und unUbersichtliche

StraBensituation

bestehende aktiv gewerblich genutzter Hof
ErdgeschoBnutzung

Konfliktsituationen grine Hangkante

heterogene Vorgartenzone
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STADTEBAULICHES KONZEPT BEIM BAHNHOF STETTEN

Wohnen und Arbeiten am Mobilitats-Hub

Nachverdichtung des Planungsgebietes aufgrund der
sehr guten OPNV-Anbindung. Zum Bahnhof Stetten
wird eine klare Platzfront mit zwei baulichen Akzente
formuliert. Die st&dtische Erdgeschosszone belebt den
offentlichen Raum. Eine Schicht urbaner Hofe schliel3t
sich an. Die Qualifizierung der Erdgeschosszone wird
mit dem Vorplatz an der Tulla-Corner erweitert und
die zwei Entwicklungsgebiete funktional miteinander
verbunden. Entlang von den grinen Wohnhofen wird
eine Durchwegung hinab ins Tal des Neuen Teichs er-

Formulierung einer klaren Platzfront mit
stadtebaulichen Akzenten.

maglicht.
Uberhdhtes Erdgeschoss fiir urbane Nutzungs-
impulse und Weiterflhrung des Platzsbereiches
= bis zur Tulla-Corner (E6') zur funktionalen Ver-
bindung der beiden Teilgebiete.
Il E7
E6
\
‘~
/ E5
[
s P &
Y
E3 -.
(L3
& Gewerbe und Produktion in der zweiten Reihe
und ruhige, grine Wohnhdfe als Ubergang zum
o Uferbereich des Neuen Teichs.
! I.I
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Freiraum Leitlinien

Urbane
Hofe

Kapillaren

TullastraBe

Basler
StraBe

Bahnhofs-
bereich
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TEILBEREICH E8
BEIM BAHNHOF STETTEN

Der Freiraum spielt in diesem Bereich eine verbinden-
de und vereinende Rolle. Der 6ffentliche Bahnhofs-
bereich verschmilzt mit der angrenzenden Stra3e zu
einem Ganzen. Die Durchlassigkeit des Quartiers er-
moglicht zudem eine Querwirkung nach Westen zwi-
schen dem frequentierten urbanen Raum entlang der
Basler StraBe und dem grinen Erholungsraum am
Gewerbekanal. Mit feinen Kapillaren, die sich durch
die privaten Bebauungsstrukturen ziehen, wird die
Verbindung in die umliegende Landschaft gestarkt.
Entlang dieser sind unterschiedliche Hofstrukturen
angeordnet. Die urbanen Hofe sind als Erweiterung
des o&ffentlichen Raums zu verstehen und flhren
dessen Gestaltung fort. Die grinen Hofe dienen als
kleine, erfrischende Erholungsraume mit maximierten
GrUnstrukturen.

Mit Langsamverkehr und dem Verzicht auf Stellplat-
ze wird eine erhdhte Aufenthaltsqualitat am Platz er-
reicht. Baumpflanzungen in Kombination mit unter-
schiedlichen Moblierungselementen laden verstarkt
zum Verweilen ein und wirken sich positiv auf die Be-
haglichkeit der Nutzer*innen aus. Dazu gehdéren z. B.
die Schattendacher, die atmosphérische Ringleuchte,
oder das Wasserspiel.



TEILBEREICH E8

ABSTAN DS F LAC H E N BEIM BAHNHOF STETTEN

- Grenze Teilbereich

- Flurgrenzen

V7
//% Abstandsflachen

BemaBung

P Schnitt

|V Geschossigkeit
12,5m Gebadudehshe u. EG +0.00 m
+281 m Hshenkote

280 m?2 Grundflache Gebaude

D I-Ill Geschosse
. IV-VI Geschosse
. VII-X Geschosse
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SCHNITTE, KENNZAHLEN BEIM BAHNHOF STETTEN
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PLANUNGSGRUNDLAGEN BESTAND PROJEKT
Urbanes Gebiet BGF 19.300 m2 BGF 35.100 m2
Abstandsflachen 0,2 h Wohnen 15.000 m2 Wohnen Best.  11.400 m2
2
Geschosshdhen: Gewerbe 4.300 m2 Wohnen Neu.  19.600 m
Wohnen 3,0 m Flache 19.300 m2 Gewerbe Best. 1.300 m?
Gewerbe +4,0 m ’ Gewerbe Neu 2.800 m2
GFZ 1.0 GFZ 18
GRZ 0,27 GRZ 042
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BEMASSUNG BEIM BAHNHOF STETTEN
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TEILBEREICH E8
BEIM BAHNHOF STETTEN

LAGEPLAN 1:1000
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TEILBEREICH E8
BEIM BAHNHOF STETTEN

PRINZIPIEN, LEITLINIEN

atmospharische Darstellung

Hinweise des Gestaltungsbeirats an die Stadt Lorrach fur die weitere Umsetzung:
(Wesentliche Punkte aus der Stellungnahme des GBR zur Sitzung vom 27.01.2022)

,Der Hochpunkt an der Weiler Stral3e bildet”, nach Ansicht des Gestaltungsbeirats, ,einen
guten Auftakt zu dem rdumiich vielféltig gepragten Abschnitt der stidlichen Basler StralBe, der
| sich markant von dem relativ einheitlich geprégten Abschnitt zwischen der Villa Aichele und
der Weiler StraBe unterscheidet.”

LAn einigen Stellen scheint” dem Gestaltungsbeirat ,die geeignete Dichte Uberschritten” und
er empfiehlt dies bei der weiteren Umsetzung ,zu prifen und auf eine mal3stabsgerechte
Bebauung zu achten, die Licht und Luft in die rickwértigen Bereiche ldsst”. Die Nutzungen in
der 2. Reihe sieht der Gestaltungsbeirat durch dlie halbdffentlichen Durchwegungen aufge-
wertet und er empfiehlt, ,die Passerellen von der StralBe aus deutlich zu kennzeichnen durch
groBziigige Offnungen und attraktive Durchblicke ins Blockinnere zu markieren.

Die Belebung der hinteren Hbfe in der 2. Reihe sollte ,in dosiertem Umfang mit vertréglichem
Handwerk und Service" garantiert werden.,

Ziel: Starken der Platzfront und der Binnenraumstruktur durch entsprechende Nachverdich-
tung der Mischnutzung unter Wahrung der lokalen Charakteristika und Vermeidung von
Nutzungskonflikten (Gewerbe / Wohnen)

e Zwei stadtebauliche Akzente markieren jeweils ¢ R&umlich geschiitzte ruhige, griine Wohnhéfe zur
den Beginn der platzartigen StraBenaufweitung Attraktivierung der Wohnnutzung
und vermitteln zwischen den linearen StraBenrau-
men, die nérdlich und sudlich anschlieBen, wo der ¢ Aufnahme der Bestandsstrukturen im Dialog mit
Akzent gleichzeitig die leichte Verschwenkung der den topografischen Gegebenheiten: Verdichtung
Platz-/Strassenachse markiert an den Réndern, keine zusétzliche Verbauung in
bestehenden Héfen / Erhalt rAumlicher Zusammen-
¢ Die Hohenstaffelung orientiert sich an den Be- hange
standsgebauden neueren Baujahrs, durchschnitt-
lich bis zu funf Geschossen, Akzente mit bis zu e Bahnhofsplatz: Langsamverkehr, Verzicht auf
max. acht Geschossen Stellplatzen, hohe Aufenthaltsqualitat, entsiegelte
Flachen und Baumfplanzungen
e Schaffung einer klaren Platzfront zum S-Bahnhof
Stetten, Qualifizierung des 6ffentlichen Raums und e Parkierungsmaoglichkeiten in
der privaten Vorzonen Gemeinschaftsgarage(n) mit wenigen zentralen
Zu- und Ausfahrten schaffen, um die Vor- und Erd-

Gewerbliche ErdgeschoBBzone zur Aktivierung des
Vorplatzes

Sicherung der bestehenden Nutzungen in der zwei-
ten Reihe durch urbane, gewerblich gepragte Héfe

29

geschosszone von vielen einzelnen Zufahrten zu
entlasten

Langfristige Ermdglichung einer Durchwegung bis
zum Neuen Teich



E7 - UNTER DEM DACH

ERMOGLICHUNGSRAUM AM ALTEN BAHNHOF

atmosphérische Darstellung
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TEILBEREICH E7
UNTER DEM DACH

denkmalgeschutztes Gebaudeensemble,
historischer Bahnhof und Bahnwérterhaus

Erweiterungspotenzial der bestehenden
Nutzung der Musikschule

Orientierung entlang Alter Basler Stral3e

Nachverdichtungspotenzial
der bestehenden Freiflache
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STADTEBAULICHES KONZEPT UNTER DEM DAGH

Klingendes Rendezvous am Bahnhofsplatz

L] e .
J m Behutsame Nachverdichtung unter Wahrung
der Ensemblewirkung von drei eigenstandi-
Eine einladende Mitte zwischen den historischen Zie- gen Baukorpern.

gelgebauden, gleichzeitig Magnet am neu gestalteten

Bahnhofsplatz Stetten. Einerseits Angebotserweite-

rung der bestehenden Musikschule (Konzerte, Pro- UQ\T\

ben, Veranstaltungen), andererseits der neue Anker
fUr alle moglichen gréBeren Rendez-Vous — ein offe-
nes Haus fUr Veranstaltungen.

Ein Dach fur Alle bietet vielfaltige Nutzungsmog-
lichkeiten z.B. als Erweiterung der Musikschule

oder flr nachbarschaftliche Aktivitaten und wird
so zum erweiterten &ffentlichen Raum.
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TEILBEREICH E7
UNTER DEM DACH

Freiraum Leitlinien

Der Freiraum ,unter dem Dach“ nimmt die flachige,
platzartige Gestaltung der angrenzenden Freiraum-
strukturen auf. Er wachst mit dem umliegenden Bahn-
hofsbereich und der Basler StraBe zu einem Ganzen -
dem Bahnhofsplatz - zusammen. Das I&sst sich auch
anhand der Ubergénge im StraBenraum erkennen.
Hier wird der Platzbelag an markanten Stellen durch-
gezogen.

Zu den Bahngleisen hin werden leichte Griinnuancen
in Form von ganzjahrigen Grasern und Stauden so-
wie Sitzgelegenheiten geschaffen. Der Staudenpuffer
sorgt fur die notwendige Abgrenzung von den Glei-
sen, lasst aber Sichtbeziehungen zur Ostseite der
Bahn hin zu. Die Begrinung des neuen Dachs sowie
eine mogliche Dachnutzung sind anzudenken, um In-

- .' ' teressierte anzulocken.
@' Vollo Als Kontrast zur linearen Bahntrasse und zum Ab-
\ h*v pufer fahrts- und Ankunftsbereich des Bahnhofs ist der
3 # Freiraum hier eine lebendige und dynamische Antwort
Platzwirkung ’ sowohl in Bezug auf seine Nutzung als auch seine

Basler StraBe

Mdblierung. Mit flexiblen, nutzungsoffenen Elementen
' werden innovative Prozesse gefordert. Unterschied-
liche Nutzungen kdnnen aufgrund unterschiedlicher
Mdblierungsvarianten stattfinden.
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LAGEPLAN, KENNZAHLEN, ABSTANDSFLACHEN

BESTAND

BGF 500 m?
Wohnen 100 m?
Gewerbe 400 m?
Flache 860 m?
GFz 0,6

GRZ 0,28
PROJEKT

BGF 700 m?2

Wohnen Best. 100 m?

Gewerbe Best. 400 m2
Gewerbe Neu 200 m2

GFz 0,8
GRzZ 0,54

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Urbanes Gebiet
Abstandsflachen 0,2 h

Geschosshohe:
EG4,5m

+294,50,

+289,00f

Carl-Maria-
von-Weber
StrraBe

TEILBEREICH E7
UNTER DEM DACH

-+ Grenze Teilbereich

Flurgrenzen

Abstandsflachen
0

BemaBung

wooem Schnitt

|V Geschossigkeit
12,5m Gebzudehshe . EG +0.00 m
+281 m Héhenkote

280 m? Grundflache Gebaude

D I-Ill Geschosse
I:I IV-VI Geschosse
. VII-X Geschosse

+299,00

ks)
C
-

£
T 2
o H
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Grenze Teilbereich

Gebé&ude Neubau
>21m hoch

Gebéaude Neubau
11-21m hoch

Gebé&ude Neubau
<11m hoch

Bestandsgebaude



PRINZIPIEN, LEITLINIEN UNTER DEM DAGH

L Wettbewerbsbeitrag

ZIEL: ERHALT DES HISTORISCHEN BAHNHOFENSEMBLES DURCH AKTIVIERUNG
UND ATTRAKTIVIERUNG DES ERDGESCHOSSBEREICHES

e Historische, denkmalgeschiitzte Bahnhofsgebaude bilden den Auftakt der frei-
stehenden Gebaude (Villen) entlang der historischen StraBenfiihrung (Alte Basler
StraBe)

e Moglichkeit der behutsamen Nachverdichtung unter Wahrung der Solitarwirkung
der historischen Gebaude

o Offentlich wirksame Nutzungen im Erdgeschoss als Auftakt des Bahnhofbereiches

Hinweise des Gestaltungsbeirats an die Stadt Lorrach fur die weitere Umsetzung:
(Wesentliche Punkte aus der Stellungnahme des GBR zur Sitzung vom 27.01.2022)

,Der Beirat regt an die Sinnhaftigkeit der Nutzung an diesem Standort und die Ausgestaltung
des Daches noch einmal auf den Prifstand zu stellen.”
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TULLA CORNER

NUTZUNGSOFFENE STRASSENBEGLEITUNG

E6G' -

R T

atmosphérische Darstellung
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TEILBEREICH E6'
TULLA CORNER

geringe Ausnutzung des Grundstlcks
an der TullastraBe als Parkplatz

Blick vom GegenuUber der historischen
Bahnhofsgebaude auf das Eckgrundsttick
an der TullastraBe

sehr schmaler BUrgersteig als Engstelle
an der StraBenkreuzung
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TEILBEREICH E6'

STADTEBAULICHES KONZEPT TULLA CORNER

Fassung mit Akzent

Das straBenbegleitende, leicht abstaffeinde Schwel-
lengebdude zwischen dem grunen Tal und dem
StraBenraum setzt mit seinem Punkt am Spitz einen
Akzent. In den nutzungsoffenen ObergeschoBen ist
Wohnen oder Gewerbe maoglich.

Ausbildung einer Punkttypologie an der Ecksi-
tuation, mit einer attraktiven Fassade als Ge-

’, = genuber des historischen Bahnhofensembles.
"_ Abstaffelndes Gebaude nimmt Bezug auf die
L Topografie der neuen Basler Strale.
l- E7
LA |
E6'
E6 \
‘~
/ I 3,5m Regelgeschoss
E5
E5' ’ -E4 4,5 m Erdgeschos am Spitz
E3 -i A
rly
[ FE l‘ Die nutzungsoffene Gebaudestruktur schafft
S langfristige Resilienz.
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TEILBEREICH E6'
TULLA CORNER

Freiraum Leitlinien

Der Freiraum am Eck zwischen TullastraBe und Bas-
ler StraBe leitet das Bahnhofsquartier ein. Die stad-
tischen Funktionen sowie der urbane Platzcharakter
(Gestaltungs- und Begrinungselemente) werden
auch hier weitergesponnen. Dieser urbane ,Spitz”
fungiert, in Kombination mit dem Stadtebau, als An-
ziehungspunkt und bietet Platz flr halb-6ffentliche bis
offentliche Nutzungen.
Einmandung Die Innenseite des Eckquartiers &ffnet sich zur gru-
TullastraBe nen Mitte des Sportplatzes hin. Der Grinraum fallt in
Richtung Stadiontal langsam mittels Boschungen und
Terrassierungen ab und ermaoglicht so den freien Blick
in die Ferne sowie uneingeschrankte Bewegungs-
maoglichkeiten.
o Auch die Dachflachen spielen eine entscheidende Rol-
Strafe le: Begriinte Gemeinschaftsterrassen schaffen Erho-
lungs-, Austausch- und Aufenthaltsmdglichkeiten auf
einer zweiten Ebene. Die verschiedenen Gebaudeho-
hen und Himmelsrichtungen bringen unterschiedliche
Quailitaten mit sich. So entsteht ein Wechselspiel aus
verschiedenen Terrassen mit unterschiedlichen Licht-
und Schattenverhaltnissen. Einige Dachflachen sind
Zufluchtsorte an heiBeren Tagen, andere an kuhleren.

TullastraBe
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ABSTANDSFLACHEN, KENNZAHLEN

- Grenze Teilbereich

~ Flurgrenzen

% Abstandsflachen

BemaBung

P Schnitt

IV  Geschossigkeit
12,5m Gebaudehshe i. EG +0.00 m
+281 m Héhenkote

280 m? Grundflache Gebaude

D I-Ill Geschosse
. IV-VI Geschosse
. VII-X Geschosse

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Wohngebiet
Abstandsflachen: wo erforderlich 0,2 h (Eckgebaude), sonst 0,4 h

Geschosshdhen:
EG/0G3,5m
Aktives EG +4,0 m

BESTAND

BGF 1.300 m?2
Wohnen 400 m2
Gewerbe 900 m?
Flache 3.740 m?2
GFz 04

GRzZ 0,18
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TEILBEREICH E6'
TULLA CORNER

PROJEKT

BGF 6.700 m2
Wohnen Neu.  6.200 m?
Gewerbe Neu 500 m?

GFz 18

GRzZ 0,56
STELLPLATZANFORDERUNG
Wohnen 53 Stp.

davon ca. in TG 60 Stp.



BEMASSUNG, SCHNITT

+309,50
7

Plateau
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+308,00
Z

88,50

Tulla-

TEILBEREICH E6'
TULLA CORNER

N

straBe

Schnitt 2-2



LAGEPLAN 1:1000 "TULLA GoNER

Cgirid
-
Gebéaude Neubau
>21m hoch o

Gebiude Neubau
11-21m hoch “ /-f/

Geb&ude Neubau
<11m hoch

Bestandsgebaude ~
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PRINZIPIEN, LEITLINIEN TTULLA GORNER

atmosphéris&we Darstellung

- Hinweise des Gestaltungsgeirats an die Stadt Lorrach flr die weitere Umsetzung:
(Wesentliche Punkte aus der Stellungnahme des GBR zur Sitzung vom 27.01.2022)

,Der Hochpunkt an der TullastraBe sollte”, nach Einschétzung des
Gestaltungsbeirats, ,markanter wirken, ohne héher zu werden", Der
Gestaltungsbeirat gibt hierzu folgende Anregungen. ,Hier wére entwe-
der eine lebendigere Hohenstruktur denkbar, aber auch eine eindeutige
Abstufung zwischen dem Eckgebaude und den dann mit einer Hbhe
anschlieBenden Gebaude entlang der Basler StraBe. Und das Zeilenen-
de kdnnte bereits eine Umlenkung in die Raumtiefe einleiten und damit
den Ubergang zu E6 ,Vorhang auf!” stérken”. Die ,Abtreppung” der
Gebéude scheint dem Gestaltungsbeirat ,gleichmélig, fast monoton
und wenig geeignet als Stral3enbegleitung.” L Wettbewerbsbeitrag

ZIEL: ABSCHLUSS DES BAHNHOFBEREICHES MIT EINEM AKZENT AM ECK UND
VERMITTLUNG IN DIE SENKE DER (NEUEN) BASLER STRASSE

e Weiterfihrung der straBenbegleitenden Bebauung schafft geschiitzte Garten-
terrassen mit freiem Blick Richtung Stadiontal

e Akzentuierte Ecke als Gegeniiber zum historischen Bahnhof-Ensemble und
Abschluss der aktiven Erdgeschosszone vom Stettener Bahnhof

e Eckgebaude als exponierte Punkttypologie mit besonders attraktiven Fassaden
sowohl Richtung Bahnhof Stetten als auch entlang der Basler StraBe (keine ge-
schlossenen Fassaden / ErschlieBung)

¢ Nutzungsoffene Bauweise fiir langfristige Resilienz im Nahbereich des Stettener
Bahnhofs und dem Gewerbegebiet ,,Ob der Gass“: entsprechend unvorhergese-
hener Nachfrageanderungen (z.B. von Wohnen zu Gewerbe) sollen die Gebaude
nutzungsoffen (Geschosshdhe von 3,5m) realisiert werden.

e Freiraum auf 2. Ebene (Dachgéarten)
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E6 - VORHANG AUF!

AUSSICHTSPLATEAU AM SPORTPLATZ

5 [ —
%

...-‘-___-..--.--Il

i
atmospharische Darstellung
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TEILBEREICH E6
VORHANG AUF!

Bestandsparkplatz an der Basler Stral3e
und Zugang zum Triblinenhang

Hangkante mit Gastronutzung

Ausblick in die Landschaft
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STADTEBAULICHES KONZEPT

TEILBEREICH E6
VORHANG AUF!

Panoramabuhne zwischen Hauserzeilen

f w o
| | Ui |2

Uber dem L&rrach-Stettener Stadion geht markant der
Vorhang auf. Drei querstehende Gebauderiegel mit
transparentem Erdgeschoss (Integration Bestands-
gastronomie) geben den Blick auf das Stadiontal und
die Hugel frei — ein verfuhrerischer Akzent, der zum
(Stehen)Bleiben einladt (Tiefgarage und Haltemdglich-
keiten).

Ny E8
l‘ d
&~
L
l- E7
= N
= WEe
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Sich 6ffnende Gebauderiegel erhalten den Blick
in die Landschaft der bestehenden Hauser ent-
lang der Alten Basler Stra3e Nord.

Gemeinschaftsrdume im Hang ermdglichen
Synergien mit der Sportplatznutzung.

S AN

Eine transparente, erhdhte Sockelzone ermdg-
licht gemeinschaftliche und gastronomische
Nutzungen und gewéhrt Passant*innen einen
freien Blick ins Stadiontal.



Freiraum Leitlinien

Urbane
Trichter

Basler
StraBe
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TEILBEREICH E6
VORHANG AUF!

Wie schon der Name sagt, offnen und schlieen sich
die Freirdume auf unterschiedliche Weise und &ndern
so ihren Charakter. Es entstehen nicht nur unter-
schiedliche Durchblicke von der StraBBe zum Stadion-
tal hin, auch die Freiraumgestaltung passt sich an die
Trichterform an.

Zwei grune Trichter als Erweiterung der griinen Mit-
te entstehen. Hier befinden sich Baumquartiere und
Sitzgelegenheiten, der Grinraum wird maximiert und
weich zum Stadiontal hin abgebdscht. Baumpflan-
zungen sollen angedacht werden. Die Auswahl der
Baume ist saulenférmig, um die Sicht nicht zu stark
zu storen.

Die urbanen Trichter machen den Vorhang zur Basler
StrafBe hin auf. Der stdliche befindet sich auf dem Pla-
teau und wirkt aufgrund der spannenden Kante zum
Sportplatz hin wie eine PanoramabUhne. Mit urbanen
Moblierungsmaéglichkeiten als Erweiterung der Funk-
tionen des Erdgeschosses sowie des StraBenraums
werden die Menschen, insbesondere die Vorbeifah-
renden, angehalten, ,stehen zu bleiben®. Im Unterge-
schoss gibt es die Moglichkeit, eine Tiefgarage unter
dem urbanen Plateau anzuordnen. lhre Zufahrt konnte
in der Friedrich-Ebert-StraBe liegen, um den Freiraum
des Quartiers autofrei und sicher zu gestalten, ohne
standiges Zu- und Abfahren.



ABSTANDSFLACHEN, SCHNITTE "VORHANG AUF!

- - Grenze Teilbereich

Flurgrenzen

Abstandsflachen

© . BemaBung

woom Schnitt

|V  Geschossigkeit
12,5m Gebaudehshe i. EG +0.00 m .
+281m Hohenkote

280 m? Grundflache Gebaude

D I-IIl Geschosse
I:I IV-VI Geschosse
. VII-X Geschosse

+309,50
~

+305,50 304 50

E +286,00 FE r 4, +2s4, 387,00
L 35 _ES3
D mnon <ndhz
0 ) |

Plateau
Plateau
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BEMASSUNG, KENNZAHLEN "VORKANG AUF!

i

:II | Jj:. II.I o | . ’

PLANUNGSGRUNDLAGEN BESTAND PROJEKT
Wohngebiet BGF BGF 5.600 m?2
Abstandsflachen 0.2 h Gewerbe 230 m? Wohnen Neu.  4.600 m?
Geschosshéhen: Flache 25.200 m? Gewerbe Neu  1.000 m2
EG mind. 4,0 m GFZ 041 o7 oo
0G3.0m GRZ 0,09

: GRZ 0,34

Stellplatzanforderungen
Wohnen 40 Stp.
ca. 50 Stp. in TG
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LAGEPLAN 1:1.000

Grenze Teilbereich

Gebéaude Neubau
>21m hoch

Gebéude Neubau
11-21m hoch

Gebéaude Neubau
<11m hoch

Bestandsgebaude
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TEILBEREICH E6
VORHANG AUF!




PRINZIPIEN, LEITLINIEN "VORHANG AUF

atmosphaérische Darstellung

ARmnn lrll.f 17

Hinweise des Gestaltungsbeirats an die Stadt Lorrach fur die weitere Umsetzung:
(Wesentliche Punkte aus der Stellungnahme des GBR zur Sitzung vom 27.01.2022)

,Die transparenten Erdgeschosse, die vom Plateau den Blick in die
Landschaft erlauben, sind das geeignete Element um den StralBen-
raum zu weiten und mit der Landschaft zu verbinden. Das plakative
Motiv der Terrasse wird typologisch sehr gut aufgegriffen, um diese
Verkndpfung zu stérken. Die Fahrt entlang der StraBe wird durch -
diesen Kunstgriff kurzweilig.” : L Wettbewerbsbeitrag

ZIEL:

WAHRUNG DES LANDSCHAFTSBLICKS UND QUALIFIZIERUNG DES
OFFENTLICHEN RAUMS BEI GLEICHZEITIGER HEBUNG VON NACHVER-
DICHTUNGSPOTENZIALEN MIT MARKANTEN, DEN LANDSCHAFTSBLICK
UNTERSTREICHENDEN / RAHMENDEN BAUKORPERN

e Offenhalten der StraBenfront fiir den Blick auf die Landschaft / Schaffen eines
Platzbalkons tiber dem Sportplatz

e Erhalt von Bestandsbaumen

e Sondernutzungen (z.B. Gemeinschaftsnutzungen oder Gastronomie) in trans-
parenten Erdgeschossen zur Aktivierung des Plateaus

¢ Anmietbare Raume im Hangsockel als Vermittlung zwischen Sportplatz und
Basler StraBe
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