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Vorwort

Liebe Burgerinnen und Burger,
liebe Leserinnen und Leser,

mit der Fortschreibung des integrierten Stadt- und Mo-
bilitdtsentwicklungskonzeptes méchten wir gemeinsam
mit Politik, Blrgerschaft und Verwaltung die bevorste-
henden Herausforderungen unserer sich wandelnden
Stadt angehen. Bereits heute werden unter anderem
die Themen der Stadt im Klimawandel, der Stadt im
digitalen Wandel, der Stadt im demografischen Wandel
sowie der Stadt im Mobilitdtswandel 6ffentlich debat-
tiert.

Dieser Wandel ist dynamisch, weshalb Stadte und Ge-
meinden heutzutage dynamischen Handlungsleitfaden
bendtigen. Einen solchen stellt das vorliegende integ-
rierte Stadt- und Mobilitdtsentwicklungskonzept — kurz
ISEK - dar.

Gemeinsam haben wir uns mit Ihnen auf den Weg ge-
macht, die Entwicklung der Stadt Lérrach zu gestalten.
Auf unterschiedlichen Plattformen wurde der Austausch
dartiber ermdglicht. Zu nennen ist der Dialogsommer
2020, der Postkarten-Umfrage, die vielen Stadtteilspa-
ziergange, die regelmaBigen Montagabendgesprache,
Mitmach-Stédnde, Workshops aber auch Klausurta-
gungen des Gemeinderates. Unterstitzt wurden wird
durch das Planungsbiro STUDIO | STADT | REGION
aus Minchen sowie durch einem Expert:iinnenbeirat
von lokalen Akteurinnen und Akteuren begleitet.

Entwurf vom 22.9.2022

Wie ein roter Faden zieht sich eine themenubergrei-
fende Denkweise durch das Konzept. Diese hat mit
einer intensiven Bestandsanalyse der gesamten Stadt
gestartet. Dabei wurde neben einer Analyse der Aus-
gangslage durch eine Starken-Schwachen-Betrach-
tung auch die Trends auf verschiedenen raumlichen
Ebenen bertcksichtigt. In einem néchsten Schritt wur-
den die Leitlinien entsprechend der Handlungsfelder
mit ausgewdhlten Zoom-Ins formuliert, bevor darauf
aufbauend acht konkrete Schllsselprojekte flr die
Stadt Lorrach definiert werden konnten.

Unser Ziel ist es, Lorrach mit vorausschauenden Ideen
zukunftsfahig weiterzuentwickeln und fiir unsere Blir-
gerinnen und Burger sowie Gaste noch attraktiver zu
gestalten. Hierzu gilt es, bestehende Talente der Stadt
weiter auszubauen und aufkommende Chancen zu
nutzen. Mit dem vorliegenden Konzept haben wir die
Leitlinien der Stadtentwicklung fir die nachsten 15
Jahre der Zukunftsvision Lérrach 2040 gemeinsam er-
arbeitet. Dies bildet die Grundlage fir die anstehenden,
herausfordernden Aufgaben, die wir in vielfacher Hin-
sicht in den kommenden Jahren meistern wollen.

Unser Dank gilt allen, die sich mit Ihrem Engagement in
diesen Prozess eingebracht haben. Wir freuen uns da-
rauf, gemeinsam mit lhnen die kommenden Aufgaben
anzugehen.

Jorg Lutz,
Oberbiirgermeister

Monika Neuhéfer-Avdic,
Biirgermeisterin
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1 Zusammenfassung

Anlass und Zielsetzung

Das integrierte Stadt- und Mobilitdtsentwicklungs-
konzept flr Lérrach wurde in einem mehrstufigen
Prozess in engem Austausch mit Blrgerschaft, Ver-
waltung und Politik erarbeitet. Um zukunftsweisende
und verlassliche Leitplanken flir anstehende Stadtent-
wicklungsprozesse und dazugehdrige Entscheidungen
in der lokalen Politik und Verwaltung zu definieren und
essenzielle Projekte fUr die Zukunft Loérrachs festzule-
gen, beauftragte der neu gewahlte Gemeinderat den
Fachbereich Stadtplanung, ein Entwicklungskonzept
fir Lorrach mit Zeithorizont 2040 zu erarbeiten (Be-
schlussvorlage Nummer 220/2019).

Das ISEK Loérrach entstand daraufhin als gesamt-
stadtisches Konzept in der fachiibergreifenden Zu-
sammenarbeit und im Dialog mit Verwaltung, Politik
und Burger:innen. Das Konzept gibt Orientierung und
benennt Leitlinien und Themen, mit denen die Zukunft
Loérrachs gestaltet wird. AuBerdem setzt das ISEK Pri-
oritaten und zeigt Entwicklungsrichtungen anhand
von konkreten Werkzeugen und Projekten im Stadt-
gebiet auf. SchlieBlich erfillt das ISEK formelle Vorga-
ben und dient damit als wichtige Grundlage fur die Auf-
tragsstellung an Férderprogrammen auf Bundes- und
Landesebene.
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Vorgehen

Das ISEK Lérrach 2040 ist das Ergebnis eines inte-
grierten Vorgehens mit stark interaktivem Charak-
ter, bei dem verschiedene Disziplinen und Verant-
wortlichkeiten zusammenwirkten. Die im Dialog- und
Planungsprozess identifizierten Themen wurden unter
Betrachtung von globaler Trends und Zukunftsfragen
fortentwickelt, aufeinander abgestimmt und in Wandel-
ansatzen, Werkzeugen und Projekten konkretisiert. Die
Zwischenergebnisse des Prozesses wurden den betei-
ligten Akteur:innen mehrmals vorgelegt und zur Diskus-
sion gestellt.

Die Aufgaben aller Fachbereiche der Stadtverwaltung
werden im ISEK koordiniert und in einem handlungs-
orientierten Planwerk zusammengefasst. Unter Be-
ricksichtigung bestehender Planungsdokumente des
aktuellsten Wissensstands konnten die Themen und
Anliegen der verschiedenen Fachrichtungen in ein ko-
harentes Konzept einflieBen. Somit wurde ein gemein-
samer Rahmen geschaffen, in dem die Mitarbeitenden
der Stadtverwaltung in den kommenden Jahren an
gemeinsamen Zielen und wichtigen Zukunftsthemen
arbeiten und ihre MaBnahmen aufeinander abstimmen
kénnen.

Das ISEK setzt Prioritédten fir relevante Themen der
Stadtentwicklung und befasst sich mit dem Umgang
mit knappen Ressourcen, insbesondere mit Flachen
innerhalb der Stadt. Aus diesem Grund spielen 6ko-
logische, soziale und wirtschaftliche Aspekte eine we-
sentliche Rolle in seiner Konzeption. Das ISEK bietet
verschiedene thematische Zugange an und umfasst
Plandarstellungen auf mehreren raumlichen MaB-
staben - von rdumlich-thematischen Ansétzen fir die
Gesamtstadt bis zu Handlungsempfehlungen fir be-
stimmte Areale und ausgewahlte Fokusbereiche.

Das ISEK dient als Handlungsanleitung fiir einen in-
formierten und qualifizierten Dialog, der fokussiert an
konkreten Themen und Projekten stattfinden kann. Da-
bei gibt es klare Leitlinien vor, ist aber flexibel in Bezug
auf einzelne Aufgaben und Projekte Das ISEK hilft, die
ubergeordneten Fragen im Blick zu haben und unter-
stitzt eine dialogorientierte Stadtentwicklung ent-
lang konkreter Flachen und Aufgaben.



Ergebnisse

Grundlage des ISEK ist eine ausflihrliche Analyse der
Ausgangslage Ldrrachs. Die Analyse erfolgte in vier
Handlungsfeldern: 1) Arbeit und Wirtschaft, 2) Stadt-
und Freirdume, 3) Mobilitat und Verkehr und 4) Wohnen
und soziale Infrastruktur. Neben einer rdumlich-funk-
tionalen Bestandsanalyse geben die Ergebnisse einen
Uberblick Uber verfolgte Zielsetzungen der Stadt, all-
gemeine Trends sowie Starken, Schwéachen, Chancen
und Risiken fur die Stadtentwicklung.

Zusammenfassend wurden Talente der Stadt Lérrach
identifiziert, an die das ISEK anknlpfen kann. Die Lage
im DreilAndereck macht Lérrach zu einer dynamischen,
kulturell vielfaltigen und internationalen Stadt mit me-
diterranem Klima. Die landschaftliche und naturrdum-
liche Einbettung bringt das Naturerlebnis im Wiesen-
tal mit urbaner Lebendigkeit der abwechslungsreichen
Innenstadt zusammen. Mit der Nahe zur Schweiz und
einer Bandbreite an Angeboten und Versorgungsein-
richtungen ist die Stadt Lérrach ein attraktiver Arbeits-
und Wohnstandort. Als Einkaufsstadt hat Lérrach somit
ein festes Standbein im Handel und tragt sich neben
dem starken Gesundheitssektor und dem produktiven
Gewerbe durch einen vielfaltigen Branchenmix. Sowohl
die Binnenmobilitét Lérrachs als auch die Anbindung in
die Region profitieren von der direkten S-Bahn-Anbin-
dung an die Achse Basel-Schwarzwald und der kom-
pakten, fuBlaufigen Innenstadt.

Neben den Talenten von Lérrach sind globale Trends
ausschlaggebend fir die Identifizierung von Entwick-
lungspotenzialen der Stadt. So werden der schon
heute spurbare Klimawandel und die Ressourcen-
knappheit alle Lebensbereiche maBgeblich pragen.
Urbanisierung und demographischer Wandel sorgen
zudem fir einen Anstieg der Stadtbevdlkerung sowie
deren Durchschnittsalter. Eine zunehmende Wohl-
standskonzentration und die damit verbundene wach-
sende Ungleichheit in der Gesellschaft verstarkt die
sozialen Herausforderungen. Mit der Pluralisierung und
Individualisierung der Gesellschaft wachst auBerdem
die Vielfalt an Lebensmodellen und das Bedurfnis nach
breiteren Wahimdglichkeiten. Die digitale Transforma-
tion wird das Wohnen, Arbeiten und Leben der Zukunft
préagen und bietet auch vielfaltige Mdglichkeiten, auf
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Herausforderungen zu reagieren. Sie steht zudem in
enger Verbindung mit einer Internationalisierung von
Wertschépfungsketten und dem fortschreitenden tech-
nologischen Wandel, der neue Chancen fir die Siche-
rung und Ansiedlung von produzierendem Gewerbe in
der Stadt bietet.

Das Leitmotiv des ISEK L&rrach 2040 lautet ,Vielfalt
vor Ort - lokal-regional vernetzt - gemeinsam mit
Verantwortung gestalten” und vermittelt die Grund-
gedanken des integrierten Stadt- und Mobilitatsent-
wicklungskonzepts. Es gibt eine Richtung fir die Stadt-
entwicklung Lérrachs in den nachsten 20 Jahren vor
und basiert auf raumlichen Uberlegungen zu Lérrachs
Begabungen. Die drei Ebenen des Leitmotivs setzen
sich mit Lérrachs Spezifitaten, Vernetzungen und Zu-
kunftsthemen auseinander.

Sechs raumlich-thematische Wandelansatze bilden
das Herz des ISEK. Sie greifen zentrale Zukunftsthe-
men fUr Lérrach auf und zeigen, wie und wo angesetzt
werden soll, um Wandel zu begleiten, zu férdern oder
gar anzustoBen. Die Wandelansatze wirken rdumlich
zusammen und tragen maBgeblich zur Nachhaltigkeit,
Resilienz und Lebensqualitat der Stadt Lorrach bei.

Im Wandelansatz Offentlicher Verkehr als Taktgeber
steht die multimodale und nachhaltige Mobilitatsent-
wicklung im Mittelpunkt. Um diese zu férdern, soll an
erster Stelle die S-Bahn als Riickgrat des Mobilitats-
systems in der Stadt und der Region attraktiv und inte-
griert gestaltet werden. Dafir ist zum einen die Qualitat
des stadtregionalen OPNV-Systems mit Regio-S-Bahn
und Busanbindungen selbst zu starken, zum anderen
gilt es, die Stadtraume in der unmittelbaren Umgebung
der S-Bahn-Haltestellen prioritér weiterzuentwickeln.

Der Ansatz Impulse der Quartiere fokussiert auf die
nachhaltige Quartiersentwicklung und die Gewé&hrleis-
tung einer zielgruppenspezifischen und qualitatsvollen
Wohnraumversorgung. Daflir werden Lérrachs Stadt-
und Ortsteile fir unterschiedliche Bedarfe und Lebens-
lagen attraktiv entwickelt. Die Erweiterung des Wohn-
angebots und die Verstarkung sozialer und kultureller
Angebote in den Quartieren sind daflir von zentraler
Bedeutung.



StraBen und Platze als Stadt- und Lebensrdume ist
ein Ansatz, um o&ffentliche Rdume in Lérrach klimaan-
gepasst neu zu gestalten und qualitatsvoll fir unter-
schiedliche Nutzungsgruppen zu aktivieren. Die For-
derung der aktiven Mobilitat und die Entwicklung der
Flachenpotenziale — vor allem entlang der Hauptver-
kehrsachsen — spielen dabei eine wesentliche Rolle.

Im Wandelansatz Landschaft und Stadtklima liegen
die Klimaanpassung und der Klimaschutz im Fokus.
Die Zuganglichkeit und Aufwertung innerstadtischer
Freirdume als Naherholungsorte und soziale Begeg-
nungsraume sowie die Minimierung von Versiegelungs-
graden und die Steigerung der Flacheneffizienz werden
dabei angestrebt. Daflir sind innerstadtische Freirdume
multifunktional und klimagerecht zu gestalten und gro-
Bere Landschaftsraume stérker zu verbinden und zu-
génglich zu machen.

Der Wandelansatz Produktives Lérrach sieht eine ar-
beitsplatzintensive und resiliente Gewerbeentwicklung
vor. Das Ziel ist, die AuBenwirkung und Adressbildung
Lorrachs als Produktionsstandort zu starken und die
Festigung und zugleich Diversifizierung der anséssigen
Branchen zu unterstitzen. Daflir werden Gewerbege-
biete als produktive Quartiere und attraktive Arbeits-
standorte gestaltet, um die Stadtwirtschaft zu sichern,
zu starken und zu intensivieren.

Im Wandelansatz Kultur und Stadtmacher:innen
steht die Starkung kultureller Einrichtungen und An-
gebote und des birgerschaftlichen Engagements im
Vordergrund. Offentliche und gemeinwohlorientierte
Einrichtungen sind wichtige Partner:innen der Stadt-
entwicklung, die in Innenstadt und Stadt- und Orts-
teilen stadtebauliche und funktionale Impulse setzen
und sich damit aktiv in die Stadtentwicklung einbringen
kénnen. Besonders wichtig ist dabei, die Begegnung
verschiedener Altersgruppen und sozialer Milieus zu
férdern.

Die Wandelanséatze werden jeweils mit konkreten pla-
nerischen Werkzeugen hinterlegt — in ihrer Verkntpfung
bilden diese einen integrierten Werkzeugkasten fir
die zukunftsfahige Entwicklung der Stadt Lérrach. Die
Werkzeuge kdénnen in unterschiedlichen Kombinatio-
nen eingesetzt werden und bilden eine wichtige Grund-
lage fur die Diskussion und Entwicklung konkreter Pro-
jekte.
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Die Schliisselprojekte zeigen, wie Wandelansatze und
Werkzeuge an ausgewaéhlten Standorten zusammen-
spielen. lhre Auswahl erfolgte im engen Austausch mit
den Expert:innen der Verwaltung und des Expert:in-
nenbeirats und folgt einer Reihe von Schllsselkriterien.
Die Schlisselprojekte weisen eine besondere Relevanz
fur die zukinftige Entwicklung Lérrachs auf — hier kann
Wandel konkret angestoBen, begleitet und gestaltet
werden.

Jedes Projekt fokussiert auf einen Raum und sein Um-
feld, in denen die im ISEK entwickelten Werkzeuge
angewendet werden. Die Bezugsrdume der jeweiligen
Projekte umfassen unterschiedliche GebietsgréBen.
Dabei wurden von gesamtstadtischen Themen bis zu
arealbezogenen Projekten unterschiedliche MaBstabe
eingeschlossen. Zu den acht ausgewahlten Schlis-
selprojekten gehdren: Innenstadt als Herz der Stadt,
Ortsteilzentren, Mobilitdtsdrehscheiben, Wasser in der
Stadt, Lauffenmiihle-Areal, Kreiskrankenhaus-Areal,
Koechlin-Areal und Umgestaltung der Basler StraBe.

Die Wandelanséatze und ihre Werkzeuge férdern ein in-
tegriertes Vorgehen — sowohl zwischen den Ressorts
der Verwaltung als auch mit den vielen Akteur:innen
der Stadtgesellschaft. Fir jeden Wandelansatz sind
die relevanten Fachkompetenzen, die erforderlichen
Akteure und die geeigneten Formate und Regeln der
Kommunikation, Kooperation und Koproduktion zu be-
stimmen. Die Planungs- und Dialogkultur wird in Lér-
rach entlang der Wandelansatze — und damit entlang
konkreter Handlungsbedarfe und Gestaltungmdglich-
keiten — fortentwickelt und vertieft. Die flexibel und mo-
dular angelegten Wandelansatze und Werkzeuge ver-
setzen Stadtpolitik, Verwaltung, relevante Stakeholder
und interessierte Bulrger:iinnen in die Lage, konkrete
R&ume und Projekte dialogisch zu entwickeln.
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2.1 Anlass und Zielsetzung

Das integrierte Stadt- und Mobilitdtsentwicklungs-
konzept (ISEK) fur Lérrach wurde im engen Austausch
mit Burgerschaft, Verwaltung und Politik in einem
mehrstufigen Planungsverfahren erarbeitet. Der Be-
ginn einer neuen Legislaturperiode im Gemeinderat
bot die ideale Gelegenheit, die Ziele fiir die Zukunft
der Stadt zu definieren und sie in einem umfassenden
Dialogprozess zu diskutieren. Neben der neuen poli-
tischen Ausgangslage wurde es auch notwendig, die
bestehenden Planungsdokumente, Gutachten und
Studien miteinander abzustimmen und auf aktuelle
Rahmenbedingungen und Herausforderungen in
der Stadt und in der breiteren Gesellschaft zu reagie-
ren. Um handhabbare und richtungsweisende Leit-
planken fir Entscheidungen in der lokalen Verwaltung
und Politik zu definieren und damit essenzielle Projekte
fur die Zukunft Loérrachs festzulegen, beauftragte der
Gemeinderat den Fachbereich Stadtplanung, ein Ent-
wicklungskonzept fur Lérrach mit Zeithorizont 2040 zu
erarbeiten (Beschlussvorlage Nummer 220/2019).

Das ISEK Lérrach ist somit als gesamtstadtisches
Konzept in der fachiibergreifenden Zusammen-
arbeit und im intensiven Dialog entstanden. Das Kon-
zept gibt Orientierung und benennt wichtige Leitlinien
und Planungsthemen, mit denen die Zukunft von Lor-
rach gestaltet wird. AuBerdem setzt das ISEK Priori-
taten und zeigt Entwicklungsrichtungen anhand von
konkreten Werkzeugen und Projekten im Stadtraum
auf. SchlieBlich erflllt das ISEK formelle Vorgaben und
dient damit als wichtige Grundlage fiir die Auftrags-
stellung an Férderprogrammen auf Bundes- und Lan-
desebene.
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2.2 \Vorgehen und Methodik

Das ISEK Lérrach 2040 ist das Ergebnis eines inte-
grierten Vorgehens mit stark interaktivem Charakter,
bei dem verschiedene Disziplinen und Verantwortlich-
keiten zusammenkommen. Das Stadt- und Mobilitats-
entwicklungskonzept baut auf dem fachlichen Input
und Vorkenntnissen der Verwaltungsexpert:innen
und des fir den ISEK-Prozess gegriindeten Fachbei-
rats, sowie auf dem rdumlichem Wissen und Anlie-
gen der Birger:innen und der lokalen Politik auf. Die
im Dialog- und Planungsprozess identifizierten Themen
wurden unter Betrachtung von globalen Trends und
Zukunftsfragen miteinander abgestimmt und im Kon-
zept zusammengefasst. Die Zwischenergebnisse des
Prozesses wurden den beteiligten Akteur:innen mehr-
mals vorgelegt und zur Diskussion gestellt. So konnten
die unterschiedlichen Anliegen und wichtigen Themen
fur Lérrachs Zukunft in das ISEK einflieBen.

Das ISEK stimmt die Aufgaben aller Fachbereiche der
Stadtverwaltung aufeinander ab und fasst sie in einem
handlungsorientierten Planwerk zusammen. Durch Be-
trachtung von bestehenden Planungsdokumenten und
Einbeziehung des aktuellsten Wissensstands konnten
die Anliegen der verschiedenen Themenbereiche und
Fachrichtungen in ein einheitliches Konzept einflieBen.
Somit wurde ein gemeinsamer Rahmen geschaffen, in
dem die Mitarbeitenden der Stadtverwaltung in den
kommenden Jahren gemeinsam an Zielen und wich-
tigen Zukunftsthemen arbeiten und ihre MaBnahmen
aufeinander abstimmen kdnnen.

Das ISEK setzt den Fokus auf relevante Themen fir die
raumliche Entwicklung und befasst sich mit dem Um-
gang mit knappen Ressourcen. Es setzt Prioritaten
fur die Entwicklung von Potenzialen im Stadtraum und
befasst sich daher insbesondere mit Flachen inner-
halb der Stadt. Aus diesem Grund spielen dkologische,
soziale und wirtschaftliche Aspekte eine wesentliche
Rolle in seiner Konzeption. Nicht zuletzt wird die Ein-
bindung und Aktivierung der vielen Akteur:innen, die an
der Entwicklung von Stadt mitwirken, zentral fir die er-
folgreiche Umsetzung des Planungsinstruments.



Das ISEK befasst sich mit mehreren raumlichen
MaBstaben und bietet verschiedene thematische Zu-
gange an. Das Konzept umfasst Plandarstellungen in
unterschiedlichen Detaillierungsgraden - von rdum-
lich-thematischen Ansétzen fir die Gesamtstadt bis
zu Handlungsempfehlungen fir bestimmte Areale und
ausgewahlte Fokusbereiche. Aus bereits beschlosse-
nen Zielen der Stadt und den Diskussionen mit der lo-
kalen Politik wurden das Leitmotiv und die Leitlinien fir
das ISEK entwickelt.

Das ISEK ist allerdings kein fester Plan oder statisches
Werk, sondern vielmehr ein Prozess. Das ist funda-
mental, denn der Wandel, vor dem Stédte stehen, ist
sehr dynamisch. Das Konzept dient als Handlungs-
anleitung mit klaren Leitlinien, aber Flexibilitat in Be-
zug auf einzelne Aufgaben und Projekte. Dieses Werk
ist Grundlage fUr einen informierten und qualifizierten
Dialog, der fokussiert an konkreten Themen und Pro-
jekten stattfindet. Das ISEK soll die aktive Teilnahme an
der Stadtentwicklung férdern und die Akteur:innen mo-
tivieren, sich mit der Zukunft ihrer Stadt zu befassen. Es
hilft, die ibergeordneten Fragen im Blick zu haben und
unterstitzt eine dialogorientierte Stadtentwicklung -
auf Augenhdhe zwischen verschiedenen Disziplinen,
Politik, Verwaltung, Wirtschaft und Zivilgesellschaft.
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2.3 Struktur und Aufbau

Der interaktive ISEK-Prozess wurde fortlaufend doku-
mentiert. Samtliche Karten, Plane, Fotos und Texte, die
das Konzept abbilden und beschreiben, wurden aufbe-
reitet und in Form dieser Broschure ver6ffentlicht. Der
Bericht wird in folgende Hauptkapitel gegliedert:

Das Management Summary (Kapitel 1) fasst die
Hauptaussagen des ISEK zusammen und ermdglicht
einen raschen Einblick in die Inhalte des Konzepts.

Die Analyse (Kapitel 3) baut auf Ergebnissen des Dia-
logsommers 2020, Recherchen von bestehenden poli-
tischen und planerischen Dokumenten sowie Fokus-
interviews mit Expertiinnen der Verwaltung auf und
synthetisiert die Erkenntnisse in einer raumlichen Be-
standsaufnahme entlang von vier Handlungsfeldern.
Die anschlieBende thematische SWOT-Analyse dient
als Grundlage fur die Bestimmung der Ausgangslage.

Das Konzept (Kapitel 4) ist das Kernstlick des in-
tegrierten Stadt- und Mobilitdtsentwicklungskon-
zeptes fur Loérrach. In diesem Kapitel werden die
zentralen Bausteine des ISEK erlutert: von der Kon-
zipierung des Leitmotivs Uber die Ausarbeitung der
raumlich-thematischen Wandelansatze und die Ab-
leitung eines Werkzeugkastens bis zur Konkreti-
sierung des Konzepts in den Schllsselprojekten.

Im Ausblick (Kapitel 5) stehen die Fortsetzung
des Prozesses und die Umsetzung des Kon-
zepts im Fokus. Die im Prozess beteiligten Ex-
pert:innen schlieBen den Bericht mit Empfehlun-
gen fur die klnftige Stadtentwicklung L&rrachs ab.
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2.4 Prozessgestaltung und Dialog

Die Erarbeitung des ISEK war durch einen intensiv in-
teraktiven Charakter im Trialog mit Politik, Verwaltung
und Offentlichkeit gekennzeichnet. Die Ergebnisse
und Zwischenstande des Konzepts wurden mehrmals
vorgelegt und mit den Akteur:innen im Planungspro-
zess diskutiert. Zu Beginn jeder Prozessphase wurden
Fachinput und lokale Expertise eingeholt. Nach Auf-
arbeitung und Bewertung der Daten und Informationen
wurden die Erkenntnisse vorgestellt und unter Einbe-
zug der Rickmeldungen der Beteiligten ausgearbeitet.
Diese wiederkehrende Rickmeldungsschleifen und der
regelméaBige Austausch im Prozess ermdéglichten die
Validierung einzelner Inhalte und férderten die Weiter-
entwicklung des Konzepts als Ganzes.

Der Prozess wurde allerdings von der COVID-19-Pan-
demie und den damit verbundenen Infektionsschutz-
maBnahmen direkt beeinflusst. Nichtsdestotrotz konn-
te der direkte Austausch weiterhin stattfinden und die
Einschrankungen der Pandemie wurden als Chance
ergriffen, um neue Formate im Prozess zu erproben
und die Rickmeldungsmaoglichkeiten zu vervielfaltigen.
Zum einen konnte die verbesserte Infektionslage in den
Sommermonaten genutzt werden, um Dialogangebote
im Freien mit reduziertem Risiko anzubieten, zum an-
deren wurden alternative digitale und hybride Formate
angeboten, sodass der Austausch fortgesetzt werden
konnte.

S 'i'-;c!‘-ur_r

Dialogsommer 2020: Mobiler Dialogstand
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gab den Startschuss
fir den Planungsprozess. Mit einem breiten und viel-
faltigen Programm im Dialogsommer 2020 und durch-
laufender Rickmeldungsmdglichkeit Uber die Webseite
,<Zusammen zum Ziel“ konnten die Lérracher:innen ihre
Kommentare abgeben und ihre Ideen in die Konzeption
des ISEK einflieBen lassen.

Der Dialogsommer wurde als Auftakt in den ISEK-Pro-
zess konzipiert. Im vorgelagerten Beteiligungsformat
konnten die Burger:innen Hinweisen und Kommentare
zum Stadtentwicklungskonzept hinterlassen und bei
der Bestimmung der Ausganglage mitwirken. Im Fokus
des Dialogs standen zwei Fragen: was die Menschen
an Loérrach schétzen und was sie weiterentwickeln
mochten. Mit dieser Abfrage der fur die Birger:innen
wichtigen Themen jetzt und in der Zukunft ihrer Stadt
wurde eine wichtige Grundlage des Integrierten Stadt-
und Mobilitatsentwicklungskonzepts vorbereitet.

Mdéglichkeiten, am Dialogsommer teilzunehmen, gab
es sowohl digital — Uber die eigens entwickelte Web-
site www.zusammen.loerrach.de — als auch analog an
diversen Terminen in den Lérracher Stadt- und Ortstei-
len. Neben Stadtspaziergdngen mit dem Oberburger-
meister und der Blrgermeisterin konnten Interessierte
am mobilen Dialogstand oder im Info- und Mitmach-

Dialogsommer 2020: Info- und Mitmachpavillon



pavillon teilnehmen. Zum Ausklang des Dialogsom-
mers fanden zwischen September und Oktober 2020
in Lérrach ,,Montagabendgesprache” zu wichtigen Zu-
kunftsthemen statt. Die Veranstaltungen wurden aufge-
zeichnet und kdnnen online angeschaut werden. Zum
Abschluss des Prozesses wird die Stadtgesellschaft
erneut eingebunden und zu einem Zukunftsmarkt ein-
geladen.

Die lokale Politik war ebenfalls in den Prozess inten-
siv einbezogen und leistete einen wertvollen Beitrag
zum ISEK Lérrach 2040. RegelmaBig wurde der Ge-
meinderat Uber den aktuellen Arbeitsstand informiert
und um Rickmeldung zum Konzept gebeten. In zwei
Klausurtagungen wurden die Zwischenergebnisse des
ISEK prasentiert und die Gemeinderat:innen konnten
fraktionsubergreifend direkt an den Konzepten und
Planen arbeiten. Die Ergebnisse des ISEK wurden im
Gemeinderat und in den Fraktionssitzungen vorgestellt
und diskutiert.

Die Stadtverwaltung war ebenso stark in den Trialog
mit Politik und Zivilgesellschaft eingebunden. In ver-
schiedenen digitalen und analogen Formaten konnten
die Mitarbeitenden der Verwaltung den Prozess be-
gleiten und kontinuierlich Input und Riickmeldung fir
das Konzept geben. Neben der federfihrenden Rolle

der Leiter des Fachbereichs Stadtplanung Alexander
Noltner und Gerd Haasis waren folgende Expert:innen
aus der Verwaltung am ISEK-Prozess beteiligt: Annet-
te Buchauer (Fachbereichsleitung Grundstiicks- und
Gebaudemanagement), Klaus Dullisch (Fachbereichs-
leitung StraBe, Verkehr, Sicherheit), Lars Frick (Fach-
bereichsleitung Kultur und Tourismus), Ute Hammler
(Seniorenbeauftrage), Jens Langela (Betriebsleitung
Eigenbetriebe Werkhof, Stadtgriin und Friedhofe), llona
Oswald (Fachbereichsleitung Jugend, Schulen, Sport),
Lukas Riesterer (Fahrradbeauftragter) Robert Schéafer
(Betriebsleitung Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung),
Johannes Schneider (Stadtwerke Lérrach) Claudia
Sessler (Fachbereichsleitung Baurecht), Britta Staub-
Abt (Fachbereichsleitung Umwelt und Klimaschutz),
Thomas Welz (Fachbereichsleitung Vermessung) und
Marion Ziegler-dJung (Geschéftsfiihrung WFL  Wirt-
schaftsférderung L&rrach).

Um Vorgehen und Inhalte des ISEK-Prozesses mit einer
vielfaltig qualifizierten Fachoffentlicheit zu diskutieren
und externe Expertise in die Konzeption einzubinden,
wurde der Expert:innenbeirat gegrindet. Dieser wur-
de in drei Runden eingeladen, Anmerkungen und Kom-
mentare zum Arbeitsstand des ISEK zu geben. Beteiligt
im Gremium waren Prof. Dr. Donato Acocella, Robert
Broesi, Thomas Nostadt, Kurt Sanger, Britta Staub-Abt
und Prof. Kunibert Wachten.

Dialogsommer 2020: Stadtspaziergang
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2.5 Uberblick der Dialogformate

-

.

-

/
19. Mai 2021 4 I
) 2. Workshop mit Verwaltung 10. November 2021
Juli-Oktober 2020 Digitales Format 2. Gemeinderatsklausur
Dialogsommer Schaffung einer gemeinsa- Hans-Thoma-Gymnasium
Auftakt in den ISEK-Prozess. men Wahrnehmung und Ein- Ergénzungen und Kommenta-
Stadtspaziergangen, mobiler holen der Anforderungen und re zu den Leitlinien und raum-
Di.alogstand- und  Info- und Wiinsche aus der Verwaltung licher Darstellung der Werk-
Mitmachpavillon. an das Endprodukt des ISEK. zeuge.
N\ - /
4 )
Januar-Februar 2021 e N\
Fokusinterviews 28. September 2021
Digitales Format 1. Expert:innenbeirat
Austausch mit den Fachbe- Rathaus Lérrach
reichsleiter:innen zur Préa- Input und Rickmeldungen fur
zisierung der Themen und die weitere Bearbeitung des
Konsultation Uber wichtige Konzepts und Einbindung lo-
Planungsinstrumente und kaler und fachlicher Wissen in
weitere relevanten Grundla- die Konzeption des ISEK.
gen fur die Bestimmung der
Ausgangslage.
- /
4 I
I 25. Juni 2021
4. Dezember 2020 1. Gemeinderatsklausur
1. Workshop mit Verwaltung Burghof

Digitales Format
Dialogformat zur Aktivierung
und Mitnahme der Stadtver-
waltung. Diskussion in Ar-
beitsgruppen.
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Information Uber den aktuel-
len Arbeitsstand und frakti-
onsubergreifender Workshop
an den Themen des Stadtent-
wicklungskonzeptes.

J
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/
15. November 2021
2. Expert:innenbeirat
Digitales Format
Vorgestellllung und Diskussi-
on des Arbeitsstands mit den
Experten Kurt Sanger und Ro-
bert Broesi.

/
8. Februar 2022
3. Expert:innenbeirat
Digitales Format
Diskussion mit den Expert:in-
nen Uber das Gesamtkonzept
und die Struktur des ISEK.

2 Der ISEK-Prozess

4 J
4 N [ I
Dezember 2021 Marz 2022
Vorstellung des Konzepts Prasentation der
hybrides Format Schliisselprojekten
Vorstellung und Diskussion digitales Format
des Uberarbeiteten Konzepts Prasentation und Diskussion
mit der Verwaltung. der Gesamtstruktur fir das
/| ISEK, mit detaillierter Erkl-
rung der Bausteine, und Vor-
stellung der Schlisselprojekte
in der Fachbereichsleiterkon-
ferenz.
o 4
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/

September 2022
Finalprasentation
Gemeinderat

Prasentation und Diskussion
des ISEK-Entwurfs mit der lo-
kalen Politik.

-

J

/
Oktober 2022
Zukunftsmarkt
Prasentation des ISEK-Ent-
wurfs und Offentlichkeitsbe-
teiligung mit Fokus auf den

Schliisselprojekten.
o

~

J
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»So0ziokulturelles Zentrum Nellie Nashorn
Das Nellie bietet niederschwellige Kultur- und
Mitmachangebote, einen tollen Biergarten,
preiswerte Rdume fUr zivilgesellschaftliche Grup-
pen, das von Jugendlichen selbst organisierte Free
Cinema. Ubrigens hat das Nellie Nashorn als ers-
tes Mehrpersonen-Unternehmen Lérrachs eine
Gemeinwohl-Bilanz erstellt. Hier wird Solidari-
tat, Kultur und Birgerengagement gelebt.”

V

»Alte Spinnerei Haagen

Eines der besten Beispiele in der gesamten
Stadt dafur, wie sich schwierige Objekte zum
Nutzen Aller entwickeln lassen. Hier war je-
doch viel privates Engagement notwendig.”

»Rosenfelspark

Ein Lieblingsort, weil er so vielfaltig ist. Er
bietet Grunflachen, schattige Platze, son-
nige Platze, Spielflaichen, Ruhefldchen, und,
und, und. Relativ stadtnah obendrein. Ein Ent-
wicklungsort, weil der Pavillon viel 6fter bespielt
werden musste. Die meiste Zeit ist er leider un-
genutzt. Der Kiosk beim kleinen Tiergehege wird
noch renoviert und saniert und lasst hoffen,
dass er den Park am Ende weiter aufwertet.
Naturnahe Blitenflaichen téten dem Park
auch gut.”

V

Ergebnisse des Dialogsommers: Fotobeitrdge und Kommentare aus der Fotorallye ,,Mein Lérrach”
Antworten der Biirger:innen auf die Frage - ,Welche Orte schitzen Sie in Lérrach besonders?“
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»Burg Rotteln
Beliebter Ausflugsort mit Ausblick, Einblick
und Einkehr. Fir sich selbst und als Station

auf einer Wanderung. Bekannt Uber Lérrach hin-
aus. Anbindung an OV wére wiinschenswert. Eine
Seilbahn auf die Burg ware der Knaller. Je nach-
dem wo man sich befindet und was auf ihr los
ist, kann die Autobahn recht laut sein.”

V

»Entlang der Wiese

von Hauingen bis nach Riehen

Grine Lunge und Erholungsraum fiir die ge-
samte Stadt rechts der Wiese fir FuBgénger
erhalten, Wiese weiter renaturieren, Radweg
links der Wiese ausbauen.”

VvV

w»fabric — Raum fiir zukunftsorientierte
Stadtentwicklung

In Lérrach wird viel gebaut. Die Schopflin-
Stiftung plant auf ihrem Gelande in Brombach
gemeinsam mit den Nachbarn und Birger:in-
nen. Auf diese Weise sollen Nutzungen mdglich
werden, die zukunftsweisend sind - denn neue
Gebdude weisen den Weg flir die nachsten 50
bis 100 Jahre, und das will Uberlegt sein. Ich bin
gerne an diesem Ort mit Werkstatt-Charakter,
weil ich mitmachen kann, mich eingeladen
fihle und ich zum Nachdenken angeregt
werde.”

V

Ergebnisse des Dialogsommers: Fotobeitrdge und Kommentare aus der Fotorallye ,,Mein Lérrach*
Antworten der Biirger:innen auf die Frage - ,Welche Orte schitzen Sie in Lérrach besonders?*
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Batonung der
Landschaftsbeziige

Gestaltung der
Stadtein- und
zugénge

1. Gemeinderatsklausur: lllustration des Fokusraums ,Innenstadt*
Zwischenstand des ISEK als Diskussionsgrundlage

20 Entwurf vom 22.9.2022

Bailrkung von
Ortsbild und
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[ NEUE ORTSMITTE HAAGEN |
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[ LAUFFENMUHLE-AREAL |

1. Gemeinderatsklausur: lllustration des Fokusraums ,,Ortsteile”
Zwischenstand des ISEK als Diskussionsgrundlage
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3.1

Raumliche Einbindung und stadtische Gliederung
Im Stidwesten Baden-Wirttembergs und an den sid-
lichen Auslaufen des Schwarzwalds gelegen, zeichnet
sich die Kreisstadt Lérrach mit etwa 49.000 Einwoh-
ner:iinnen unter anderem durch mediterranes Klima
sowie kulturelle und landschaftliche Vielfalt aus. Die
Stadt breitet sich in Tallage in ost-westlicher Richtung
dem Flusslauf der Wiese folgend aus und erstreckt sich
bis in die unteren Hanglagen der umliegenden Hugel-
landschaft: des Dinkelbergs als Ubergang zum &stli-
chen Landschaftsraum sowie des westlichen Tullinger
Bergs, der weite Blicke in den Raum Basel erlaubt.

Als Teil des Dreilanderecks Deutschland/Frankreich/
Schweiz, ist Lérrach in die ,,EuroRegion Oberrhein® ein-
gebettet. Damit reiht sich Lérrach in die Nachbarschaft
der Stadte Basel, Colmar, Mulhouse, Freiburg, Offen-
burg, Strasbourg und Karlsruhe ein. Gemeinsam mit
Basel gehért Lérrach zum sidlichsten Teilraum der Re-
gion, der seit 2007 als Trinationaler Eurodistrict Basel
(TEB) gefasst ist. Mit mehr als 900.000 Einwohner:in-
nen spannt sich dieser verflochtene Siedlungsraum um
das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum Basel auf.
Die Region ist landschaftlich, kulturell und wirtschaft-
lich eng vernetzt. Um sich im internationalen Stand-
ortwettbewerb zu positionieren und eine gemeinsame
Raumentwicklung zu forcieren, verfolgen die Kommu-
nen der Region seit 1995 eine grenziberschreitende
Kooperation mit gemeinsam getragenen Entwicklungs-
zielen. Diese umfassen die Bereiche Siedlungsentwick-
lung, offentlicher Verkehr und Landschaftsplanung.
(Pesch Partner, 2011a)

Lorrach umfasst die Kernstadt mit den Stadtteilen
Stetten, Tumringen und Tillingen, die zwischen Anfang
und Mitte des 20. Jahrhunderts eingemeindet wurden
sowie die drei Ortsteile Haagen, Hauingen und Brom-
bach, die in den 70er Jahren eingemeindet wurden.
Das Wohngebiet Salzert, das &stlich von Stetten erhdht
liegt, wurde zudem in den 60er Jahren erschlossen.
(Pesch Partner, 2011a)
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Landes- und Regionalplanung

Aus regionaler Perspektive fligt sich Lérrach in die Ent-
wicklungsachse Mulheim — Lérrach — Weil am Rhein
— Waldshut-Tiengen - Klettgau ein. Regionale Ziel-
vorgaben wurden Uber den Regionalplan 2000 des
Regionalverbands Hochrhein-Bodensee festgehalten.
Bereits im Regionalplan war die Empfehlung enthalten,
Lérrach und Weil am Rhein als gemeinsames Ober-
zentrum zu entwickeln. Im Landesentwicklungsplan
2002 des Landes Baden-Wurttemberg wurde dies auf-
gegriffen und Lérrach und Weil am Rhein wurden als
gemeinsames Oberzentrum eingestuft. Das Stadtepaar
ist Knotenpunkt im Dreildndereck sowie sudlichster
Punkt im Land Baden-Wirttemberg in der Achse Karls-
ruhe — Offenburg — Freiburg — Basel. Das Oberzentrum
Ubernimmt erweiterte Versorgungsaufgaben fir regio-
nale und Uberregionale Bedarfe mit dem Angebot von
hochqualifizierten und spezialisierten Einrichtungen,
Dienstleistungen und Arbeitsplatzen. (Pesch Partner,
2011a)

Im Rahmen des gemeinsamen stéddtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts Perspektive Oberzentrum Lo6r-
rach - Weil am Rhein (Pesch Partner, 2005) wurden
unter anderem Handlungsfelder erarbeitet und Bedarfe
far Entwicklungsflachen festgehalten. Grundverstand-
nis des Konzepts ist die Auffassung als vernetzte Sied-
lungsstruktur, in der Kommunen grenziberschreitend
kooperieren. Im Fokus der gemeinsamen Entwicklung
stehen die Sicherung und Gestaltung der Griin- und
Freirdume, eine neue Sichtweise des Rheins, eine ge-
meinsame Kulturinitiative sowie der Ausbau gemeinsa-
mer Wegeverbindungen in Ost-West-Richtung.

Leitlinien der Stadtentwicklung Loérrachs umfassen 1)
Nachhaltigkeit in Bezug auf soziale Gerechtigkeit, Res-
sourcenschonung, Energiewirtschaft, 2) Vorrang der
Innenentwicklung, 3) Umgang mit demographischem
Wandel, 4) Entwicklung einer urbanen Stadtregion so-
wie 5) den Ausbau oberzentraler Funktionen. (Pesch
Partner, 2011a)



Bauleitplanung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan 2022 Ober-
zentrum Lorrach - Weil am Rhein (Pesch Partner,
2011a) trifft planerische Zielaussagen und zeigt Hand-
lungsspielrdume fir die verbindliche Bauleitplanung
auf. Im Plandokument wird aufgezeigt, wie Flachen
nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als
Bauflachen oder nach der besonderen Art der Nut-
zung als Baugebiete nutzbar sind. Bauflachen werden
unterschieden in Wohnbauflachen, Gemischte Baufla-
chen, Gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen.
AuBerdem werden Flachen dargestellt, die stadtische
Funktionen und Versorgung sicherstellen, wie Ge-
meinbedarfsflachen, Verkehrsflachen, Ver- und Entsor-
gungsflachen oder Griin- und Wasserflachen. Zuletzt
werden Planungen nachrichtlich Gbernommen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften geregelt und
damit fUr die Flachenplanung der Stadt Lérrach rele-
vant sind. Hierzu gehdrt zum Beispiel die Darstellung
von Gebieten des Natur- und Wasserschutzes, von
Bahnanlagen und StraBenverkehrsflachen.

Sanierungsgebiete

Zur Behebung oder Verbesserung stadtebaulicher und
funktionaler Misssténde sind in Lérrach aktuell zwei
Sanierungsgebiete ausgeschrieben: ,Baumgartner-
straBe” (Satzung 2009) und ,Nordliche Innenstadt”
(Satzung 2019). Mit erfolgtem Beschluss (2019) zur
vorbereitenden Untersuchung wird die ,Lauffenmuihle®
perspektivisch als Sanierungsgebiet aufgenommen.
Als Satzung werden diese Gebiete parzellenscharf
féormlich festgehalten. Bereits erfolgreich abgeschlos-
sene Sanierungsgebiete sind die ,Basler StraBe” (Sat-
zung 1979), ,Stadtzentrum* (Satzung 1986) und ,West-
lich Innenstadt” (Satzung 1998). (Stadtbau Lorrach et
al., 2019)

Das auslaufende Sanierungsgebiet ,Baumgartnerstra-
Be“ wurde zur Umsetzung mehrerer MaBnahmen zur
Aufwertung des 6ffentlichen Raums sowie fir MaBnah-
men des Stadtumbaus festgelegt. 2018 wurde es um
das Gebiet der Kirch- und BaslerstraBe und zuletzt den
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Spielplatz Rosenfelspark erweitert, um das Bildungs-
quartier Campus Rosenfels an die anderen Innenstadt-
quartiere anzuschlieBen. Das Gebiet ,,Nordliche Innen-
stadt“ dient der Aufwertung des o&ffentlichen Raums
um den Bahnhofsplatz im Zuge der Umstrukturierung
des Verwaltungs- und Dienstleistungsquartiers. Die
Sanierung und Umgestaltung schlieBt den Bahnhofs-
platz selbst, den anschlieBenden Rathausplatz und den
Sarasinweg sowie die Aufwertung des StraBenraums
der Turm- und PalmstraBe ein. Weitere Fokusbereiche
und punktuelle Bereiche sollen im Masterplan Innen-
stadt benannt werden. Mit dem Ziel der Sicherung und
Weiterentwicklung des produzierenden Gewerbes,
wurde das ,Lauffenmihle“-Areal 2020 durch die Stadt
Lérrach erworben, um es kiinftig als Sanierungsgebiet
zu entwickeln. Zu behebende Missstédnde sind zum
Beispiel fehlende Durchwegung, gewerbliche Brachfla-
chen, mangelhafte &ffentliche Rdume und zu gestalten-
de Ubergangsbereiche zwischen der gewerblichen und
der angrenzenden Wohnnutzung.

Soziodemographie

Im Jahr 2020 verzeichnete Lérrach 49.295 Einwoh-
ner:innen, im Vergleich zu 45.679 im Jahr 2000. Damit
unterlag die Bevdlkerungszahl der Stadt mit kleinen
Schwankungen einem stetigen Wachstum. Wahrend
der Anteil ausléndischer Bevdlkerung zwischen den
Jahren 2000 und 2013 prozentual etwa gleichbleibend
war — zwischen 14,2% im Jahr 2000 und 13,9% im
Jahr 2013 —, ist zwischen den Jahren 2014 und 2020
ein stérkerer Anstieg zu beobachten. So wuchs der An-
teil von 14,6% (2014) auf 18,3% (2020). Im Jahr 2020
lebten 9.018 Birger:innen auslandischer Staatsbiirger-
schaft in der Stadt Lorrach. Unter anderem kann dies
im Zusammenhang mit der verstarkten Aufnahme von
Gefllichteten seit dem Jahr 2014 stehen. (Statistisches
Landesamt Baden-Wiirttemberg, 2020)

Die Bevolkerungsbewegung der Stadt lasst sich Uber

ein positives oder negatives Wanderungssaldo sowie
den Geburtentberschuss bzw. das -defizit errechnen.
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Im Jahr 2020 lag das Wanderungssaldo bei insgesamt
61. Das heiB}t, es gab mehr Zugezogene (3.362) als
Fortgezogene (3.301) in Lorrach. Zeitgleich lag die Ge-
burtenrate mit 461 unter der Sterberate von 516. Damit
spricht man von einem Geburtendefizit von -55 Perso-
nen. (Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg,
2020)

Die Stadt Lorrach unterliegt dem Trend des demogra-
phischen Wandels. Das bedeutet, dass die Bevdlke-
rung zunehmend altert. Zum einen lasst sich dies Uber

das Durchschnittsalter beschreiben. In den letzten 25
Jahren stieg dieses jahrlich um wenige Monate an. Im
Jahr 1995 lag das Durchschnittsalter bei 40,5 Jahren,
im Vergleich zu 43,8 Jahren im Jahr 2020. In der Ge-
genlberstellung der Bevdlkerungspyramiden aus den
Jahren 2000 und 2020 zeigt sich diese Entwicklung
auch visuell deutlich. Anhand des zunehmend breiten
»Mittelbaus” zeigt sich, dass wenige junge Menschen
nachkommen. Die Idealform der Pyramide wandelt sich
somit langfristig zu einer Urnenform, die in den meisten
sog. Industrieldndern vorherrschend ist.

=20 100

200 m

Die zwei innerstadtischen Sanierungsgebiete der Stadt Lérrach (Quelle: Geobasisdaten, Stadt Lérrach, 2022)
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Im Jahr 2020 sind zwei Ausbuchtungen der Alterspy-
ramide erkennbar: ein deutlicher Uberschuss in der
Gruppe der 30 bis 50-Jahrigen sowie ein kleinerer
Uberschuss in der Gruppe der 65 bis 75-Jahrigen. Die
Gruppe der 80-Jahrigen und &lter ist spitz abnehmend.
Im Jahr 2020 stellen sich die Ausbuchtungen nach
oben verschoben dar. So ist die groBte Ausbuchtung
etwa unter den 50 bis 70-Jahrigen zu sehen, sowie
eine geringfiigige zwischen den 25 bis 40-Jahrigen. Im
Gegensatz zur Altersstruktur im Jahr 2020 sind hier an-
teilig auch deutlich mehr Personen im Alter zwischen
75 und 85 zu erkennen. Im Gesamtbild ist somit ein
Uberhang der &lteren Bevélkerung gegeniiber der jiin-
geren festzuhalten.

2000
Bevdlkerung insgesamt: 45.679

wnise | dutv
LR ]

Bevolkerungsprognosen bilden ausgehend von den
aktuellen Zahlen moégliche Entwicklungsszenarien ab,
sind jedoch laufend zu prifen. In der Prognose wird
eine Fortfihrung des aktuellen Trends und infolge des-
sen eine Uberalterung der Bevélkerung aufgezeigt. Bei
einer prognostizierten Bevdlkerungszahl von 50.138
im Jahr 2035 wird davon ausgegangen, dass 13.020
Personen 65 Jahre und alter sind. Im Jahr 2020 waren
dies 10.008 Personen von 49.295 insgesamt. Z&hlten
die unter 20-Jahrigen im Jahr 2020 9.468, reduziert
sich die Zahl in der Prognose anteilig sowie absolut auf
9.296 im Jahr 2035. (Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg, 2021)

2020
Bevolkerung insgesamt: 49.295

Bevolkerung der Stadt Lérrach nach Alter und Geschlecht (relativ in %) 2000 und 2020 (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-

Wiirttemberg, 2021; Darstellungen gegeniibergestelit)
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3.2 Ergebnisse Dialogsommer

Themen im Fokus

Die Ergebnisse des Dialogsommers liefern ein Stim-
mungsbild aus der Bevdlkerung, gelten jedoch nicht als
repréasentative Umfrageergebnisse. Im Laufe der Betei-
ligung kristallisierten sich unterschiedliche Themen und
Anliegen heraus, die als Orientierungshilfe fir die Aus-
richtung der Themenschwerpunkte dienten.

Im persénlichen Gesprach vor Ort und auf der Website
konnten sich die Teilnehmenden dazu duBern, welche
Herausforderungen sie aktuell sehen, was sie an der
Stadt schon jetzt besonders schatzen und welche The-
men in den kommenden Jahren besonders relevant fir
sie sind. Dabei zeigte sich, dass flr die Blrgerschaft
das Thema Wohnen und soziale Infrastruktur beson-
ders wichtig ist, gefolgt von Mobilitdt und Verkehr und
der Qualitat der Stadt- und Freirdume. Das Thema Ar-
beit und Wirtschaft stand nicht im Vordergrund.

Der Ausbau des offentlichen Nahverkehrs spielte fir
viele Teilnehmende eine groBe Rolle, vor allem in der

ENTLANG DER WIESE
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Anbindung an die Region. Daneben standen Themen
der Starkung des Radverkehrs und der Verkehrsberu-
higung im Sinne von Stadtraumen mit mehr Grin und
Aufenthaltsqualitdt im Zentrum vieler Gesprache vor
Ort. Die Entwicklung bezahlbaren und bedurfnisgerech-
ten Wohnraums war den Teilnehmenden ein besonde-
res Anliegen. Haufig wurde der Wunsch nach neuen
und differenzierten Konzepten im Wohnungsbau, die
der zunehmenden Vielfalt an Bediirfnissen besser ent-
sprechen, geduBert. Dieser Wunsch nach mehr Griin
und klimaangepassten Stadtrdumen wurde auch vor
dem Hintergrund des Klimawandels und zunehmenden
Hitzeperioden, die Anpassungen erforderlich machen,
in der Stadt diskutiert. Ergdnzend dazu wurden die un-
mittelbare Naturné&he sowie die Parks und Freirdume in
den Lorracher Stadt- und Ortsteilen bereits heute als
wesentliche und identitatsstiftende Merkmale der loka-
len Lebensqualitat sehr geschéatzt.

INNENSTADT

© Stirken

@ Potenziale
Mobilitat & Verkehr
Stadt- & Freirdume

Wohnen & soziale Infrastruktur

S S BAHNUBERQUERUNG
Fe Q@ VERBESSERN
=3

~

&S
N,

INNENSTADT

VIELFALT DER EINKAUFSMOGLICHKEITEN
UND ANGEBOTE

° SCHONE OFFENTLICHE RAUME, WIE DER
MARKTPLATZ UND DER HEBELPARK

0 FUBGANGERZONE UND FUBLAUFIGKEIT

VERBESSERUNG DER KOEXISTENZ DER
VERSCHIEDENEN VERKEHRSTEILNEHMER

@ REDUZIERUNG DES MIV
@ MEHR WASSER UND GRUN IN DER STADT

~
= e BAHNUBERQUERUNG
VERBESSERN

28 Entwurf vom 22.9.2022



Rickmeldungen zur Innenstadt

Die Loérracher Innenstadt wird als ,urbaner Kern“ be-
sonders positiv. wahrgenommen. Mit dem Hebelpark
und der Nahe zur Wiese sind zentrale Erholungsorte
vorhanden, die durch das kulturelle Angebot komple-
mentiert werden. Die abwechslungsreichen Einkaufs-
moglichkeiten in der belebten FuBgéngerzone werden
von den Lérracher:innen genauso genutzt wie von re-
gionalen Besucher*innen. Die Kehrseite des ,beliebten
Magneten” sind deutliche Nutzungskonflikte zwischen
den Mobilitatsarten (Rad-, FuB-, Pkw- und Busverkehr).

Die gut entwickelten Radwegeverbindungen in Nord-
Siud-Richtung werden in West-Ost-Richtung noch ver-
misst. Besonders die S-Bahntrasse stellt eine Barriere
im Stadtraum dar, die die Erreichbarkeit fir alle Ver-
kehrsarten einschrankt. Um den Hauptbahnhof wurden
zahlreiche Gestaltungspotenziale benannt.

e
N

e AL 5

Riickmeldungen zur Siidstadt und Stetten

Mit einem gut funktionierenden Kern verfligt Stetten
Uber eine ausgepragte Stadtteilversorgung. Die Nahe
zur Stadtmitte und zu Basel sowie zu Natur- und Erho-
lungsflachen machen den Stadtteil zu einem beliebten
Wohnstandort. Die Angebote fur Kinder und Jugend-
liche kédnnten durch die Einrichtung eines Jugend- und
Stadtteiltreffs ausgebaut werden. Trotz guter Anbin-
dung mit dem OPNV bildet die Bahntrasse eine Barrie-
re zur Innenstadt und schrankt die Mobilitdt zwischen
den westlich und &stlich der Gleise gelegenen Quartie-
ren ein. Auch in Stetten wiinschten sich Teilnehmende
eine Geschwindigkeitsreduzierung des motorisierten
Verkehrs und den Abbau von Barrieren fir FuB- und
Radverkehr.
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Riickmeldungen zu den Ortsteilen

Brombach ist fir alle Ortsteile eine wichtige Anlauf-
stelle zur Nahversorgung. Versorgungslicken wurden
im Ortsteil Haagen beméangelt. In den Ortsteilen wer-
den neben der Nahe zur Natur vor allem der dorfliche
Charakter und das nachbarschaftliche Miteinander ge-
schéatzt, wobei Bedarf an gemeinschaftlichen Anlauf-
stellen insbesondere flir Jugendliche und Senior:innen
besteht.

Zur Verbindung der Ortsteile wurden Winsche nach
der Starkung adaquater FuB- und Radwegeverbindun-
gen geduBert. Besonders die Achse zwischen Hauin-
gen und Brombach wird unter anderem durch die Ent-
wicklung des Schopflin-Areals gestérkt. Obwohl viele
Teilnehmende die gute OPNV-Anbindung der Ortsteile
schatzen, wurde der Wunsch nach einer Taktverdich-
tung wiederholt geduBert. Insbesondere in Hauingen
und Haagen wird die Reduktion der Verkehrsbelastung
der Ortsdurchfahrten angeregt.
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BROMBACH

Zusammenfassendes Stimmungsbild

Die teilnehmenden Lérracher:innen driickten einerseits
eine hohe Zufriedenheit mit ihrem Wohnumfeld, dem ur-
banen Angebot sowie der landschaftlichen Einbettung
aus, andererseits auch deutliche Anliegen. Als wichtige
Zukunftsthemen kénnen die friedliche Koexistenz von
Auto-, Rad- und FuBverkehr, eine starke OPNV-Anbin-
dung in Stadt und Region, eine hohe Aufenthaltsquali-
tat und ein verbessertes Mikroklima der Stadtrdume,
der Zugang zum Wasser und ein bezahlbares sowie
differenziertes Wohnungsangebot abgeleitet werden.
Diese Fragen sollten in den fachlichen Bearbeitungen
und dem zuklnftigen Dialog verstérkt in den Fokus ge-
nommen werden.
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3.3 Bestandsaufnahme

Vorgehen

Grundlage der Konzeption des ISEK ist eine ausflihr-
liche Analyse der Bestandssituation Lérrachs. Erster
Schritt hierfir war das Einholen von Perspektiven aus
der Burger:innenschaft im Rahmen des Dialogsommers
2020. Darauf aufbauend folgte die Sichtung und Syste-
matisierung von vorliegenden statistischen Daten, Be-
schlissen, Konzepten, strategischen Planungen und
weiteren Dokumenten der Stadt Lorrach. Die gesam-
melten Informationen wurden mithilfe von Fokusinter-
views mit Mitarbeitenden der Stadtverwaltung ergénzt
und gepruft, um aktuelle Planungsstande und Entwick-
lungen aufzunehmen.

Vier Handlungsfelder bilden den Rahmen fir die
nachfolgende Bestandsaufnahme:

+  Arbeit und Wirtschaft
«  Stadt- und Freiraume
*  Mobilitat und Verkehr
+  Wohnen und soziale Infrastruktur
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Ergebnisse
Die gesammelten Informationen werden jeweils in fiinf
Schritten aufbereitet.

1. An erster Stelle steht ein textlicher Uberblick der
vorliegenden Inhalte. In jedem Handlungsfeld ste-
hen Schwerpunktthemen im Fokus, die einen Ein-
druck der Gesamtsituation vermitteln.

2. Die textlichen Erlduterungen werden erganzt durch
eine raumliche Bestandsanalyse in Plandarstel-
lung. Mithilfe dessen wird die beschriebene Situa-
tion durch rdumliche Verortungen in der Stadt Lor-
rach zusammengefasst.

3. Darauf aufbauend wird eine Auswahl der durch die
Stadt beschlossenen und verfolgten Zielsetzun-
gen zusammengetragen. Diese zeigen auf, inwie-
fern Politik und Stadtverwaltung bereits Entwick-
lungsrichtungen fir das ISEK vorgeben und welche
Prioritdten gesetzt werden.

4. Durch die Gegenuberstellung aktueller Trends wer-
den Dringlichkeiten und Handlungsbedarfe fur die
Stadt Lorrach aufgezeigt.

5. Zusammenfassend erfolgt in jedem Handlungs-
feld eine Bewertung der Ausgangslage mithilfe
einer sogenannten SWOT-Analyse (aus dem Engli-
schen: Stregths, Weaknesses, Opportunities, Thre-
ats). Diese ermdglicht eine Gegenuberstellung der
Starken und Schwéchen der Ist-Situation in Lor-
rach und zeigt mégliche Chancen und Risiken der
Zukunft auf.
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Arbeit und Wirtschaft

Aufgrund ihrer Zentralitdtsfunktion zeichnet sich die Stadt Lérrach durch hohe
Standortqualitat aus. Arbeitsplatze, Bildungseinrichtungen, arztliche Versorgung,
Einkaufsmoglichkeiten und Kulturangebote sind hier gebiindelt und strahlen in
die Region aus. Mit einem breiten Branchenmix, groBen ansassigen Unternehmen
und einer Vielfalt an kleinen handwerklichen Betrieben, hat die Stadt ein starkes,
wirtschaftliches Riickgrat. Aufgrund der gesteigerten Flachennachfragen und des
Preisdrucks liegen jedoch zunehmend Herausforderungen darin, Flachen fir inner-

stadtische Produktion zu sichern.

Bedeutung der Lage im Wirtschaftsraum

Die Gewerbeflachenentwicklung Lo&rrachs ist maB-
geblich durch topographische Rahmenbedingungen
vorgegeben. Frithere Uberschwemmungsbereiche der
Wiese, die Ebene auf dem Hochgestade sowie die
westliche und &stliche Begrenzung durch die Héhen-
ztige Tullinger und Dinkelberg begrenzen die Flachen
fur gewerbliche und Ubrige Nutzungen. Zwei Béander
gewerblicher Nutzung, die sich im Zuge des 20. Jahr-
hunderts ausgebildet haben, sind in Lérrach erkennbar.
Uber das gesamte Stadtgebiet gestreckt, verlauft eine
Achse mit Unterbrechungen entlang des Wiesevor-
lands, beginnend etwa an der Schweizer Grenze und
endend am nordlichen Stadtrand. Eine zweite Achse
bildet sich in Nord-Slid-Richtung entlang der Bahnlinie
ab. (WFL Wirtschaftsférderung Lérrach , 2017)

Lorrachs Lage im Agglomerationsraum Basel, bzw. an
der EU-AuBengrenze, hat zudem in vielfacher Hinsicht
Auswirkungen auf die lokale Wirtschaft: Neben Preis-,
Lohn- und Kostenunterschieden zur Schweiz spielen
rechtliche Rahmenbedingungen und internationale Ar-
beitsmarktverflechtungen eine maBgebliche Rolle (WFL
Wirtschaftsférderung Lérrach et al., 2017). Personen-
freizligigkeit fur Grenzganger:innen in die Schweiz und
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Kund:innen aus der Schweiz — in Abhangigkeit vom
Wechselkurs und den geltenden Ausfuhrregelungen —
préagen den Wirtschaftsraum. Aufgrund der attraktiven
Arbeitspléatze in Basel im Bereich Life Sciences, Me-
dizintechnik, Finanzen, Messe und Logistik und den
deutlich héheren Léhnen in der Schweiz ist Lérrach Zu-
zugsgebiet mit hoher Grenzganger:innendichte und er-
hohtem Wettbewerb um Fachkrafte. (WFL Wirtschafts-
férderung Lorrach, 2017)

Blick vom Rathaus Lérrach Gber Hauptbahnhof und Wiesental in
Richtung Siiden



Beschiftigung und Sektoren

Im Jahr 2021 verzeichnete die Stadt Lérrach 21.623
sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (SVB) (Bun-
desagentur fir Arbeit, 2022), im Vorjahr wurden 21.281
SVB dokumentiert (WFL Wirtschaftsférderung Lorrach,
2022). Der Landkreis Lérrach zeichnet sich durch eine
enge Arbeitsmarktverflechtung mit umliegenden Re-
gionen sowie mit der Schweiz aus und hat einen posi-
tiven Pendlersaldo (Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg (Hg.), 2020).

Landkreis
Lorrach

10.574

(10.501)

(3.413)

7.290
(7.249)

Die Ein- und Auspendler tGber Gemeindegrenzen stell-
ten sich in der Stadt Lérrach im Jahr 2021 wie folgt
dar: Etwa ein Drittel der im Jahr 2021 in Lérrach sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten war mit Wohnsitz
in Lérrach gemeldet, wéahrend die tbrigen 13.513 SVB
einpendelten (Bundesagentur fir Arbeit, 2022). Hin-
zu kamen im Jahr 2021 5.468 Grenzganger:innen aus
der Stadt Lorrach in die Schweiz. Aus dem gesamten
Landkreis Lérrach waren es im Jahr 2021 Gber 22.000
Grenzgéanger:innen.

Landkreis
Waldshut

_ 1373—— ¥
% (1.338)
/
AN

3.509
(3.419)

Grenzgédngerstrome 2021 (Quelle: Wirtschaftsregion Siidwest GmbH, 2022)
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Zwischen 2007 und 2016 dominierten in Lérrach drei
Wirtschaftszweige: Verarbeitendes Gewerbe, Handel
sowie das Gesundheits- und Sozialwesen. Im Jahr
2016 vereinten die drei Bereiche zusammen 54,70 %
aller sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten. Auf-
grund des zurlUckliegenden Erhebungszeitraums ist
die Aktualitét dieser Aufstellung zu prifen. Das produ-
zierende Gewerbe generiert weitere Arbeitsplatze im
Handwerk und Dienstleistungsbereich. Es ist auch fur
Innovation, Resilienz und Gewerbesteueraufkommen
von groBer Bedeutung. Wahrend 1985 44,1 % der SVB
im produzierenden Sektor arbeiteten, waren es im Jahr
2021 nur noch 15,8 %. Im gleichen Zeitraum stieg der
Anteil des Dienstleistungssektors von 55,9 % auf 84,2
% (WFL Wirtschaftsférderung Lérrach, 2022).

Einkaufen war im Jahr 2016 eines der Hauptmotive fur
den Besuch der Ldrracher Innenstadt. So war laut WFL
Wirtschaftsférderung Lorrach (2017) der Anstieg im
Handelsbereich insbesondere mit dem Wachstum des
Einzelhandels verbunden. Im Jahr 2016 machte der
Anteil der im Einzelhandel SVB 71,7 % der Gesamtbe-
schéaftigung im Handel aus. Entsprechend des Mark-
te- und Zentrenkonzepts (Blro Dr. Donato Acocella,
2016) lag das Sortiment der Nahrungs- und Genuss-
mittel im Einzelhandel 2015 bei einer Bindungsquote
von 141 %. Dies Uberschritt bei weitem den vollen Ver-
sorgungsbedarf der Lérracher Stadtbewohnerschaft.
Mit Bau des Geschéftshauses LO und neuen Einzel-
handelsstandorten in den vergangenen Jahren ist heu-
te mit einer erhdhten Bindungsquote zu rechnen (ent-
sprechende Erhebungen liegen zu diesem Zeitpunkt
nicht vor). Neben der Innenstadt dienen die zentralen
Versorgungsbereiche Brombach, Tumringen und Stet-
ten in den Stadt- und Ortsteilen als wichtige Anlaufstel-
len der (Nah-)Versorgung.
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Im Gesundheits- und Sozialwesen dominierte 2016
der Anteil an SVB im Gesundheitswesen selbst (59 %),
der sich maBgeblich aus (Zahn-)Arzten sowie Kran-
kenhauspersonal zusammensetzte. Die schon jetzt
groBe Bedeutung Lérrachs als Krankenhausstandort
wird durch den aktuellen Bau des Zentralklinikums im
Norden Lérrachs noch verstarkt werden. Durch die Zu-
sammenlegung von vier Klinikstandorten im Landkreis
wird eine regionale Konzentration der Arbeitsplatze im
Gesundheitswesen in der Stadt Lérrach generiert.

Standortentwicklung

Als gemeinsames Oberzentrum haben die Stédte Lor-
rach und Weil am Rhein die Aufgabe, als polyzentri-
sches Stadtesystem mit Bezug zu Basel eigenstandig
zentrale Funktionen zu erfillen. Wie im Flachennut-
zungsplan Oberzentrum Lérrach — Weil am Rhein
(Pesch Partner 2011a) konkretisiert, sollen Faktoren
wie Kulturangebot, Erholungsfunktionen der Land-
schaft und Bildungsangebote eine Strahlkraft in die Re-
gion erzeugen. Neben diesen Funktionen konzentrieren
sich in Lérrach Einrichtungen der Verwaltung und des
Gesundheitswesens.

Das Halten und Anwerben von Fachkraften sowie die
Nachwuchsférderung sind wichtige Aufgaben der WFL
Wirtschaftsférderung Lorrach. Die Duale Hochschule
Baden-Wirttemberg als Bildungseinrichtung mit Ba-
chelor- und Masterstudiengangen der Fakultaten Wirt-
schaft und Technik und etwa 2.000 Student:innen ist
ein wichtiger Standortfaktor fir die Stadt. Zur Unter-
stlitzung von Aufbau und Wachstum von Unternehmen
aus den Bereichen digitale Innovationen, Life Sciences,
Medizintechnik und digitale Gesundheit hat die Stadt
bereits im Jahr 2000 das ,Innocel-Innovations-Center
Lérrach® gegriindet, das von der Wirtschaftsférderung
betrieben wird und der Standortgemeinschaft aus neu
gegrindeten und etablierten Unternehmen sowohl Fla-
chen als auch fachliche Unterstitzung bietet.



==

Duale Hochschule Baden-Wiirttemberg (Foto: Gabriele von Rudorff)
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Gewerbeflachenentwicklung

Entsprechend der WFL Wirtschaftsforderung Lérrach
steht die gewerbliche Nutzung in wachsender Konkur-
renz zu anderen Nutzungen: Hierzu gehdren insbeson-
dere Wohnnutzung, Einzelhandel, soziale Infrastruktur
oder Freizeitnutzungen. Mit erhdhter Wohnraumnach-
frage, u.a. durch Zustrom an Grenzgénger:innen, steigt
der Umnutzungsdruck auf vorhandene Gewerbeflachen
in Lérrach. Sowohl Mieten als auch Immobilienpreise
haben steigende Tendenz, und auch das Negativzins-
umfeld erhéhte die Attraktivitat von Investitionen in Im-
mobilien, u.a. auch durch Schweizer:innen. So sind in
den vergangenen 20 Jahren etwa 12 ha Gewerbeflache
in Lérrach durch Umnutzung verloren gegangen, die
langfristig voraussichtlich nicht mehr in Gewerbefla-
chen umzuwidmen sind.

Fuir die Sicherung der Standorte kommt laut WFL Wirt-
schaftsféorderung Lérrach erschwerend hinzu, dass
durch den Strukturwandel brachgefallene Flachen wie
Teile des ehemaligen KBC-Areals (heute: Koechlin-Are-
al) und die Lauffenmihle nicht sofort verfligbar sind,
da sie sich noch in einer Transformationsphase befin-
den. Die Lauffenmihle wird ab 2026 flir eine vollstan-
dige gewerbliche Nutzung verflgbar sein. Fiir das ehe-
malige KBC-Areal sieht der Bebauungsplan ebenfalls
eine gewerbliche Nutzung vor. Dieses Areal befindet
sich aber nicht im Eigentum der Stadt Lorrach. Weil die
historisch bedingte, horizontale Gebaude- und Nut-
zungsanordnung in manchen Gewerbegebieten nicht
die vollen Flachenpotenziale ausschépft, (WFL Wirt-
schaftsférderung Lérrach, 2017), soll bei neuen Arealen
und bei der Transformation von Gewerbebrachen die
Nutzungsverdichtung ein zentrales Ziel sein.
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Lauffenmiihle-Areal

Koechlin-Areal (Foto: Gabriele von Rudorff)
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Im Rahmen des fortgeschriebenen Gewerbeflachen-
entwicklungskonzepts (2017) wurde die Sicherung
vorhandener Gewerbeflachen und damit der Erhalt
von Arbeitspldtzen am Standort als Zielvorgabe be-
schlossen. Hiermit wurden Handlungsméglichkeiten
zum Umgang mit Fldchenknappheit, Verdrdngung von
Gewerbe und Umnutzungsdruck durch nichtgewerbli-
che Nutzungen sowie Nachfragelberhang aufgezeigt.
Diese umfassen die Bestandssicherung insbesondere
von Produktion, Handwerk und Distribution, die For-
derung von Zukunftsbranchen, Ausschépfen von Ent-
wicklungspotenzialen im Innenbereich, innerstadtische
Arbeitsstandorte und die Intensivierung regionaler Ko-
operationen. Hierzu dienende Instrumente sind - neben
dem rahmengebenden Planungsrecht - die Flachenver-
gabe und die Flachenaktivierung. (WFL Wirtschaftsfor-
derung Lorrach , 2017)



BESTANDSAUFNAHME — ARBEIT UND WIRTSCHAFT

EuroAirport
20 min — =

TUMRINGEN
(NAHVERSORGUNGSZENTRUM)

INNENSTADT

[INNOGEL|

KOECHLIN-AREAL

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH ...

NAHVERSORGUNGS-

BEREICH HAUINGEN

NAHVERSORGUNGS-
BEREICH HAAGEN

ROMBACH OST

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH

Wi § ) BROMBACH (STADTTEILZENTRUM)

@ CAMPUS DHWB

H )} HAUPTBARNHGF N\

y NAHVERSORGUNGS-
BEREICH AM ENGELPLATZ

ICE-Anschluss
Basel 8 min

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH
STETTEN (STADTTEILZENTRUM)

Ao 1000m

LEGENDE

§ Gewerbliche Baufliche (FNP)

@ Innocel

@ DHWB (Duale Hochschule Baden-Wiirttemberg) @

—_— Autobahn

3 Analyse

Gemischte Baufldche (FNP)

Basis: GEOPORTAL Baden-Wirttemberg, © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiurttemberg

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
(Mérkte- und Zentrenkonzept)

Sonstige Zentrale Versorgungsbereiche
(Mérkte- und Zentrenkonzept)

Mobilitdtsknotenpunkt (Hauptbahnhof)

Leuchtturmprojekte
Wiese

Entwurf vom 22.9.2022 37



Grundsatzbeschliisse & Zielsetzungen

Faktoren wie begrenzte Flachenverfligbarkeit, Preis-
und Umnutzungsdruck von Gewerbeflachen sowie
Strukturwandel machen eine vorausschauende Ge-
werbeflichenentwicklung notwendig. Im Zuge des
Flachennutzungsplans Oberzentrum Loérrach — Weil
am Rhein (2011) wurden Flachenverfliigbarkeiten und
Entwicklungspotenziale aufgezeigt, die der Bedarfsla-
ge jedoch nicht vollumfanglich gerecht werden kénnen.
Das jlingere Gewerbeflachenentwicklungskonzept
(2017) zeigt modellrechnerische Bedarfe, Entwick-
lungsszenarien und konkrete Entwicklungsflachen auf.
Mit Fokus auf Einzelhandelsstrukturen dient das Mark-
te- und Zentrenkonzept (2016) der Sicherung einer
flachendeckenden Versorgung mit Quartiersgedanken
sowie dem Funktionserhalt von Innenstadt und Stadt-
und Ortsteilzentren.

Grundsatzbeschllisse umfassen unter anderem folgen-

de Zielsetzungen:

« Sicherung gewerblicher Standorte vor Umnut-
zung (Fortschreibung des Gewerbeflachenent-
wicklungskonzepts fir die Stadt Lorrach, 2017)

+ Sicherung von Entwicklungsspielraum fiir be-
deutende ansassige Betriebe und eines Fortbe-
stands gewerblicher Nutzung in Mischgebieten
(Fortschreibung des Gewerbeflachenentwicklungs-
konzeptes fir die Stadt Lérrach, 2017)

+ Sicherung des Gewerbestandorts und der Flachen
fir Handwerk und produzierendes Gewerbe
(Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2017, Mérk-
te- und Zentrenkonzept, 2016)

«  Erhaltung und Starkung der Einzelhandels- und
Funktionsvielfalt und der Identitdt der Innenstadt
und der sonstigen zentralen Versorgungsbereiche
(Markte- und Zentrenkonzept, 2016)

+ Steigerung der Qualitat als Wirtschafts-, Wohn-
und Kulturstandort, Verschrankung von Leben
und Arbeiten in der Innenstadt (Masterplan Mobili-
tat 2013-2016, 2013)
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Relevante Trends

Die Digitalisierung wird ,sich signifikant auf die
Stadtbkonomie auswirken und einen umfassenden
Strukturwandel beférdern” (BBSR, 2017, S. 32). Da-
mit verbundene neue Informations- und Kommuni-
kationstechniken sowie der Kostendruck nationaler
Lohnunterschiede tragen in groBem MaBe zur Interna-
tionalisierung von Wertschépfungsketten bei. Die Vul-
nerabilitdt der globalen Lieferketten hat gezeigt, dass
Unternehmen wieder verstérkt Uber Regionalitat nach-
denken und wichtige Produktionsketten nach Europa
und Deutschland zurtickholen wollen. Bei der Entwick-
lung der Wandelareale sollte der Fokus daher auf inno-
vative, mittelstandische, vorzugsweise inhabergeflihrte
Unternehmen gelegt werden.

Mit einer Verlagerung auf den Online-Handel ist auch
der stationdre Handel, der maBgeblich zur Attraktivitat
und Lebensqualitdt von Stadten beitrégt, von der Digi-
talisierung betroffen (BBSR, 2017).

Im Zuge des Strukturwandels verzeichneten die
Dienstleistungsbereiche in den vergangenen Jahren ein
starkes Wachstum in Lérrach. Ein heute bunter Bran-
chenmix aus verarbeitendem Gewerbe, Gesundheit
und Einzelhandel |18ste die ehemals dominierende Tex-
tilindustrie ab. Die Abwanderung etablierter Branchen
wie der Textilindustrie zieht einen lokalen Beschéfti-
gungsriickgang im produzierenden Gewerbe nach sich
und groBraumige, innerstadtische Flachen wie das
Lauffenmihle-Areal, das Koechlin-Areal und das Areal
der Textilveredelung an der Wiese liegen brach. Zeit-
gleich kénnen starke gewerbliche Flachennachfragen
nicht lokal gedeckt werden.

Fortschreitender Technologischer Wandel eroffnet
aber auch Mdglichkeiten der Rickverlagerung von Pro-
duktion in den urbanen Raum durch neue Fertigungs-
verfahren und Technologien. Denn Wertschépfungs-
prozesse werden zunehmend immissions- und larmfrei
und nehmen weniger Raum in Anspruch. (Zukunftsins-
titut, 2022a; Stiftung Neue Verantwortung (Hg.), 2012)



SWOT

Starken

Lage an der EU-AuBengrenze zur Schweiz, Einbettung in die trinationale Agglomeration Basel

Starke Innenstadt mit attraktivem Nutzungsmix als Versorgungszentrum

Attraktive Region fiir Fachkréafte: hohe Lebensqualitat, kreatives Milieu, kulturelles Umfeld von Rang, land-
schaftliche Qualitaten

Resilienz durch breiten Branchenmix mit den Leitbereichen verarbeitendes Gewerbe, Gesundheit, Einzel-
handel

Handwerkliche und vorwiegend inhabergefiihrte Betriebe als wichtiger Stabilitdtsfaktor der lokalen Wirt-
schaft

Positive Entwicklung der Beschaftigung insgesamt

Richtungsweisendes Engagement der Stadt Lorrach als Investor und Eigentimer bei der ,,Lauffenmiihle”,
um innovative und zukunftsfahige Arbeitsplatze zu schaffen

Positive Entwicklung der Gewerbesteuereinnahmen

Schwachen

.

Gewerbeflachenmangel und hohes Preisniveau der Gewerbeflachen
Druck auf die Kostenstruktur der Arbeitgeber durch die Nahe zur Schweiz
Abnahme der Zahl sozialversicherungspflichtig Beschéftigter im verarbeitenden Gewerbe

Chancen

Vorausschauende Gewerbeflachenpolitik zur Sicherung produktiver innerstadtischer Flachen
Wirtschaftsfreundliches Klima, Wirdigung des unternehmerischen Beitrags fur die Stadtgesellschaft, Ver-
sténdnis fir die Herausforderungen der Unternehmen

Einbezug der Unternehmen als Partner in der Stadtentwicklung zur Optimierung betrieblicher Standort-
bedingungen

Innovationen der Produktionsprozesse erlauben immissionsarme und flachensparende, urbane Produktion
Stapelung von Funktionen in Gewerbegebieten

Nutzung innerstadtischer Transformationsflachen fur Urban Manufacturing

Anknipfung an Bildungsinfrastruktur und Ausbau des Hochschulstandorts als Forschungseinrichtung fiir
Innovationstransfer und Nachwuchsforderung

Risiken

Verdrangung der innerstadtischen Produktionsflachen, Umnutzungsdruck durch stetig steigende Grund-
stlickspreise

Verlust von wirtschaftlichen Entwicklungsspielrdumen fur Neuansiedlungen und fur Bestandsunternehmen
(Gewerbesteuer, Arbeitsplatze)

Abhéangigkeit von der Schweiz als Arbeitsstandort (>10 % der Lérracher:innen sind Grenzgénger:innen)
Bedeutungsverlust der Einkaufsstadt durch Schwéchung von Einzelhandel und Gastronomie durch Pan-
demie und Verhaltenséanderungen (Online-Shopping, Kaufzuriickhaltung)
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Stadt- und Freirdaume

Die Stadt Lorrach profitiert von ihrer Einbettung in einen abwechslungsreichen, at-
traktiven Landschaftsraum am Flusslauf der Wiese. In der kompakten, fuBlaufigen
Innenstadt konzentrieren sich urbane Treffpunkte und Begegnungsorte, die neben
dem wertvollen baukulturellen Bestand zur Aufenthaltsqualitat und Beliebtheit der
Stadt beitragen. Mit zunehmendem Bedeutungsgewinn wohnortnaher Begegnungs-
raume umfassen AufwertungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum vor allem die Um-
gestaltung von StraBenrdumen und Pldtzen sowie KlimaanpassungsmaBBnahmen

wie Beschattung und Begriinung.

Stadtebauliche Struktur

Im Uberblick entwickelt sich die stadtebauliche Dichte
Lérrachs ausgehend von der kompakten, fuBlaufigen
Innenstadt in Abstufungen Uber mittlere Dichten bis zu
geringen Dichten in den Stadt- und Ortsteilen, die in
sich wiederum Inseln héherer Dichten aufweisen. An
die dichte Innenstadt angrenzend verlauft ein breiter
Streifen im Nord-Sud-Verlauf der Regio-S-Bahn-Tras-
se mit ebenso hoher Dichte. Vereinzelte, kleinere Be-
reiche hoher Dichte befinden sich auf dem Salzert, in
der Nordstadt, in Tumringen, Haagen und Brombach.
Gebindelte Stadtrdume mittlerer Dichte sind in der
Nordstadt, in der Stidstadt bzw. in Stetten vorzufinden,
wahrend sich in den Ortsteilen sowie Tillingen und
Tumringen Bander mittlerer Dichte entlang der durch-
fihrenden HauptstraBen bzw. im Umfeld der Ortsteil-
zentren gliedern: entlang der Schopfheimer und L&rra-
cher StraBe in Brombach, entlang der Réttlinger bzw.
Hauinger StraBe in Haagen und angrenzend an die
Unterdorf bzw. SteinenstraBe sowie BriickenstraB3e in
Hauingen. GroBe, zusammenhangende Raume gerin-
ger Dichte mit durchgriinten Quartieren sind in Lérrach
Ost, Stetten sowie in Tullingen, Tumringen und auf dem
Salzert — hier mit punktuell hoher Dichte — zu finden.
Die Ortsteile Brombach, Haagen und Hauingen weisen
groBteils eine geringe Dichte auf. (Pesch Partner, 2017)
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Es lassen sich Zusammenhange zwischen Bebauungs-
dichte und Art der Nutzung erkennen. So sind die dich-
te Innenstadt sowie die Stadt- und Ortsteilzentren mitt-
lerer Dichte (Tullingen, Tumringen, Stetten, Brombach,
Haagen, Hauingen) von Mischnutzung gepréagt. Eben-
so gemischtgenutzt ist das dichte Band entlang der
Regio-S-Bahngleise am Innenstadtrand, die Bebauung
entlang der WallbrunnstraBe sowie vereinzelte Teil-
rdume in der Nordstadt oder westlich der Innenstadt.
AusschlieBliche Wohnnutzung ist vorrangig in Gebie-
ten geringer Dichte vorzufinden, so in den Ortsteilen,
in Tumringen, Tullingen, Stetten, Lérrach Ost und auf
dem Salzert. Gewerbegebiete treten mit Ausnahmen
meist gebiindelt auf. Zwischen Innenstadt und Wieseu-
fer spannt sich ein langes Band gewerblicher Flachen
auf. Dies ist ebenso entlang der Regio-S-Bahngleise
zwischen Hauptbahnhof und Gritt zu beobachten. Er-
ganzt werden diese Flachen durch weitere Flachen in
Tumringen sowie in den Ortsteilen. Hierzu zahlen zum
Beispiel Entenbad, Lauffenmuihle, Hugenmatt/Schopf-
lin-Areal/Brombach Ost oder Neumatt. (Pesch Partner,
2011a)



Baukultur und identitatsstiftende Merkmale

Lorrach verfligt Uiber einen wertvollen Bestand attrak-
tiver Architektur unterschiedlicher Stilepochen. Stadt-
bildprdgende Bauten unterschiedlicher Funktionen
gliedern sich als baukulturelle Referenzpunkte, iden-
titatsstiftende Geb&aude oder Hochbauten in den his-
torisch gewachsenen Stadtraum ein. Sie dienen zum
Beispiel der Wohnnutzung, Verwaltung, Kultur, Reli-
gionsauslibung, dem Tourismus oder sind gewerblich.

Aus der umgebenden Landschaft betrachtet, prédgen
vereinzelte hohe Bauten und Hochhduser das Stadt-
bild. Schwerpunkte mit hohen Gebauden zwischen 22
und 30 Metern sowie mit einer H6he von mehr als 30
Metern liegen in der Innenstadt sowie in Stetten und
auf dem Salzert (Pesch Partner, 2017). Hochpunkte in
der Innenstadt sind zum Beispiel das Rathaus, das Ho-
tel Stadt Lérrach oder das Wohnhaus am neuen Markt-
platz. In Stetten und auf dem Salzert dienen hohe Hau-
ser und Hochhéduser hauptséchlich der Wohnnutzung.
Hierzu zahlen in Stetten beispielsweise mehrere Wohn-
gebdude am Leibnitzweg, darunter das Wohnhochhaus
Weitblick, sowie am Schiitzenwaldweg. Auf dem Salz-
ert sind vier Wohnhochhuser entlang der Salzertstra-
Be pragend, begleitet von vereinzelten hohen Hausern
im Quartier.

Als stadtebauliche Zeugen der textilindustriellen Ge-
schichte Ldrrachs sind dominante, gewerbliche Kuba-
turen wie Lagerhallen zum Teil mit Sheddachern und
vereinzelte Schornsteine wie auf dem Koechlin-Areal
und der LauffenmUhle identitatsstiftende Merkmale im
Stadtraum, die auch aus der umgebenden Landschaft
gut erkennbar sind. Pragnante, jingere Bauten im In-
nenstadtbereich sind zum Beispiel der Burghof oder
das Rathaus Lérrach. Aufgrund der Entwicklung der In-
nenstadt und Stettens sowie der Ortsteile mit ehemals
doérflichem Charakter, wurden Kirchen dezentral ange-
siedelt und sind noch heute identitatsstiftende Elemen-
te in den Ortsteil- sowie Stadtteilzentren.
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Dreilandermuseum (Foto: Gabriele von Rudorff)
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Offentliche Ridume und urbane Begegnungsorte
Wichtige Platze und urbane Begegnungsorte konzent-
rieren sich zundchst in der fuBlaufigen Innenstadt. Sie
funktionieren als Trittsteine in der FuBgangerzone, wah-
rend die Aufenthaltsméglichkeiten in der FuBgénger-
zone selbst noch Entwicklungspotenziale durch bspw.
Sitzgelegenheiten und Beschattung haben. Marktplatz
und alter Markt sowie der Hebelpark als multifunktiona-
ler Treffpunkt sind besonders beliebte und frequentierte
Aufenthaltsrdume. Der nicht-kommerzielle Senigallia-
platz, ausgestattet mit Begrinung, Banken und Kinder-
spiel, wird insbesondere zur Mittagspause genutzt. Der
Chesterplatz sowie der urban gestaltete Senser Platz
werden als Aufenthaltsorte weniger stark genutzt. Der
Bahnhofsvorplatz wird im Zuge der aktuellen Gestal-
tungsmaBnahmen eine enorme Aufwertung erhalten,
wahrend die Potenziale des Platzes hinter der Stadt-
kirche noch nicht ausgeschdpft wurden. Der Meeraner
Markt als stdlichster Punkt der Innenstadt sowie der
Berliner Platz dienen aufgrund der Verkehrs- und We-
gegestaltung nicht als Aufenthaltsrdume.

Auch Stetten verflgt Uber ein lebendiges Ortsteilzent-
rum sowie soziale Treffpunkte in den Quartieren. Haupt-
anlaufstelle und Nahversorgungsbereich ist der Platz
um die Kirche mit Marktplatz. Der Rosenfelspark wird
nicht nur durch die Schiler:innen des angrenzenden
Schulcampus vielféltig genutzt: er dient als Park und
Erholungsflache, verfugt Gber eine Spielflache und bie-
tet kulturelle Angebote. In Stetten und in der Stdstadt
dienen auBerdem groBe Freirdume und Spielplatze als
sehr beliebte Anlaufstellen, zum Beispiel der Spielplatz
Krake und der Spielplatz HammerstraBe. Bahnhof Stet-
ten und Basler StraBe sind noch nicht erlebbar und ha-
ben Entwicklungspotenzial. Sie sollen im Rahmen des
Projekts ,,Am Zoll Lérrach Riehen® zwischen Deutsch-
land und der Schweiz verkehrlich, stadtebaulich und
freirdumlich aufgewertet werden.

In Brombach dient der Platz an der Ortsverwaltung mit

regelmaBigem Wochenmarkt als Treffpunkt, der sich
abgewandt von der Ortsmitte mit Nahversorgungs-
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funktionen etabliert hat. In Hauingen und Haagen sind
offentliche Treffpunkte nicht eindeutig erkennbar. In
Haagen gibt es Potenziale fir eine Platzsituation am
Quelle-Areal sowie im Umkreis der geblindelten An-
laufstelle Ortsverwaltung, Gemeindehaus sowie Alte
Halle Haagen mit benachbartem Kinderspielplatz. In
Hauingen dient der Wasserspielplatz Am Dorfbach als
Treffpunkt fur Kinder und Familien, wahrend sich Po-
tenziale fir eine attraktive Platzgestaltung an der Niko-
lauskirche zeigen.

Die Stadt unternimmt laufend MaBnahmen zur Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitdt im Stadtgebiet, deren
Grundlage verschiedene Entwicklungskonzepte bilden.
Das Konzept Zukunft Stadtgriin (Stadt Lérrach (Hg.),
2021) ist im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes
dem Baumschutz und der dkologischen Ausgestaltung
von Grin- und Ausgleichsflachen gewidmet. Als Orien-
tierungsgrundlage zur Entwicklung der Innenstadt- und
Ortsteilzentren dient auBerdem das Méarkte- und Zen-
trenkonzept (Biro Dr. Donato Acocella, 2016). Unter
Anwendung dieses Konzepts werden die stadtraum-
lichen Qualitdten durch die kommunal gesteuerte An-
siedlung von Einzelhandel erhalten und weiterentwi-
ckelt. Mit dem kulnstlerischen Leitbild StraBe, Platz,
Zeichen (1988), das noch heute wichtige Grundlage
fir GestaltungsmaBnahmen ist, wurden die innerstad-
tischen Platze je nach Bedeutung einer Hierarchie zu-
geordnet und ausgehend von ihrem jeweiligen Talent in
ihrer Charakteristik verstarkt.

Mit Aufnahme der «Nérdlichen Innenstadt» als Sa-
nierungsgebiet werden in der Innenstadt weiterhin
MaBnahmen zur Aufwertung des Offentlichen Raums
umgesetzt. In Vorbereitung dessen und umsetzungs-
begleitend wurde das Innenstadtkonzept Masterplan
Reallabor GrabenstraBe (2019) entwickelt, das MaB-
nahmen rund um das Wohn- und Geschéftshaus LO
sowie den benachbarten Bahnhofsvorplatz, rund um
den Platz bei der Stadtkirche sowie rund um den Ai-
cheleknoten vorsieht. Zu den Fokusthemen des Mas-
terplans zahlen Sitzgelegenheiten, Beschilderung,
Zweiradabstellpladtze und Begrinung.



Zu den jungst umgesetzten innerstadtischen Projekten
zdhlt neben dem Reallabor GrabenstraBe zum Beispiel
die Umgestaltung der PalmstraBe, die eine gestalteri-
sche Verknilpfung des Bahnhofsplatzes mit der Kern-
stadt vorsieht. Angrenzend befindet sich das kirzlich
realisierte Wohn- und Geschéaftshaus LO mit attraktiven
Erdgeschossnutzungen und Gestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes. Mit SchlieBung des Kreiskrankenhauses
werden in naher Zukunft auch hier die Platz- und Auf-
enthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum Thema werden.
Als Pendant zum Hebelpark ist dort zum Beispiel die
Gestaltung eines (Pocket-)Parks denkbar. Fir die kiinf-
tige Entwicklung des benachbarten Quartiers Ries-
gdsschen wurden zudem Gestaltungsleitlinien (Pesch
Partner 2011b) entwickelt, die Zielaussagen zu den
Themen Bautypologie und Nutzung, Freiraum und Er-
schlieBung treffen.

Auch auBerhalb der Innenstadt wird die Aufwertung
und Schaffung von Treffpunkten und Aufenthaltsorten
verfolgt. Mit dem Bebauungsplan Nérdlich Engelplatz
in Lérrach Ost soll die Qualitat des offentlichen Raums
Uber Raumkanten und Erdgeschossnutzungen gestei-
gert werden, um eine Belebung des Platzbereichs zu
erzielen. Als richtungsweisendes Projekt in Planung
zdhlt auBerdem die Neugestaltung der Basler StraBe
in Verbindung mit dem Bahnhof Stetten. Hierfur liegt
zeitnah eine Rahmenplanung vor. Dieses Vorhaben ist
in das IBA-Projekt ,,Am Zoll Lérrach-Riehen® eingebun-
den, das eine intensive, grenzliiberschreitende Ausein-
andersetzung mit dem Zollareal erméglichte.

3 Analyse Entwurf vom 22.9.2022

Marktplatz mit Marktbrunnen
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Freiraum und Naherholung

Siedlungsnahe Freirdume dienen neben den Anforde-
rungen fur Klima, Wasserhaushalt, Boden- und Arten-
schutz und wirtschaftlichen Funktionen auch der Erho-
lung und Freizeit der Stadtbevdlkerung. Die Wohn- und
Lebensqualitat in Lérrach wird maBgeblich durch die
landschaftliche Einbettung gepragt und spielt als wei-
cher Standortfaktor eine wichtige Rolle in der kommu-
nalen Wirtschaftspolitik. (Oberzentrum Loérrach — Weil
am Rhein. Gemeinsamer Flachennutzungsplan 2022,
2010) Gerade wahrend der Corona-Pandemie wurde
die Bedeutung dieser wohnortnahen Erholungsrdume
deutlich.

Als groBe, pradgende Landschaftsraume mit Siedlungs-
bezug z&hlen in Ldrrach unter anderem Landschafts-
parks und Parkanlagen. Dazu gehéren der Land-
schaftspark Gritt mit Sport- und Freizeiteinrichtungen,
die Burganlage Rétteln, das Parkschwimmbad Lérrach
sowie der Park um die Villa Aichele und der Rosenfels
Park mit vielfaltigen sozialen Funktionen. Hinerberg
und Schédelberg sowie der Tullinger Berg stellen eben-
so wichtige Erholungsrdume dar, die auch fir Ihre Aus-
blicke in die Landschaft beliebt sind.

Ebenso pragnant sind die Wiese und die Gewerbe-
kanéle, die in Lérrach immer mehr an Bedeutung fir
die Aufenthaltsqualitdt gewinnen. Im Rahmen der Pl&-
ne von «Wiesionen» und der Erweiterung des «Land-
schaftsparks Wiese Il» soll die Wiese renaturiert und als
innenstadtnaher Erholungsraum erschlossen werden.
Die zum Teil verdolten Gewerbekanéle, die durch die
Kernstadt sowie Haagen und Brombach flihren, haben
groBes Potenzial, als attraktive Aufenthaltsraume am
Wasser aufgewertet zu werden und Treffpunktfunktio-
nen zu erhalten. Im Fldchennutzungsplan sind sie des-
halb als unverdolt dargestellt.
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Flusslauf der Wiese

Burg Rétteln



Spiel- und Sportangebote

Das Angebot an Kinderspielplatzen ist in Lérrach um-
fassend. Wahrend die Ortsteile ausreichende und
rdumlich gut verteilte Spielplatze haben, fehlt es in der
Innenstadt an Angeboten. Fur Sportnutzung stehen in
Lorrach etliche Mehrzweckhallen — meist Schulen zu-
geordnet-, Sportanlagen (flir FuBball, Volleyball, Tennis
etc.) sowie ein Park- und ein Hallenschwimmbad zur
Verfligung. Laut Stadtverwaltung besteht jedoch insbe-
sondere im Sport- und Aufenthaltsbereich flir Kinder,
Jugendliche und junge Erwachsene Handlungsbedarf
in Lérrach, da diese Angebote tendenziell zurlickge-
hen. Das spontane Sporttreiben und der Individual-
sport im Freien wie Basketball, Bolzen und Calisthenics
(Parcour mit Eigengewichtlibungen) werden weiter ein
Thema bleiben und kénnen nicht ausschlieBlich durch
Hallenangebote ersetzt werden. Insbesondere an der
Lauffenmiihle, am Schoépflinareal und im Budhl ist die
Stadt bestrebt, Flachen fir Spiel und Sport zu sichern
und neue Angebote zu schaffen. Potenziale werden
hier auch in der Schaffung von Mehrgenerationenspiel-
platzen gesehen. Ein gelungenes Beispiel hierfur be-
findet sich im Stiden der Stadt.

Kinderspielplatz an der ManzentalstraBe, Haagen
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Stadtklima

Die Stadt Lérrach z&hlt durch ihre Lage im Sidwesten
Deutschlands und ihre Héhenlage als eine der warms-
ten Stadte in Deutschland. An Uber 30 Tagen im Jahr
ist hier eine human-bioklimatische Belastungssituation
vorzufinden (iMA Richter & Réckle, 2016). In den kom-
menden Jahrzehnten ist ein allgemeiner Temperatur-
anstieg mit einer zunehmenden Anzahl an Sommerta-
gen und einer abnehmenden Anzahl an Frosttagen im
Landkreis zu erwarten. Schon heute stark spurbar sind
eine langfristige Temperaturzunahme sowie haufigere,
intensivere Hitzeperioden und Starkregenereignisse.
Seit den 2010er Jahren wurden im Landkreis Extrem-
wetterereignisse wie Hitzewellen, Stiirme, Trockenperi-
oden sowie Starkregen und Hochwasser dokumentiert.
(Energieagentur Slidwest, 2021)

Insbesondere die Kernstadt ist durch Bebauungs-
dichte und schlechte Durchliftung thermisch und luft-
hygienisch belastet. Die Ortsteile sind aufgrund ihrer
Uberwiegend aufgelockerten Bebauung und besseren
Durchliftungsverhéltnissen weniger betroffen. Luft-
leitbahnen zur Durchllftung sind fir die Gesamtstadt
wichtige Komponenten zur Regulierung lokaler Tempe-
raturen. Deren Erhalt steht im Ergebnis der Klimaana-
lyse Stadt Lorrach (iMA Richter & Rockle, 2016) im
Vordergrund. Ausgehend vom Verlauf des Wiesentals
verlaufen die Luftstrdmungen in der Stadt Lérrach ent-
lang des Flusslaufs der Wiese, weshalb Nord-Sidwin-
de dominieren. In Lérrach stellen sich nachts Kaltluft-
abflisse ein, die sich im Wiesental als Hangabwinde
darstellen: im Ost-West-Verlauf des Tals sind sie als
Ostwind wirksam, im Nord-Siuid-Verlauf als Nordwind.
(IMA Richter & Rockle, 2016)

Starkregenereignisse gelten in der Stadt als besonde-
res Problem und betreffen unter anderem Tullingen und
Tumringen aufgrund der Hanglage mit ehemaligem Gra-
bensystem - zuletzt war Tumringen im Sommer 2021
betroffen. Statistisch lassen sich zudem potenzielle
Uberflutungsgebiete im Lérracher Stadtgebiet ausma-
chen: Entsprechend jingster Analysen sind statistisch
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Teilbereiche in Brombach, im &stlichen Hauingen sowie
der Flusslauf der Wiese haufig betroffen (statistisch alle
10 Jahre). Statistisch alle 50 Jahre sind ebenfalls Unte-
res und Oberes Siegmeer in Hauingen betroffen sowie
in Extremféllen ebenfalls Tumringen, groBe Teilrdume in
Haagen, sowie das Entenbad. (LUBW, 2022)

Klimaanpassung

Im Gegensatz zum Klimaschutz ist die Klimaanpas-
sung in Ldrrach ein sehr junges Themenfeld, da regi-
onale AusmaBe des Klimawandels erst in den letzten
Jahren zunehmend erkennbar wurden (Energieagentur
Sldwest, 2021). Die Stadt unternimmt — in Zusammen-
arbeit mit dem Landkreis - laufend MaBnahmen zur Re-
duzierung der AusmaBe von Extremwetterlagen.

Zur Bekampfung von Uberflutungsereignissen erfolgte
erganzend zu den Hochwasserriickhaltebecken Stadt-
graben und Schwarzgraben kirzlich die Umsetzung
eines Rickhaltebeckens am Soormattbach als Bypass.
Im Zuge des Leuchtturmprojekts EroL - Erosions-
ereignisse durch Starkregen im Markgréfler Land
(Landkreis Lorrach (Hg.), 2020) wurde die Gefahr von
groBflachigen Erosionsereignissen im Landkreis Lor-
rach untersucht. Auf Basis dessen wurden Handlungs-
empfehlungen entwickelt, die folgende Handlungsfel-
der umfassen: Informationsvorsorge unter Einbezug
potenziell betroffener Akteur:iinnen, Krisenmanage-
ment, kommunale Fldchenvorsorge sowie Bau- und
UnterhaltungsmaBnahmen.

Zur Verbesserung des stadtischen Mikroklimas werden
MaBnahmen zur Beschattung, Begriinung und zur In-
tegration von Wasser in der Stadt unternommen. Hier-
zu gehdrt zum Beispiel die Brunnenanlage am Hebel-
park, die an heiBen Tagen ein beliebter Treffpunkt fur
Kinder und Familien ist. Im Baugebiet Belist dient das
»,@rine Tal“, ein breiter Grinstreifen zur Wasserfliihrung
und -Rickhaltung, sowohl der Ableitung von Nieder-
schlagswasser als auch dem Aufenthalt. Die Aufwer-
tung innerstédtischer StraBenziige wie PalmstraBe und
GrabenstraBe beinhaltet ebenfalls verschiedene Be-
grinungsmaBnahmen.
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Klimaschutz

Die Stadt Lorrach legt besonderen Wert auf eine nach-
haltige Energiepolitik. 2007 wurde Loérrach als erste
Kommune Baden-Wiurttembergs mit dem European
Energy Award (eea) ausgezeichnet. Den European
Energy Award Gold erhielt Lérrach danach wiederhol-
te Male 2010, 2013 und 2016. Damit verbunden wurde
im Landkreis Lorrach ein energiepolitisches Arbeits-
programm mit eea-MaBnahmenkatalog definiert. Mit
Gemeinderatsbeschluss (2012) zur Erreichung der Kili-
maneutralitat im Jahr 2050 und einer Reduzierung der
CO,-Emissionen um ca. 83 % gegeniiber dem Basis-
jahr 1990 hat sich Lorrach einer Reduzierung der CO,-
Emissionen um jahrlich 3,5 % verschrieben. Insbe-
sondere soll dies Uber Energieeinsparungen und eine
Versorgung auf Basis erneuerbarer Energien bis zum
Jahr 2050 erreicht werden. Zudem erfolgte im Jahr
2019 per Gemeinderatsbeschluss die Ausrufung des
Klimanotstandes, der eine Verschérfung der Klimazie-
le erforderlich macht. Die im Jahr 2012 beschlossenen
Klimaziele befinden sich derzeit in Uberarbeitung.

MaBnahmen, die im Rahmen der Studie Klimaneutra-
le Stadt Loérrach (K.Group, 2012) zur Umsetzung bis
2030 definiert wurden, umfassen die Sanierung des
Gebaudebestands und die konsequente Nutzung von
Solarenergie, Biomasse und Geothermie sowie das
Handlungsfeld Mobilitat (Stadt Lérrach (Hg.), 2014).

Uber Planungsinstrumente wie die Festlegung und
Umsetzung von Energiestandards flr stédtische Ge-
baude und Vorgaben beim Grundsticksverkauf, kann
die Stadt klimaschitzende MaBnahmen einfordern.
Weitere Aktivitdten sind eine laufende Solarkampa-
gne fur private Akteur:innen und das Angebot von
Energieberatung fur Birger:innen, Bauherr:innen und
Hausbesitzer:innen. Diese Leistung kann sowohl fir
Altbaumodernisierungen und Neubauten als auch fir
die Energiegewinnung in Anspruch genommen werden.
Die Stadt erbringt auBerdem freiwillige Leistungen im
offentlichen Raum wie Begriinung, StraBen- und Platz-
gestaltung.
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Grundsatzbeschliisse & Zielsetzungen

Uber die Ebene formeller Planungsinstrumente hi-
naus, dienen zahlreiche kommunale Entwicklungs-
konzepte als Rahmen fiir die Stadtentwicklung. Das
Potenzialmodell zur langfristigen Siedlungs- und
Innenentwicklung (Pesch Partner, 2017) dient als
Bewertungsgrundlage fiir Transformationsareale und
Neubaugebiete. Mithilfe des Vergniligungsstatten-
konzepts (Blro Dr. Donato Acocella, 2011) Iasst sich
die Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros stadt-
raumlich steuern, um die Aufenthaltsqualitat und Urba-
nitdt der Teilrdume zu erhalten. Das fortgeschriebene
Markte- und Zentrenkonzept (2016) wird bei jeder
Bewertung von Erweiterungs- oder Neubauvorhaben
herangezogen und dient zur Begrindung von Bebau-
ungspléanen.

Grundsatzbeschliisse und Planungsdokumente umfas-

sen unter anderem folgende Zielsetzungen:

« Lorrach Klimaneutrale Stadt 2050 durch jahrli-
che Senkung der CO,-Emissionen um 3,5 % (Kli-
maziele aktuell in Uberarbeitung) (Beschluss vom
15.12.2011, Klimaschutzberichte, Beschlussvor-
lage Nummer 020/2020 Beschluss Klimanotstand)

+ Erhaltung Griinzésuren zur Vermeidung des Zu-
sammenwachsens der Siedlungen (Regionalplan
Regionalverband  Hochrhein-Bodensee 2000,
1998)

+ LanderlUbergreifende Vernetzung des Freiraum-
systems und Gestaltung des Freiraums (Perspek-
tive Oberzentrum Lérrach, 2005)

+ Aufwertung der Flusslandschaft (Perspektive
Oberzentrum Lérrach, 2005)

+ Innerstadtische Vernetzung des Freiraums und
Abbau von Barrieren, Aufbau Wegebeziehungen
West-Ost (Perspektive Oberzentrum Lérrach, 2005)

+ Aufwertung des o6ffentlichen Raums mit Integra-
tion von Kultur und Freizeit (Perspektive Ober-
zentrum Lorrach, 2005)

+ Qualitétssicherung flir eine hoéhere Qualitat des
Stadtbilds bei allen relevanten Bauprojekten
(Perspektive Oberzentrum Lérrach, 2005)
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Relevante Trends

Der Megatrend Urbanisierung hat eine Zuspitzung
wichtiger Zukunftsthemen in stadtischen Rdumen zu-
folge, zum Beispiel zum Klimawandel sowie zur Zu-
kunft von Arbeit und Mobilitat. Allerdings ist ein Wandel
des stadtischen Lebensstils und eine Auflésung der
Dichotomie zwischen Stadt und Land zu beobachten.
So auBern sich Wiinsche nach einer entschleunigten
Urbanitat, nach wohnorthahen Aufenthalts- und Be-
gegnungsorten, nach Regionalitdt und lokaler Autar-
kie, insbesondere im Zuge der Corona-Pandemie. (Zu-
kunftsinstitut, 2022b)

Durch die wachsende Vielfalt an Anforderungen einer
pluralistischen Gesellschaft ist zudem der Trend der In-
dividualisierung zu beobachten. Die Erwartungen an
maBgeschneiderte Lésungen umfassen sowohl die Ge-
staltung des &ffentlichen Raums und der Mobilitatsan-
gebote als auch des Wohnraumangebots. Aus diesem
BedUrfnis entwickelt sich auch der blrgerschaftliche
Wille zur Teilhabe und Mitgestaltung am Stadtraum.
Mit dem demografischen Wandel ergeben sich wei-
tere Anforderungen an die Gestaltung der Stadt- und
Freirdume. Themen wie Barrierefreiheit und behinder-
tengerechte Gestaltung, intergenerationelle Treffpunk-
te, Stadtmdblierung und andere Infrastrukturen im
Stadtraum gewinnen somit zunehmend an Bedeutung.
(Ernst Basler + Partner, 2010; Zukunftsinstitut, 2022b)

Mit dem fortschreitenden Klimawandel ist die Klima-
anpassung ein drangendes Thema der kommenden
Jahrzehnte. Temperaturanstieg und Hitzewellen sowie
die Zunahme extremer Niederschlage stellen Stadte
vor extreme Herausforderungen. Die Durchgriinung
des Stadtraums, die Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips mit Schaffung multifunktionaler (Retentions-)
Raume zur Wasserspeicherung kommen auch dem
Anspruch an aufgewertete und vermehrte Aufenthalts-
rdume in der Stadt zugute. Vor dem Hintergrund der
Ressourcenknappheit gewinnt der Anspruch an eine
nachhaltige Entwicklung zudem an gesellschaftlicher
Bedeutung und Dringlichkeit.



SWOT

Starken

Kompakter, gemischter und fuBlaufiger Innenstadtbereich mit FuBgangerzone

Urbane Vielfalt innerstadtischer Raume mit ansprechendem Baubestand und kulturellen Highlights
Kleinteilige innerstadtische Grinstrukturen und Treffpunkte als urbane Aufenthalts-, Aktivitédts- und Erho-
lungsrdume

Marktplatz und Hebelpark als zentrale Treff- und Identifikationspunkte

GroBziigige, siedlungsnahe Naherholungsgebiete (z.B. Wiese, Walder, Griitt-Park)

Schwachen

Innenstadteingénge — insbesondere mit dem OV, zu FuB und mit dem Rad kommend — schwach gestaltet
(z.B. TeichstraBBe, RiesstraBe, AdlergéBchen, Bahnhofsplatz, Basler StraBe, Bahnhof Stetten und Umfeld)
Gestaltungsbedarf der Nebenlagen im Innenstadtbereich sowie der Schnittstellen (z.B. HerrenstraBe, Ries-
gaBchen, Anbindung Kreiskrankenhaus)

Nutzungskonflikte zwischen FuB- und Radverkehr in der FuBgangerzone

Unattraktives Mikroklima durch mangelnde Begrinung, Beschattung und Durchliftung im StraBenraum
Mangelnde Sport- und Aufenthaltsrdume fiir Jugendliche und junge Erwachsene

Trennwirkung der Regio-S-Bahn-Trasse und damit Zweiteilung des Stadtteilzentrums

Chancen

Entwicklung von Postareal, Bahnhofsvorplatz und Rathausplatz sowie Bahnhof Stetten als (Innenstadt-)
Eingange im OPNV

Gestaltung von Riesgasschen und Krankenhausareal als urbane Quartiere

Kleinteilige Grin- und Aufenthaltsrdume wie (Pocket-)Parks zur durchgangigen Verknlpfung der Stadt-
rdume und zur Verbesserung des Mikroklimas

ErschlieBung und Nutzbarmachung der Gewasser als soziale Treffpunkte und Aufenthaltsorte

Gestaltung der Hangkante zwischen Hoch- und Tiefgestade fiir flieBende Ubergénge in der Kernstadt
Dezentrale, multifunktionale und intergenerationelle Begegnungsrdume (u.a. im Zuge von Projektentwick-
lungen)

Risiken

Abnahme der Aufenthaltsqualitit 6ffentlicher Rdume durch steigende Verkehrs- und Larmbelastung
Belastung der 6ffentlichen Rdume durch den Klimawandel, insbesondere flir die alternde Bevélkerung
Ruckgang der Nutzungsfrequenz und urbanen Vielfalt in der Innenstadt durch Riickgang des Einzelhandels
Verstarkte Trennwirkung der Regio-S-Bahn-Trasse durch zweigleisigen Ausbau und Taktverdichtung
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Mobilitat & Verkehr

FuBlaufigkeit und Kompaktheit der Innenstadt sowie der S-Bahn-Anschluss in der
Achse Basel-Schwarzwald sind maBgebliche Ausgangsprunkte fiir die Mobilitats-
entwicklung der Stadt Lérrach. Als starke Einpendler- und Einkaufsstadt ist die Be-
waltigung des Pkw-Verkehrs eine Zukunftsaufgabe, die sich unter anderem in der
Uberlastung des Parkraums und des StraBennetzes ankiindigt. MaBnahmen zur
Foérderung nachhaltiger Mobilitdt und einer Stadt der kurzen Wege sollen Entlastung
und eine Attraktivitatssteigerung des 6ffentlichen Raums herbeiflihren.

Raumlich-funktionale Ausgangslage

Im Wiesental gelegen weist Ldrrach topographisch be-
dingt eine ausgepragte Nord-Sud ErschlieBung auf, die
unter anderem durch die Einbettung zwischen Basel,
Weil am Rhein und Schopfheim gepréagt ist. Die regio-
nale S-Bahn-Anbindung, die Bundesstrae B317 sowie
Radwegeverbindungen folgen dieser Achse.

Sowohl die Versorgungszentralitdt und damit die Bin-
delung von Funktionen in Lérrach als auch bedeuten-
de Arbeitsstandorte in der Region bedingen ein ho-
hes Pendler:innenaufkommen. Im Jahr 2021 wurden
13.513 Einpendler:innen und 7.709 Auspendler:innen
fir Lorrach Stadt verzeichnet, sowie 2020 5.377 Grenz-
génger:innen aus der Stadt Lérrach in die Schweiz. Die
Zahlen zeigen einen Anstieg gegenuber dem Vorjahr
(2020 waren es 13.203 Ein- bzw. 7.665 Auspendler:in-
nen) (Bundesagentur flr Arbeit, 2022; WFL Wirtschafts-
férderung Loérrach, 2022). Damit waren im Jahr 2021
rund 62,5 % der 21.623 sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten Einpendler:innen (Bundesagentur fir
Arbeit, 2022).

Neben dem Angebot an Arbeitsplédtzen sind Schulen,
Gesundheitsversorgung und Kulturangebote in Lorrach
wichtige Anziehungspunkte fir Besucher:innen aus der
Region. Insbesondere ist eine hohe Nachfrage nach
Verkehrsbeziehungen in Richtung Basel und in den Ub-
rigen Agglomerationsraum erkennbar, wéhrend Verbin-
dungen nach Frankreich eher gering sind. (PTV Group,
2016)
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Masterplan Mobilitait

Mit Erstellung des Masterplans Mobilitdt 2013 bis
2016 (Stadt Lérrach, 2013) wurde eine Strategie fir die
Verkehrsentwicklung mit der Zielsetzung der Férderung
umweltfreundlicher und zukunftsfahiger Mobilitatsfor-
men entwickelt. Mit Umsetzung zahlreicher Einzelmal3-
nahmen wurde dieser jahrlich fortgeschrieben. Aus den
vergangenen Jahren ausstehende MaBnahmen sollen
Eingang in das ISEK finden. Die Klimaneutralitat bis
zum Jahr 2050, der Beitrag zu EU-Zielen der Luftrein-
haltung und Larmminderung sowie die Erh6hung des
Anteils an Radverkehr und die Reduktion des Kfz-Auf-
kommens sind maBgebliche Zielsetzungen der Strate-
gie. Damit verbunden sind die Priorisierung der Innen-
entwicklung bei Umsetzung hoher Bebauungsdichten
und die Steigerung der Qualitét als Wirtschafts-, Wohn-
und Kulturstandort.

Viele MaBnahmen aus dem Masterplan Mobilitat wur-
den zwischen 2013 und 2016 bereits umgesetzt. Dies
betrifft zum Beispiel die Projekte Boulevard Belchen-
straBe, Gestaltung Hebelpark, Gemeindevollzugs-
dienst (GVD) und E-Busse. Weitere MaBnahmen sind
auf Grund veranderter Rahmenbedingungen neu zu
denken.



Kernstadt 36% 8%
Stetten (0. Salzert) 30% 8%
Salzert 19%  BE 9%

Tillingen 1% 1%
Tumringen 20% 12%
Brombach 24% 15% 12%
Hauingen 29% [ 19% G}
Haagen 18% 10%
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Modal Split nach Stadt- bzw. Ortsteilen (Quelle: Omnitrend, 2017, S. 17)

Modal Split

Untersuchungen zum Verkehrsverhalten der Lérra-
cher Bevélkerung (Omnitrend, 2017) in Lérrach und
der Region erfolgten im Jahr 2016. Eine fur das Jahr
2021 geplante Fortschreibung wurde aufgrund zu er-
wartender Abweichungen im Mobilitatsverhalten wah-
rend der COVID-19-Pandemie auf einen spéteren Zeit-
punkt vertagt. Mit geringen Schwankungen wird nach
wie vor von einer allgemeinen Giiltigkeit der erhobenen
Daten ausgegangen.

Im Modal Split nahm der Motorisierte Individualverkehr
(MIV als Fahrer:in) einen Anteil von 39 % ein und der
MIV als Mitfahrer:in 9 %. 28 % der Wege legten die L6r-
racher:innen zu FuB zuriick, 17 % mit dem Rad und 7 %
mit dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV). Im
Rahmen der Untersuchung wurde der Modal Split unter
anderem nach Stadtteilen differenziert betrachtet und
verdeutlichte damit den Einfluss der Siedlungsstruktur
auf das Mobilitatsverhalten. So waren FuBverkehrsan-
teile beispielsweise am héchsten in der Kernstadt (mit
36 %), in Stetten (mit 30 %) und in Hauingen (mit 29
%). Dies spricht flr eine kompakte Versorgungsstruktur
und damit gute Binnenmobilitat in den jeweiligen Stadt-
bzw. Ortsteilen. Die gréBten MIV-Anteile hingegen la-
gen in Tllingen (62 %) und auf dem Salzert (55 %),
gefolgt von Haagen (45 %). (Omnitrend, 2017).
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Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Vor allem zur Anbindung in den Landkreis, in die
Schweiz und fir berufliche Zwecke wurde verstéarkt
der Pkw genutzt. Ebenso &uBerte sich die verkehrli-
che Anbindung nach Tullingen und auf den Salzert in
einem hohen Anteil an MIV. Insbesondere bei Wegen
zwischen 5 und 10 Kilometern dominierte der MIV. Im
Durchschnitt kamen auf einen Haushalt etwa 1,2 Pkw
(Omnitrend, 2017). Damit lag Lérrach geringfigig Gber
dem bundesdeutschen Durchschnitt von etwa 1,1 Pkw
pro Haushalt (Bundesministerium fir Verkehr und di-
gitale Infrastruktur (Hg.), 2019). Etwa 9 % der Loérra-
cher:innen lebten in einem Haushalt ohne Auto, wah-
rend die Anzahl an Pkw pro Einwohner:in im Landkreis
tendenziell als steigend verzeichnet wurde. (Omnitrend,
2017)

Die Auswirkungen des StraBenverkehrs auf die Aufent-
halts- und Wohnqualitat wurden im Rahmen der Unter-
suchungen fiir den Larmaktionsplan Lorrach (Rapp
Trans, 2015) mithilfe von Larmkartierungen, Betroffen-
heitsanalysen und qualitativen Einzelfallbewertungen
ermittelt. Der Larmaktionsplan befindet sich aktuell in
Fortschreibung. Im Ergebnis der Studie wurden acht
Larmschwerpunkte identifiziert, in denen vordringlicher
Handlungsbedarf bestand. Als MaBstab hierfir diente
die Uberschreitung von 60 dB(A) LNight. Betroffene
StraBen(abschnitte) waren: 1) K6354 Tumringen, Frei-
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burger Str., 2) Eisenbahnstr., 3) Brombach, Lérracher
Str./Schopfheimer Str., 4) L141 Belchenstr., 5) Basler/
Bahnhofstr. Stid, 6) L141 Wallbrunnstr., 7) Basler Str.
Mitte und 8) Dammstr. Neben aktiven LarmschutzmaB-
nahmen (wie LArmschutzwénden) tragen geplante und
bereits unternommene planerisch-organisatorische
MaBnahmen zur La&rmminderung bei. MaBnahmen im
MIV umfassen zum Beispiel Geschwindigkeitsreduzie-
rung, Einhaltung bestehender Geschwindigkeitsredu-
zierungen und Verstetigung des Verkehrsflusses. Auch
der Ausbau des OPNV-Angebots und der Radinfra-
struktur sowie die verbesserte Kombinierbarkeit von
nachhaltigen Verkehrsmitteln an Drehscheiben zielen
auf eine L&rmminderung ab. (Rapp Trans, 2015)

RiesstraBe mit Blick auf den Senigalliaplatz
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FuB- und Radverkehr

FuBlaufigkeit und Dichte der Innenstadt ermdglichen
einen hohen Anteil an FuBverkehr in der Kernstadt.
So waren bei Wegen zwischen 1 und 2 Kilometern
im Stadtgebiet FuB- und Radverkehr dominierend,
wahrend in Haagen, Stetten und Tumringen v.a. der
Radverkehr dominierte. Im Vergleich zu Baden-Wirt-
temberg und Gesamtdeutschland wies Lérrach damit
einen hohen Anteil an FuB- (28 %) und Radverkehr (17
%) auf. (Omnitrend, 2017)

Das regionale Radverkehrsnetz besteht aus interkom-
munalen Pendler-, nahrdumigen und innergemeind-
lichen Basisrouten sowie Routen im Verdichtungsnetz
fur die Verbindung nicht-zentraler Funktionen. Pendler-
routen mit Nord(ost)-Std(west) Verlauf sind die west-
liche Route entlang des Flusslaufs der Wiese sowie
ostlich der Bahngleise, ergénzt durch eine westlich
der Innenstadt fiihrende Verbindung. Vor allem die Ver-
bindung entlang der Wiese mit sehr geringer Steigung
gilt heute als gute und vielgenutzte Radverkehrsver-
bindung, die durch eine Verbreiterung der Fahrbahnen
an Attraktivitat und Sicherheit zunehmen kénnte. Uber
diese werden unter anderem Weil am Rhein, Lérrach,
die Ortsteile und Steinen bis Zell im Wiesental ver-
knipft. Mit Ost-West-Orientierung werden diese durch
die Verbindung zwischen Innenstadt und Salzert sowie
Stetten und DammstraBe ergénzt. (Planungsbiro VAR,
2013)

Im Zuge der Befragungen zum Modal Split im Jahr 2016
sowie des Dialogsommers wurden Licken im Radver-
kehrsnetz identifiziert. Wie im Dialogsommer verdeut-
licht, gilt auBerdem eine Harmonisierung von FufB3- und
Radverkehr in der FuBgéngerzone als anstehende Auf-
gabe. Aktuell gilt ein Radverbot in der Kernzone.

Bestrebungen der Radverkehrsentwicklung wurden
in Lorrach bereits in den 1980er Jahren verfolgt. Mit
Erstellung des Radverkehrskonzepts im Jahr 2013
(Planungsbiro VAR, 2013) wurde insbesondere die
VerknUpfung mit den Nachbarkommunen anvisiert.



MaBnahmen von Uberregionaler Bedeutung, wie die
Entwicklung der Radwege beidseitig der Wiese, eine
geradlinige und zusammenhéangende Achse 6stlich der
Bahntrasse sowie Mdglichkeiten zur Entlastung der In-
nenstadt, werden nach wie vor in aktuelleren Strategien
aufgegriffen. Im Rahmen des Masterplans Mobilitat
2013-2016 wurden mit jahrlicher Aktualisierung MaB-
nahmen zur Verbesserung des Radverkehrs aufgezeigt
und sukzessive umgesetzt. Dazu gehéren der Bau von
Abstellanlagen, Verbesserungen in der Wegweisung
und Schaffung von sicheren Radverkehrsanlagen. Die
im Jahr 2019 beschlossene Fahrradstrategie 2025+
zur Umsetzung einer Velooffensive sieht mithilfe eines
Stufenplans die sukzessive Entwicklung des regiona-
len und stédtischen Radverkehrs vor. Zu den konkreten
Zielen gehoren eine durchgéangige und schnelle Nord-
Sld-Achse, Ost-West-Querungen der Innenstadt und
der Bahntrasse (vor allem am Zoll und am Hebelpark),
verbesserte Anbindungen von Ortsteilen und Zentren
sowie von Mobilitdtspunkten, begleitet durch MaBnah-
men zur Erhéhung der Sicherheit und des Komforts der
Radwegenutzung. Die Entwicklung des Radschnell-
wegs RS7 Schopfheim-Lérrach (Pendlerroute Ost) wur-
de im Jahr 2020 mit Férdermitteln des Bundes und des
Landes und in Zusammenarbeit des Kreises und der
Kommunen ausgeschrieben. Als ein Baustein der Fahr-
radstrategie 2025+ wurde mit Auftakt am Berliner Platz
2021 eine Innenstadt-parallele Fahrradroute eingerich-
tet. AuBerdem entstanden am S-Bahnhof Lorrach eine
Velostation und eine Velohalle als landeribergreifendes
Angebot.

Zwischen 2016 und 2020 wurden etwa 40 kleine und
mittlere Projekte zur Férderung des Radverkehrs mit
rund 1,5 Mio. Euro umgesetzt. Zu den realisierten MaB-
nahmen z&hlen unter anderem Markierung und Be-
schilderung, Einrichtung von Lichtsignalanlagen und
der Bau von Fahrradabstellanlagen mit Uberdachung
und standardisierten Biigeln. Im Jahr 2015 wurde die
Stadt Lérrach als ,,Fahrradfreundliche Kommune“ aus-
gezeichnet.
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Basler StraBe auf Hohe des Dreildandermuseums
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Offentlicher Nahverkehr

Im Zuge des Nahverkehrsplans (PTV Group, 2016)
wurden insbesondere die regionalen Bezilige des Nah-
verkehrs beleuchtet. Vor dem Hintergrund intensiver
Pendelbeziige in Richtung Basel und den Schweizer
Agglomerationsraum spielen die grenziberschreiten-
den Verbindungen mit dem Schienenpersonennahver-
kehr (SPNV) und Busverbindungen eine bedeutende
Rolle. Die von Basel kommende Tram-Verbindung (Li-
nie 6) endet in Riehen, kurz vor der deutsch-schwei-
zerischen Grenze. Eine Verldngerung der Linie in Rich-
tung Lérrach wird im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
untersucht.

Insbesondere der hohe Anteil an taglichen Einpend-
ler:innen nach Lorrach begriindet den hohen Stellen-
wert der regionalen S-Bahnverbindung. Berufspendler-
stréme werden neben der Pkw-Nutzung Uberwiegend
Uber SPNV-Strecken bedient, wéhrend Schulpend-
leriinnen haufig die Busverbindungen nutzen (PTV
Group, 2016). Sofern es die Parksituation am Arbeits-
platz erlaubt, bevorzugen Pendler:innen aus schwé-
cher besiedelten Rdumen den eigenen Pkw. Dies gilt
im Besonderen fiir die durch den OPNV weniger gut
erschlossenen Seitentaler.

Der SPNV versorgt zentrale Achsen und einen GroBteil
der Orte mit zentraler Funktion in der Region. Hierzu
zahlen das gemeinsame Oberzentrum Loérrach / Weil
am Rhein, die Mittelzentren Schopfheim und Rheinfel-
den sowie das Unterzentrum Zell im Wiesental (Nah-
verkehrsplan 2016). Der Schienenverkehr in der Agglo-
meration umfasst die Verbindung Tram 8 (Basel — Weil
am Rhein), den Eisenbahnverkehr mit den Linien S5
und S6 (zwischen Weil am Rhein bzw. Basel und Zell im
Wiesental) mit S-Bahnhalt in Lérrach, sowie die Ober-
rhein- und Hochrheinstrecke mit Halt in Basel. Ergén-
zend sind Ubrige Orte mit zentralen Funktionen (ber ein
Busnetz angebunden. (PTV Group, 2016)
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Alternative Mobilitat

Im Zuge der Erstellung des Elektromobilitatskon-
zepts Lorrach (Institut Stadt | Mobilitat | Energie, 2021)
wurden Status und Perspektiven alternativer Mobilitat
untersucht, so zum Beispiel Elektromobilitdt und Sha-
ringangebote. Lérrach verflgte im Jahr 2021 Uber 15
E-Ladepunkte im éffentlichen Raum. In Ubereinstim-
mung mit aktuellen und prognostizierten Marktantei-
len der E-Mobilitdt wurde der Bedarf an Ladesaulen in
Ldrrach fur drei Ausbaustufen prognostiziert: 28 Lade-
sdulen (2020), 77 (2025) und 125 (2030). Laut Konzept
ist ein flichendeckendes und bedarfsgerechtes Lade-
infrastruktur (LIS)-Netz anzustreben. Zeitnah umzuset-
zende LIS-Standorte sind Brombach Bahnhof, Wohn-
gebiet Bahl lll, Am Zoll Lérrach Riehen, Zentralklinikum
und Nordstadt Nahe Schulzentrum. (Institut Stadt | Mo-
bilitat | Energie, 2021)

Mithilfe einer Online-Befragung konnte ebenfalls ein
Stimmungsbild (ohne Reprasentativitét) zu einem mog-
lichen &ffentlichen Fahrradverleihsystem eingeholt wer-
den. In der Umfrage konnten préferierte Standorte ge-
nannt werden. Besonders gefragt waren Punkte in der
Innenstadt bzw. FuBgangerzone und am Hauptbahn-
hof, gefolgt von OV-Umsteigepunkten in den Stadt-
bzw. Ortsteilen (Brombach, Haagen/Messe, Stetten,
Salzert) sowie vereinzelte Punkte in der Nordstadt. (In-
stitut Stadt | Mobilitat | Energie, 2021)

Ladeinfrastruktur am Engelplatz
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Grundsatzbeschliisse & Zielsetzungen

Jingst erzielte Grundsatzbeschliisse sprechen sich fir
eine nachhaltige Mobilitatsentwicklung in Lérrach und
der Region aus. Zu maBgeblichen Zielsetzungen zahlen
die Klimaneutralitdt der Stadt im Jahr 2050, die Ver-
dopplung des Anteils des Radverkehrs am Pendlerver-
kehr von 17 % auf 34 % (2019) sowie der Beschluss
zur Durchfiihrung einer Tramstudie in den Jahren 2021
und 2022. Vorangehende Grundlagen der Mobilitats-
entwicklung sind durch den Masterplan Mobilitat
2013-2016 mit Fortschreibungen sowie beispielsweise
durch das Radverkehrskonzept (2013), die Fahrrad-
strategie 2025+ (2019) sowie durch das Elektromobi-
lititskonzept Lérrach (2021) gesetzt.

Grundsatzbeschlisse umfassen unter anderem folgen-

de Zielsetzungen:

+ Ldrrach Klimaneutrale Stadt 2050 durch jahrli-
che Senkung der CO,-Emissionen um 3,5 % (Kli-
maziele aktuell in Uberarbeitung) (Beschluss vom
15.12.2011, Klimaschutzberichte, Beschlussvor-
lage Nummer 020/2020 Beschluss Klimanotstand)

+ Auftrag zur Priifung einer StraBenbahnverldnge-
rung (Tramstudie) (Beschluss vom 17.05.2018)

* Verdopplung Fahrradanteil am Gesamtverkehr
von 17 % auf 34 % und Erhéhung Anteil des Rad-
verkehrs am Pendlerverkehr (Fahrradstrategie
2025+, Beschlussvorlage Velooffensive 200/2019)

+ Stadt der kurzen Wege und Ausbau des Lang-
samverkehrs (Markte- und Zentrenkonzept 2016)

- Attraktivitatssteigerung des OPNV durch enge
Taktung, sozialvertragliche Tarife, P+R (Masterplan
Mobilitat 2013-2016, 2013)

+  Foérderung umweltfreundlicher und zukunftsfa-
higer Mobilititsformen und deren Verknipfung
(Masterplan Mobilitat 2013-2016, 2013)

+  Keine Zunahme des MIV und Reduktion des Kfz-
Aufkommens (Masterplan Mobilitat 2013-2016,
2013)
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Relevante Trends

Mobilitat ist mit Blick auf den fortschreitenden Klima-
wandel als ein Kernthema im Klimaschutz verortet. So
war der Verkehrssektor im Jahr 2020 mit 27,5 % am
Gesamtverbrauch drittgroBter Energieverbaucher nach
privaten Haushalten und der Industrie in Deutschland
(Bundesministerium flr Wirtschaft und Klimaschutz
(Hg.), 2021). Zudem ist eine Ausdehnung der Mobili-
tatsbediirfnisse auf alle Alters- und Gesellschaftsgrup-
pen sowie eine Individualisierung mit dem Bedurfnis
gesteigerter Wabhlfreiheiten erkennbar. Das Angebot
nachhaltiger Mobilitdtsangebote wird die stadtische
Lebensqualitat auch in Zukunft stark beeinflussen.

Aus der wachsenden Vielfalt der Mobilitatsbedirfnisse
ergibt sich ein zudem ein steigender Anteil des Privat-
verkehrs. Drohende Folge dessen ist die fortlaufende
Zunahme an Verkehrsproblemen und von CO,-Emis-
sionen. Digitalisierung und Vernetzung der Verkehrs-
mittel eré6ffnen Moglichkeiten, multimodale Verkehrsin-
frastrukturen zu entwickeln und eine bedarfsgerechte
Angebotsstruktur zu schaffen. Auch im Mobilitdtssek-
tor trédgt die wachsende Dienstleistungsékonomie
(Mobility as a service) zu diesem Ergebnis bei. (Ernst
Basler + Partner, 2010; Zukunftsinstitut, 2022c¢)

Zudem ist die Region von stetig steigenden Ein- und
Auspendleraufkommen und einem wachsenden Grenz-
géngertum gepragt — auch wahrend der Pandemie. Ne-
ben einer steigenden Anzahl an Pkw pro 1000 Einwoh-
ner:innen ist in Lérrach ebenfalls eine Steigerung des
Radverkehrsanteils zu beobachten. Es zeichnen sich
zudem zeitweise erreichte Kapazitatsgrenzen auf be-
stimmten Streckenabschnitten des StraBennetzes ab,
begleitet von steigendem Parkraumdruck und Raum-
nutzungskonflikten durch konkurrierende Verkehrstra-
ger.



SWOT

Starken

FuBgéngerzone und Kompaktheit der Innenstadt als starkes Riickgrat des Langsamverkehrs; MaBnahmen
zur Intensivierung aktuell in Umsetzung (PalmstraBe, Bahnhofsplatz)

Anbindung der Regio-S-Bahn in die Achse Basel-Wiesental als starkes Riickgrat des Offentlichen Nahver-
kehrs

Gute (nicht perfekte) Radrouten in Nord-Siid-Richtung

Schwachen

Stadtraumliche Trennwirkung der Bahntrasse in West-Ost Richtung fiir Rad-, FuB- und motorisierten Ver-
kehr

Stadtraumliche Trennwirkung der B317 und damit mangelnde West-Ost-Verknlipfung sowie Zuganglich-
keit der Wiese

Hoher MIV-Anteil im Pendlerverkehr, vor allem in Verbindung zu peripheren Stadtteilen und zu Seitentalern
durch mangelnde OV- und RaderschlieBung

Schwachen in der Verkehrsflihrung und in der Ableitung des MIV zu StoBzeiten an neuralgischen Stellen
Konflikte zwischen FuB- und Radverkehr in innerstadtischer FuBgangerzone

Mangelnde Attraktivitdt des StraBenraums und Verkehrsbelastung in Stetten (Basler StraBe mit Bahnhof
Stetten) sowie in den Ortsteilen

Chancen

Taktverdichtung und zweigleisiger Ausbau der Regio-S-Bahn als maBgebliche Verbesserung der Mobili-
tatsentwicklung

Ausbau Mobilitdtsdrehscheiben: Rdumliche und organisatorische Anknipfungspunkte fir alternative, in-
ter- und multimodale Mobilitat (OV, Rad, Sharing etc.) an Knotenpunkten (Stetten, Brombach, Hauptbahn-
hof etc.) und im Zuge von Projektentwicklungen (Buhl Il etc.)

Integration neuer Mobilitdtsanforderungen (stellplatzreduziertes Bauen, Ladeinfrastruktur, Radabstellan-
lagen etc.) im Zuge von Projektentwicklungen

West-Ost-ErschlieBung im Radwegenetz

Umstieg auf umwelt- und raumvertrdgliche Mobilitat vor allem im innerstadtischen Pendlerverkehr mit
Fokus auf zentraleren Wohnlagen

Risiken

MaBnahmen der Parkraumbewirtschaftung haben Effekte auf angrenzende Gebiete mit der Folge erhéhten
Parkraumdrucks

Intensivierung der Trennwirkung der Bahntrasse durch zweigleisigen Regio-S-Bahn-Ausbau und Taktver-
dichtung

Uberlastung des StraBennetzes und wachsender Parkraumdruck durch regionalen MIV und ruhenden Ver-
kehr

Uberlauf des Parkdrucks von Basel durch wachsenden MIV-Anteil
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Wohnen und soziale Infrastruktur

Mit einem breiten Angebot an Kultur, Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen
sowie Freizeit-, Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten ist Lorrach in oberzen-
traler Funktion eine Anlaufstelle fiir die Region. Als sehr beliebter Wohnstandort
ist die Stadt mit einer stetig wachsenden Nachfrage nach Wohnraum konfrontiert.
Herausforderungen der kommenden Jahrzehnte liegen darin, diesen Bedarf zu de-
cken und den Anforderungen einer alternden Stadtgesellschaft gerecht zu werden.
Ebenso gilt es, die Attraktivitat der Stadt fiir junge Erwachsene durch die Erweite-
rung der Angebote zu sichern und auszubauen.

Versorgung

Als Teil des gemeinsamen Oberzentrums Lérrach — Weil
am Rhein ist die groBe Kreisstadt Lérrach durch seine
Versorgungszentralitdt, die Nahe zur Schweiz sowie
die naturrdumliche Lage ein Uberaus beliebter Wohn-
standort. Arbeitsplatze, Bildungseinrichtungen, Anlauf-
stellen von Gesundheitswesen und Verwaltung sowie
Kultur ziehen nicht nur Lorracher:innen an, sondern
sind fur die gesamte Region von Bedeutung. Aufgrund
der Lage im Dreildndereck, besonders aber der Ndhe
zu Basel, muss Lérrach das eigene Versorgungsange-
bot halten und stérken, denn der Einzelhandel Lérrachs
wurde in der 2010er Jahren zu mehr als 50 % durch
Einkaufer:innen von auBerhalb getragen. (Pesch Part-
ner, 2011a)

Um Lérrachs Rolle in der interkommunalen Konkur-
renz zu starken, ist die rdumliche Verteilung der Ver-
sorgungsangebote in Lérrach durch das Markte- und
Zentrenkonzept (Blro Dr. Donato Acocella, 2016) ge-
regelt. Dieses nennt Ziele und Handlungsfelder, um die
Attraktivitdt der Innenstadt und ein vielseitiges Einzel-
handelsangebot zu erhalten. Im Sinne der ,Stadt der
kurzen Wege*“ ist die flachendeckende und wohnungs-
nahe Versorgung mit Gitern des kurzfristigen Bedarfs
ein wichtiger Attraktivitatsfaktor fiir die Quartiere. Dies
muss mit der Erhaltung und Starkung der Einzelhan-
dels- und Versorgungszentralitdt der Innenstadt ein
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Einklang gebracht werden. Besonders interessant und
attraktiv soll die Innenstadt durch ein klares Profil und
eine Vielfalt an Einzelhandels-, Gastronomie- und Frei-
zeitangeboten sein. Zentrenrelevante Angebote sollen
zudem fokussiert in der Innenstadt und den Stadt- und
Ortsteilen angeboten werden. Das Konzept sieht au-
Berdem die Sicherung von Gewerbegebieten fiir Hand-
werk und Produktion vor, die durch den Preisdruck des
Einzelhandels drohen verdréngt zu werden.

Die Zentrenstruktur Lérrachs bildet sich um den Ver-
sorgungsschwerpunkt Innenstadt als zentralem Ver-
sorgungsbereich herum. Hier sind Guter des taglichen
und periodischen Bedarfs konzentriert und durch er-
génzende Angebote fir Kultur, Gastronomie und Frei-
zeit erganzt. Zusammen machen diese Funktionen den
Charme und die Attraktivitat der Innenstadt aus. Nach-
geordnet sind das Stadtteilzentrum von Stetten sowie
das Ortsteilzentrum von Brombach, die ebenfalls ein
vielfaltiges Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
bieten. Die Stadt- und Ortsteile Tumringen, Haagen und
Hauingen verfligen zudem Uber kleinere Angebote der
Nahversorgung. GréBere Lebensmittel- und Verbrau-
chermarkte erganzen diese an verstreuten Standorten
im Stadtgebiet. Im Laufe des Dialogsommers wurde
der Wunsch nach erweiterten Angeboten, zum Beispiel
in Haagen und auf dem Salzert, geduBert.



Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Seit 2016 liegt der Stadt Lérrach ein Schulentwick-
lungskonzept vor. Darin enthaltene Zielsetzungen
umfassen die Starkung der zweiten Bildungsséule
(weiterfihrende Schulen wie Werkrealschule, Gemein-
schaftsschule, Realschule), die Entlastung des Cam-
pus Rosenfels mit mehr als 2.000 Schdiler:innen sowie
die Errichtung eines dritten Gymnasiums, um insbe-
sondere das Hans-Thoma-Gymnasium zu entlasten.
Das Angebot an Grund- sowie Ganztagsschulen ist ge-
samtstédtisch ausreichend, allerdings missen einige
Korrekturen vorgenommen werden, um zum Teil weite
Schulwege zu verkiirzen. Zwei rdumliche Schwerpunk-
te zeichnen die Lérracher Schullandschaft aus: Die
Bildungsmeile beruflicher Schulen und einer Gemein-
schaftsschule an der WintersbuckstraBe sowie der
Schulcampus Rosenfels mit zwei Gymnasien und einer
Realschule.

Die Kinderbetreuung ist in Lérrach durch vier stadtische
Einrichtungen sowie eine Vielfalt an konfessionellen
und freien Trager:innen (Kirchen, Wohlfahrtsverbande,
private Vereine) gesichert. 32 Kindertageseinrichtungen
z&hlt die Stadt Ldrrach aktuell, jedoch sind gesteigerte
Betreuungsbedarfe durch das neue Wohngebiet Buhl
Il und das kinftige Zentralklinikum zu erwarten. Zu-
dem wird in der Nordstadt ein Defizit an sozialen Infra-
strukturen verzeichnet, insbesondere an Kinderbetreu-
ungseinrichtungen.

Die Qualitadt und rdumliche Verteilung an Kinderspiel-
platzen entsprechen in Lérrach dem aktuellen Bedarf.
Gelungene Beispiele fiir Aufenthaltsorte fir Kinder und
Jugendliche sind der Krakenspielplatz in Stetten oder
die BMX-Bahn unter der Autobahnbriicke. Insbeson-
dere Platze und Sportangebote fir Jugendliche gehen
jedoch in Ldrrach zuriick. Damit werden die angebote-
nen Flachen dem Bedarf nach spontanem Sporttreiben
und dem Individualsport im Freien nicht gerecht. Hand-
lungsbedarf wird durch die Stadtverwaltung zudem in
der Schaffung multifunktionaler und intergenerationel-
ler Orte gesehen. Der Spielplatz an der HammerstraBe,
mit Angeboten fir mehrere Generationen im Siden der
Stadt, dient als gutes Beispiel hierfir.
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Kindertagesstatte Alte Schule Haagen

FuBballplatz Haagen
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Eine Entwicklungsplanung liegt fur die Versorgung von
Senior:innen in Lérrach nicht vor, da dies in die Zustén-
digkeit des Landkreises fallt. Die Stadt widmet sich
seit rund 5 Jahren verstarkt dieser Zielgruppe, unter
anderem mit der Einrichtung einer eigenen stadtischen
Abteilung und mit der Unterstitzung des Senior:innen-
beirats. Im Jahr 2019 wurde eine Bestandsaufnahme
realisiert, die das Fehlen von 300 stationdren Platzen
in Loérrach attestierte. Kleine Versorgungsstrukturen
fur altere Menschen sind zudem insbesondere in den
Ortsteilen nétig. So fehlen in Haagen und in Brombach
stationdre Einrichtungen sowie freizeitorientierte An-
gebote. Aus Sicht der Seniorenbeauftragten Lérrachs
hat Senior:innenwohnen besonders in der Innenstadt
und in Innenstadtndhe Potenzial, da hier eine fuBlaufige
Versorgung sowie die Nahe zu Verwaltungseinrichtun-
gen vorhanden ist.

Eine Vielzahl an soziokulturellen Einrichtungen, die be-
sonders fir die Loérracher Stadtbevolkerung von Be-
deutung sind, sind sowohl in der Innenstadt als auch
in dezentralen Quartieren verortet. Insebsondere von
Bedeutung sind das kulturelle Zentrum Nellie Nashorn
mit Theater-, Kleinkunst-, Musik- und Kinoprogramm
sowie die Angebote des Sozialen Arbeitskreises Lor-
rach (SAK e.V.), der eine junge Zielgruppe bedient.
Neben den Einrichtungen Free Cinema, Notlésung und
Heimathafen, wirde Lérrach von weiteren Angeboten
profitieren, um die Attraktivitdt fir junge Erwachsene
zu steigern. Hier steht die Stadt Lérrach aber im Wett-
bewerb mit Basel und Freiburg. Kultureinrichtungen mit
Uberregionaler Bedeutung sind zum Beispiel die Burg
Rétteln, das Dreilandermuseum und der Burghof mit
dem Museum am Burghof.

Auch im 6ffentlichen Raum schafft die Integration von
Kunst und Kultur Identitat und Orientierung. Hierzu ge-
hort zum Beispiel der innerstadtische Skulpturenpfad
mit Brunnen und Plastiken, der wichtige Institutionen
wie den Burghof und das DreilAndermuseum verbindet
(Konzept ,,StraBe, Platz, Zeichen®).
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Wohnraumbedarfe und Entwicklungsperspektiven
In Lérrach herrscht stetig wachsende Wohnraumnach-
frage. Durch den regionalen Preisdruck, der aufgrund
der Nahe zur Schweiz verstérkt wird, ist besonders
bezahlbarer Wohnraum ein knappes Gut. Seit Jahren
steigen die Mieten im Stadtgebiet kontinuierlich. Pro-
gnosen entsprechend wird auch die Bevélkerung der
Stadt Loérrach tendenziell zunehmen. Leben heute
49.769 Einwohner:innen in Lérrach, so werden flr das
Jahr 2035 50.138 prognostiziert (Statistisches Landes-
amt Baden-Wirttemberg, 2021). Hier ist zu beachten,
dass prognostizierte Bevdlkerungszahlen nur ein gro-
bes Szenario abbilden.

Erschwerend kommt hinzu, dass in Lérrach immer gré-
Bere Wohnungen gewtinscht sind. Bei gleichbleibender
Wohnflache stehen also weniger Wohneinheiten zur
Verfugung. Obgleich die Wohnflachennachfrage pro
Kopf in Baden-Wirttemberg sinkende Tendenz hat,
sind in Lorrach laut Stadtverwaltung 2 bis 4-Zimmer-
Wohnungen besonders gefragt. Im Dialogsommer wur-
den zudem héaufig Wiinsche nach neuen Konzepten fur
Wohnen im Alter sowie nach bezahlbarem Wohnraum
geduBert. Zudem sind viele Gebaude fir Senior:innen
nicht geeignet, das sie nicht Uber Barrierefreiheit ver-
figen.

Aufgrund der eingeschrankten Flachenverfiigbarkeiten
unternimmt die Stadt Lérrach Anstrengungen, Poten-
ziale fur die Siedlungsentwicklung zu heben und damit
akuten und kiinftigen Wohnraumbedarfen zu begeg-
nen. Mithilfe des Potenzialmodells zur langfristigen
Siedlungs- und Innenentwicklung (Pesch Partner,
2017) wurden Mdoglichkeiten zur mittel- bis langfristi-
gen Siedlungsentwicklung untersucht. Im Ergebnis
dient das Potenzialmodell als Bewertungsgrundlage fur
Transformationsareale und Neubaugebiete und bietet
eine mogliche Priorisierung der Entwicklungsflachen
zur Wohnraumschaffung an. Auf Basis von Bevolke-
rungsprognosen wurde im Zuge der Modellentwicklung
der Bedarf an weiteren 2.500 Wohneinheiten bis zum
Jahr 2025 berechnet, die es in Ldrrach zu schaffen gilt.
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Das Potenzialmodell fut auf einer raumlichen Analyse
sowie einer Zielplanung mit Dichtebereichen. Im Zuge
der rdumlichen Analyse wurden stadtrdumliche Quali-
taten und Entwicklungsperspektiven herausgearbeitet
und in Schwerpunktrdume fur die kiinftige bauliche Ent-
wicklung Ubersetzt. Ermittelte rdumliche Schwerpunkte
umfassen zum Beispiel City, Stadteingang TeichstraBe,
Nordstadt und Buhl. MaBgabe fir die anschlieBende
Zielplanung war die Wahrung pragender Stadtraum-
und Wohnumfeldqualitdten. Zu diesem Zweck wurden
Entwicklungspotenziale auf die vorhandene bauliche
Nutzung, die Geb&udetypologien und Hdhenentwick-
lungen abgestimmt und bewertet.

AbschlieBend erfolgte eine quantitative und qualitative
Bewertung der Potenzialflichen. Die quantitative Be-
wertung umfasste die Betrachtung der Bruttobaufla-
chen, der Dichte-Optionen sowie der zeitlichen Reali-
sierungschancen. So konnten die Standorte in Prioritét
I, Il und Il eingeteilt werden. Demzufolge bieten ins-
besondere Innenstadt (z.B. Nordstadt) und Haagen
(Neumatt-Brunnwasser) groBes Entwicklungspotenzial,
gefolgt von Brombach (Bihl) und dem Salzert (z.B.
Salzert-Sid). Ergénzt durch die qualitative Bewertung
lasst sich ermitteln, welche Standorte sich unter den
Aspekten Quartiersidentitédt, Nachbarschaft, Freiraum
und Energie besonders eignen.

Im Zuge der Wohnraumoffensive (Beschluss 2017)
soll das Ziel der 2.500 neuen Wohneinheiten bis 2025
mit verstarkter Kraft in den Fokus genommen werden.
Ausgangspunkt fir die Entwicklung ist das Potenzial-
modell aus dem Jahr 2017. Ausgewahlte Flachen im
Potenzialmodell, die nicht dem Paradigma der Innen-
entwicklung entsprechen, werden aktuell nicht als
prioritér eingestuft. Zudem wurde die im Modell ent-
wickelte Vorstellung der Dichte fir die Areale hdufig
durch politische Entscheidungen und den Druck auf
dem Wohnungsmarkt erhéht. Die Plandarstellung ,,Be-
standsanalyse — Wohnraumentwicklung” auf Seite 63
zeigt, welche Potenzialflachen aktuell verstérkt in den
Fokus genommen werden, wahrend andere zur Zeit zu-
rickstellt sind.
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Wesentliche Projekte der Wohnraumoffensive kénnen
bereits Realisierungserfolge vorweisen. Dem Potenzial-
modell entsprechend befinden sich aktuell Innenstadt-
Projekte in Realisierung: das Wohn- und Geschéftshaus
,LO“ auf dem Postareal (1 ha) mit 59 Wohneinheiten
sowie eine verdichtete Mischbebauung fir Wohnen
und Verwaltungsfunktionen auf dem Areal der ,We-
berei Conrad” (1,35 ha) mit etwa 120 Wohneinheiten.
Zwei weitere Wohnbauprojekte befinden sich derzeit in
den Ortsteilen in Umsetzung: Im Haagener Baugebiet
»Belist* (5,6 ha) entstehen etwa 220 Wohneinheiten in
Einzel-, Doppel-, Reihen- sowie Mehrfamilienhausern.
In Hauingen ,Am Soormattbach” entstehen mit dem
Bau von Einfamilien- und Doppelhausern ca. 27 Wohn-
einheiten auf 1,15 ha. Das in Planung befindliche Pro-
jekt ,Buhl I in Brombach wird rund 250 bis 280 neue
Wohneinheiten hervorbringen.

Die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Wohnbau
Loérrach mit einem Bestand von 4.070 Wohnungen
und etwa 100 Gewerbeeinheiten ist wichtige Akteurin
in der Wohnraumentwicklung. Neben dem Neubau der
Wohnanlage Weberei Conrad hat sie groBe Bestande
(688 Wohnungen) in der Lérracher Nordstadt, wo ent-
sprechend des Potenzialmodells Verdichtungspoten-
ziale von etwa 380 Wohneinheiten liegen. Ende 2022
ist nach Abriss veralteter Hauserzeilen der Beginn des
Neubauprojekts ,,Neue Mitte Nordstadt“ vorgesehen.
(Wohnbau Lérrach, 2022)
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Grundsatzbeschliisse & Zielsetzungen
Versorgungs- und Zentrenstruktur werden maBgeblich
durch die rdumlichen Verortungen des Markte- und
Zentrenkonzepts (2016) bestimmt. Im Flachennut-
zungsplan 2022 (2011) wurden neben bspw. Verkehrs-
und Grunflachen und auch Flachen des Gemeinbedarfs
ausgewiesen. Sowohl Bestands- als auch Zielwerte
der Flachen finden somit Eingang in die Planung und
dienen als Grundlage fir die Raumentwicklung. Das
Potenzialmodell fiir langfristige Siedlungs- und
Innenentwicklung (2017) ist in Verbindung mit der
Wohnraumoffensive (2017) maBgeblicher Rahmen fir
Lérrachs Siedlungsentwicklung.

Grundsatzbeschliisse umfassen unter anderem folgen-

de Zielsetzungen:

+ 2.500 neue Wohneinheiten bis 2025 bzw. 250 ge-
nehmigte Wohneinheiten pro Jahr (Wohnraumof-
fensive, 2017, Beschlussvorlage 111/2017)

«  Sicherung von bediirfnisgerechtem und bezahl-
barem Wohnraum mit Fokus auf Innenentwick-
lung (Flachennutzungsplan 2022, 2011, Perspekti-
ve Oberzentrum, 2005)

+ Energiesparendes, O6kologisches Bauen (Fl&-
chennutzungsplan 2022, 2011, Perspektive - Ober-
zentrum, 2005)

+ Ausbau soziales Netzwerk, Starkung von biirger-
schaftlichem Engagement und Gemeinwesen
(Flachennutzungsplan 2022, 2011, Perspektive -
Oberzentrum, 2005)

+  Ausbau oberzentraler Funktion und Erhaltung der
Nahversorgungsfunktion (Markte- und Zentren-
konzept, 2016, Perspektive - Oberzentrum, 2005)

+ Steigerung der Qualitit als Wirtschafts-, Wohn-
und Kulturstandort (Masterplan Mobilitdt 2013-
2016, 2013)

+ Erhalt der Qualitat und Attraktivitiat der Innen-
stadt und Starkung der nicht-kommerziellen &f-
fentlichen Raume (Méarkte- und Zentrenkonzept,
2016)
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Relevante Trends

In Lérrach zeichnet sich der demographische Wandel
ab: Die Erhéhung der Lebenserwartung und der aktuel-
le Altersaufbau haben eine Uberalterung der Bevélke-
rung zufolge. Damit steigt die Zahl der Rentner:innen
an, wahrend die anteilig schrumpfende Gruppe der
Erwerbstatigen die Kosten der alternden Bevélkerung
tragen wird. Gleichzeitig nehmen Bedarfe an Pflege-
und Gesundheitsangeboten zu, die schon heute nicht
umfassend erflllt werden kénnen. Mit dieser Entwick-
lung wandeln sich auch die Anforderungen an das
Wohnen: Neue Grundrisse und Gebaudestrukturen, ge-
meinschaftliche Wohnformen (Mehrgenerationenwoh-
nen, Co-Living etc.) und deren Flexibilitat kdnnen auf
die Situation reagieren. Mit dem Klimawandel werden
zudem neue Anforderungen an die Gebdude gestellt:
Aspekte wie Verschattung sowie Wérme- und Kalte-
erzeugung gewinnen in stadtischen Warmeinseln vor
allem fur die altere Bevélkerung an Bedeutung.

Die Pluralisierung von Lebensstilen und sozialen Mili-
eus verstarkt die Wohistandskonzentration in der Ge-
sellschaft. So sind auch die Bereiche Gesundheit und
Pflege vor dem Hintergrund der alternden Bevdlkerung
Ausgangspunkte sozialer Spaltung. Die Pluralisierung
der Lebensstile sowie der Megatrend der Individua-
lisierung &uBern sich in der wachsenden Vielfalt an
Wahlmdglichkeiten in Lebens- und Konsumentschei-
dungen. So zeichnet sich auch der Trend zu kleineren
Familien, mehr kinderlosen Paaren und Alleinstehen-
den ab.

Immer mehr Menschen leben in Stadten. Ausgangs-
punkt fir den Megatrend Urbanisierung in Industrie-
l&ndern ist vor allem der Wunsch nach Abwechslung
und Vielfalt der Angebote in Kultur, Unterhaltung und
Freizeit. Im Zuge der Digitalisierung kommen unter
anderem Veranderungen der Versorgungsbedarfe und
Arbeitsmodelle (Homeoffice) und damit Auswirkungen
auf Pendlerstréme und Wohnraumbedarfe hinzu. (Ernst
Basler + Partner, 2010)



SWOT

Starken

»  Versorgungszentralitdt der Gesamtstadt mit hoher Lebensqualitat fiir Wohnraumentwicklung und mit viel-
faltigen Angeboten an Bildung, Gesundheit, Freizeit, Nahversorgung und kulturellen Veranstaltungen

+ Insbesondere fir Kinder sehr gut ausgebaute und vielfaltige Angebote, Versorgungseinrichtungen im
Stadtraum verteilt

+ Lebendige zivilgesellschaftliche Strukturen und Vereine sowie Engagement auf Quartiersebene und in den
Stadt- und Ortsteilen

»  Sehr beliebter Wohnstandort (lokal und regional)

Schwéchen

+  Punktuell mangelhafte Nahversorgung in Teilrdumen (Haagen, Nordstadt, Salzert)

» Versorgungsliicken in Wohnraumangebot und sozialen Infrastrukturen fir Senior:innen und Familien

» Fortgeschrittene Verdrangung von Sport- und Aufenthaltsraumen und Fehlen kultureller Angebote flir Ju-
gendliche und junge Erwachsene

* Preisdruck auf dem Wohnungs- und Flachenmarkt

Chancen

+ Entwicklung und Starkung quartiersbezogener sozialer Infrastrukturen, der Angebote fiir Selbstorganisa-
tion und der Nahversorgungsstrukturen mit sekundarer Funktion in TeilrAumen, v.a. im Zuge von Projekt-
entwicklung

+ Diversifizierung von Angeboten (Wohnen, Infrastruktur) im Sinne intergenerationeller Entwicklung

»  Starkung der Funktion als gemeinsames Oberzentrum

Risiken

+ Defizite auf dem Wohnungsmarkt: Knappheit, rasante Preisentwicklung und mangelnde Angebote fiir Se-
nior:innen und Familien

»  Verfall von Quartiersstrukturen und -anlaufstellen in den TeilrAumen durch Versorgungsfokus auf die Innen-
stadt und allgemeine Trends

+ Onlinehandel als Gefahr fiir dezentrale Versorgungsstrukturen und Zentren (Innenstadt und Ortsteilzentren)

+ Fortschreitend alternde Bevdlkerung bei Mangel an Pflege- und Betreuungsangeboten
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3.4 Zusammenfassung Ausgangslage

Begabungen der Stadt Lorrach

Die Stadt Lorrach hat zahlreiche Talente, auf denen
sie in den kommenden Jahrzehnten aufbauen kann.
Sowohl der Dialogsommer 2020 als auch die Analyse
zeigen, dass Ldrrach durch die Angebotsvielfalt, den
Freizeitwert und die rAumliche Lage ein sehr attraktiver
Wohn-, Arbeits- und Lebensstandort ist.

Arbeit und Wirtschaft:

Lorrach ist ein attraktiver Arbeits- und Wohnstandort
mit einer stark frequentierten, angebotsreichen Innen-
stadt, mit hoher Lebensqualitat, einer guten Anbindung
an das StraBen-, Schienen und Glasfasernetz und ei-
nem vielféltigen gewerblichen Branchenmix.

Ergdnzend zu groBen ansassigen Unternehmen tragt
eine Vielfalt an kleinen handwerklichen Betrieben zur
Starkung der lokalen Wirtschaft bei. Einkaufsméglich-
keiten, Kultur-, Freizeit- und Bildungsangebote sowie
medizinische Versorgung sind wichtige, weiche Stand-
ortfaktoren fur die Branchenansiedlung.

Stadt- und Freiraume:

In Lérrach verbinden sich Landschafts- und Natur-
erlebnis des Wiesentals mit der urbanen Lebendigkeit
abwechslungsreicher Stadtrdume und mediterranen
Flairs.

Die N&dhe zum Schwarzwald und die Einbettung in eine
vielféltige Hugellandschaft bieten stadt- und wohn-
ortnahen Raum fiir Sport und Erholung. In den dich-
ten Stadtteilen gibt es einen erlebbaren Stadtraum mit
zahlreichen Treffpunkten, der durch wertvollen baukul-
turellen Bestand gepragt ist. Das Riickgrat fir die fuB-
laufige, griine Stadt bilden die FuBgangerzone und der
Flusslauf der Wiese sowie der Gewerbekanal. Doérfliche
Quartiere bieten ein Pendant zur dichten Innenstadt
und sind gut durchliftete Stadtgebiete. Anstrengungen
zur klimatischen Anpassung pragen bereits heute die
Entwicklung des 6ffentlichen Raums und schaffen eine
neue Aufenthaltsqualitét im Stadtraum.
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Mobilitat und Verkehr:

Lorrach ist im Dreilandereck international eingebunden
und verflgt mit der Regio-S-Bahn-Anbindung und der
FuBgéngerzone Uber zwei Grundsteine fiir nachhaltige
Mobilitatsentwicklung.

Der politische Wille fur eine klimaneutrale Stadt 2050
bringt in Lérrach zahlreiche MaBnahmen des Klima-
schutzes mit sich, die auch maBgeblich das Mobilitats-
system betreffen. So sind MaBnahmen fir die Attrak-
tivitatssteigerung des &ffentlichen Nahverkehrs sowie
das Rad- und FuBverkehrsnetz bereits in Planung und
Umsetzung. Die fuBldufige Innenstadt, eine Regio-S-
Bahn-Anbindung an die Stadt Basel sowie die Mo-
bilitdtsdrehscheibe Hauptbahnhof sind wichtige An-
knupfungspunkte fur die Entwicklung der Mobilitat in
Lorrach.

Wohnen und soziale Infrastruktur:

Die Stadt Lorrach ist mit ihrer attraktiven Innenstadt
eine Anlaufstelle in der Region und bietet den Lérra-
cher:innen in der Vielfalt der Stadt- und Ortsteile ein
Zuhause.

Sowohl in der fuBlaufigen und kompakten Innenstadt
als auch in den Quartieren ist die Stadt gut versorgt. In-
dividualitéat und Identitét der Stadt- und Ortsteilzentren
sind historisch bedingt stark ausgepragt und bieten ein
Netz an sozialen und zivilgesellschaftlichen Strukturen
und nachbarschaftlichem Engagement. Lérrach ist eine
sehr kinderfreundliche Stadt, die sowohl mit Betreu-
ungs-, Bildungs- und Freizeitangeboten als auch mit
gesundheitlicher Versorgung ausgestattet ist. Hierauf
aufbauend lassen sich die Angebote auch fir weitere
Zielgruppen wie junge Erwachsene und Senior:innen
ausweiten.



Trends und Zukunftsthemen

(Mega-)Trends spielen eine maBgebliche Rolle in zen-
tralen Zukunftsfragen der Stadtentwicklung. Wie in
anderen deutschen Stadten auch, sind sie in Entwick-
lungsszenarien als Rahmenbedingungen einzuberech-
nen, die sich kurz-, mittel- oder langfristig abzeichnen.
Besondere Handlungsbedarfe werden somit in den Fo-
kus gerickt.

Alle Lebensbereiche betreffend werden der Klimawan-
del und die Ressourcenknappheit eine dominante
Rolle in der Zukunft stéadtischen Lebens spielen. Be-
troffene Bereiche sind zum Beispiel die Energiegewin-
nung und der -einsatz, das Bauen und Wohnen, die
Nutzbarkeit und Gestaltung von 6ffentlichen Raumen
und Freirdumen sowie die Mobilitat.

Die digitale Transformation und fortschreitender
technologischer Wandel bieten vielfaltige Méglich-
keiten, auf Herausforderungen zu reagieren. Sowohl
fur das Wohnen und Arbeiten spielen sie eine Rolle, als
auch fur die Fortbewegung, Verwaltungsprozesse und
die produktive Stadt. In der Wirtschaft ist dies ebenfalls
mit der Internationalisierung von Wertschépfungs-
prozessen und dem damit verbundenen Strukturwan-
del verknlpft. Aktuelle Entwicklungen verdeutlichen
jedoch abermals, dass internationale Wertschdpfungs-
ketten und Arbeitsmachtverflechtungen fragil sind.

Die wachsende Zahl an Stadtbewohner:innen und die
Alterung der Gesellschaft im Zuge von Urbanisierung
und demographischem Wandel wird Lorrach vor sozi-
alrdumliche Herausforderungen stellen. Mit zunehmen-
der Wohlistandskonzentration werden Stddte den
Gefahren von sozialer Ungleichheit, Altersarmut und
Vereinsamung mit angemessenen Versorgungsstruktu-
ren und Angeboten begegnen missen.

Die Pluralisierung und Individualisierung der Gesell-
schaft und damit verbundene Wiinsche nach vielfélti-
geren Wahlmdglichkeiten macht eine Diversifizierung
von Angeboten notwendig.

3 Analyse Entwurf vom 22.9.2022

Entwicklungsraume

Die insbesondere durch die Tallage begrenzte Flachen-
verflgbarkeit der Stadt Loérrach erfordert unter der
selbstgesetzten MaBgabe der Innenentwicklung einen
vorausschauenden Umgang mit vorhandenen Flachen-
reserven. Hierzu z&hlen Brachen, Nachnutzungen oder
unbebaute Potenzialflaichen. Schwerpunkte der FIa-
chenentwicklung in Planung und Realisierung sowie
Potenzialflachen werden in der Darstellung ,,Bestands-
analyse — Entwicklungsraume* auf Seite 69 im Uber-
blick dargestellt. Sie verteilen sich rdumlich auf der ge-
samten Gemarkung. Durch Politik und Stadtverwaltung
identifizierte Entwicklungsbedarfe in Lérrach umfas-
sen sowohl Wohn-, Gewerbe- als auch Mischgebiete.
Handlungsbedarfe und -Spielrdume der identifizierten
Areale variieren und haben Einfluss auf die Auswahl der
Schlisselprojekte des vorliegenden ISEK (Kapitel 4.5).

Eine zentrale Rolle in den Entwicklungsszenarien spie-
len groBflachige, innerstadtische oder innenstadtnahe
Produktionsflachen, sogenannte ,Wandelareale®, die
sich groBteils durch den Strukturwandel als mittel- bis
langfristige Entwicklungsflachen anbieten. Sie zeich-
nen sich sowohl durch den Handlungsbedarf zur Ein-
bindung in das Stadtgeflige aus, als auch durch ihre
groBen Potenziale zur Sicherung gewerblicher Nutzun-
gen in ausgezeichneter stadtraumlicher Lage.

In der Innenstadt befinden sich mehrere Wandelareale
in unmittelbarer Nahe zueinander, was eine gesamt-
heitliche Betrachtungsweise erforderlich macht. Inner-
stddtische Wandelareale sind das Kreiskrankenhaus,
das Koechlin-Areal, das Riesgasschen sowie das Vo-
gelbachareal. Das Kreiskrankenhausareal mit 1,96 ha
wird durch die Inbetriebnahme des Zentralklinikums im
Jahr 2025 fir neue Nutzungen zur Verfligung stehen.
Das Gebiet zeichnet sich durch die stadtebaulich integ-
rierte Lage im Hochgestade an der Grenze zum zentra-
len Versorgungsbereich aus. Ein besonderes Potenzial
liegt in seiner unmittelbaren Nahe zum Gewerbekanal,
entlang dessen Lauf eine ErschlieBung der Stadtraume
mdglich ist. Fur das Areal, das mit Aufgabe des Stand-

67



orts in stédtisches Eigentum zuriickfallen wird, wurden
durch Blurger:innen und Politik bereits viele Ideen und
Winsche geduBert. Unter anderem wurde die Entwick-
lung eines urbanen Wohnquartiers mit Angeboten fir
Kinderbetreuung und Senior:innen vorgeschlagen. Zu-
gleich ist darauf zu achten, dass hier auch in Zukunft
wieder Arbeitsplatze entstehen. Die Entwicklungsmég-
lich- keiten des Areals werden im Zusammenhang mit
dem Koechlin-Areal sowie dem angrenzenden Vogel-
bachareal betrachtet.

Perspektiven flr das unweit hiervon entfernte Vogel-
bachareal (2,89 ha) zwischen Krankenhaus, Otlinger-,
Spital- und KornerstraBe wurden im Rahmen eines
Wettbewerbs erarbeitet. Fir das Gebiet liegt ein stad-
tebauliches Konzept ,Quartier Siidlich Otlinger Stras-
se“ aus dem Jahr 2015 vor, das ein Wohnquartier mit
gemischter Bebauung und ergédnzenden Nutzungen
entlang des erschlossenen Gewerbekanals vorschlagt.
Auch hier ist auf den Erhalt von Arbeitsplatzen und
Entwicklungsspielrdumen flir neue wissensbasierte,
arbeitsplatzintensive Unternehmen zu achten.

Das Uber zwei Jahrhunderte hinweg durch die Textil-
industrie gepragte Koechlin-Areal (14,2 ha) bietet als
innenstadtnaher und stadtebaulich integrierter Stand-
ort hochwertige Flachenpotenziale. Das Areal befindet
sich in Privateigentum und ist als Gewerbegebiet pla-
nungs- rechtlich gesichert. Eine Entwicklung ist somit
nur ge- meinsam mit der Stadt mdglich.

Unmittelbar an die Innenstadt angrenzend befindet
sich das gemischte Wandelareal Riesgasschen mit 1,5
ha. Aktuelle Nutzungen sind Wohnen, Dienstleistung,
Einzelhandel und Parken. Die besondere Qualitdt des
Gebiets mit zum Teil historischem Gebdudebestand
liegt in der innerstadtischen Lage mit Nahe zu Ein-
kaufsmdglichkeiten und zu kulturellen Angeboten. Eine
Gestaltungsileitlinie fir das Riesgdsschen wurde durch
das Biro Pesch und Partner im Jahr 2011 formuliert.
Aufgrund der EigentUmersituation wurde die Umset-
zung nicht weiterverfolgt.

Das ehemals textilindustrielle Werksgelande Lauffen-
miihle-Areal mit 10,4 hain Brombach ist in stadtischem
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Eigentum und soll als Gewerbestandort weiterent-
wickelt werden. Das Areal ist Uber den S-Bahnhalte-
punkt Lérrach-Haagen/Messe an den OV angebunden,
gilt als Verbindungselement zwischen den Ortsteilen
Brombach und Haagen und liegt direkt am Naherho-
lungsgebiet Grutt. Mit Aufnahme als Sanierungsgebiet
strebt die Stadt Lorrach die Entwicklung eines nach-
haltigen, produktiven und innovativen Gewerbestand-
orts an. Eine bauliche Umsetzung ist ca. im Jahr 2026
vorgesehen.

In dessen Nachbarschaft liegt das private Schépflin-
Areal (4,4 ha), das Uberwiegend gemischte Bauflache
aufweist sowie die Reiss-Miihle in direkter Nachbar-
schaft. Ahnlich wie das Lauffenmiihle-Areal, ist das
Gebiet mit dem S-Bahnhaltepunkt Lérrach Brombach/
Hauingen hervorragend an den OV angebunden und
ist Verbindungselement zwischen den Ortsteilen Brom-
bach und Hauingen. Dies gewinnt an Bedeutung, wenn
der geplante Ausbau des S-Bahnhalts als Mobilitats-
drehscheibe erfolgt. Im Jahr 2021 lief ein neues Pla-
nungsverfahren, ein sogenanntes ,Werkstattverfah-
ren“, das sich neuen Planungsinhalten widmete: unter
anderem Wohnen, eine Schule, eine Kantine mit Café,
offentliche Rdume und eine Parkanlage. Da die Areale
zur Ortsteilentwicklung Brombachs beitragen, ist ins-
besondere hier auf Qualitét zu achten.

In der Gesamtstadt befinden sich auBerdem Stadtent-
wicklungsprojekte in Planung und Realisierung. GroB-
maBstébliche Projekte in Realisierung sind der Bau des
Zentralklinikums und die Entwicklung des Gewerbege-
biets Brombach Ost. Zudem werden aktuell Wohnbau-
projekte realisiert. Hierzu gehoéren die Gebiete Belist
(Haagen), Am Soormattbach (Hauingen) sowie das Are-
al der Weberei Conrad in unmittelbarer Nachbarschaft
des Hauptbahnhofs. Darliber hinaus arbeitet die Stadt
Loérrach seit 2016 grenziberschreitend an der gedach-
ten Umgestaltung und Aufwertung der Basler StraBe
zwischen Weiler StraBe und Landesgrenze. Zielsetzung
der MaBnahme ist die verkehrliche, freirdumliche und
stadtebauliche Aufwertung des Bereiches nach dem
Motto ,Vom StraBenraum zum Lebensraum®. Hierzu
gehort auch der Ausbau des Bahnhofs Stetten als Mo-
bilitatsdrehscheibe.
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4.1 Konzeptbausteine

Leitmotiv

Das Leitmotiv ,Loérrach 2040“ vermittelt die Grund-
gedanken des ISEK. Es basiert auf raumlichen Uber-
legungen zu Lérrachs Begabungen und wurde ge-
meinsam mit Burgerschaft und Politik in verschiedenen
Diskussionsrunden entwickelt. Das Leitmotiv gibt die
Richtung der Stadtentwicklung Lérrachs in den néchs-
ten 20 Jahren vor.

Wandelansatze

Den Kern des ISEK bilden sechs raumlich-thema-
tische Wandelansétze. Diese verknlipfen die spezifi-
schen Begabungen und Ressourcen Lérrachs mit sich
heute bereits abzeichnenden Verédnderungsprozessen
und relevanten Zukunftstrends — und strukturieren die-
se entlang strategischer Rdume im Stadtgebiet. Die
Wandelanséatze zeigen, wie und wo angesetzt werden
soll, um Wandel zu begleiten, zu férdern oder gar an-
zustoBen. Sie erfordern ein integriertes Vorgehen — sie
vernetzen Disziplinen, Ressorts und Akteure. Zudem
haben sie verschiedene raumliche Schwerpunkte und
zeigen zugleich Uberlagerungen. Die Bedeutung der
einzelnen Ansdtze begriindet sich durch drei Eigen-
schaften:

« Sie werden wichtig in der Zukunft sein: Die Wan-
delansétze reagieren auf Zukunftstrends, sie er-
greifen Chancen und vermeiden die Risiken in der
kinftigen Entwicklung Lérrachs.

+ Sie orientieren sich an Gestaltungsmdglichkeiten
und schaffen Handlungsféhigkeit: R&ume mit Ent-
wicklungsmdglichkeiten und -bedarfen stehen im
Fokus der Wandelansétze.

+ Ldrrach Ubernimmt damit Verantwortung, wichtige
Schritte in der Stadtentwicklung zu gehen.

Die Wandelansatze tragen maBgeblich zu Nachhaltig-
keit, Resilienz und Lebensqualitat in der Stadt Lérrach
bei. Jeder Ansatz umfasst wirkende Trends und Zu-
kunftsfragen, Lorrach-Spezifik, Leitlinien, Werkzeuge
und rdumliche Darstellung.
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Werzeugkasten

Die einzelnen Wandelansatze werden durch verschie-
dene Werkzeuge konkretisiert. Diese weisen eine ge-
wisse Ndhe zu MaBnahmen auf und erlauben zugleich
ein breites Spektrum an Anwendungsmoglichkeiten.
Die Werkzeuge kénnen in unterschiedlichen Kombi-
nationen eingesetzt werden. Die Darstellung in einem
Werkzeugkasten dient als Uberblick ber die sechs
Wandelansatze und unterstitzt eine transversale An-
wendung auf den rdumlich-thematischen Ebenen. Die-
ses Set wurde fir das ISEK Lorrach maBgeschneidert
erarbeitet und wird als wichtige Grundlage in der Dis-
kussion und Entwicklung von konkreten Projekten an-
gewendet.

Akteur:innen und Prozesse

Die Wandelansatze und ihre Werkzeuge erfordern ein
integriertes Vorgehen — sowohl zwischen den Ressorts
der Verwaltung als auch mit den vielen Akteuren der
Stadtgesellschaft. Fir jeden Wandelansatz sind die re-
levanten Fachkompetenzen, die erforderlichen Akteure
und die geeigneten Formate und Regeln der Kommu-
nikation, Kooperation und Koproduktion zu bestim-
men. Die Planungs- und Dialogkultur wird in Ldrrach
entlang der Wandelansatze — und damit entlang kon-
kreter Handlungsbedarfe und Gestaltungmdglichkeiten
- fortentwickelt und vertieft. Die flexibel und modular
angelegten Wandelansatze und Werkzeuge versetzen
Stadtpolitik, Verwaltung, relevante Stakeholder und in-
teressierte Blrger:innen in die Lage, konkrete Rdume
und Projekte dialogisch zu entwickeln.

Schliisselprojekte

Die Schlisselprojekte zeigen, wie Wandelansatze und
Werkzeuge an ausgewahlten Standorten zusammen-
spielen. Sie liegen in rdumlichen und thematischen
Schnittstellen der Wandelansétze. hre Auswahl erfolgte
im engen Austausch mit den Expert:innen der Verwal-
tung und des Expert:innenbeirats und erfillt eine Reihe
von Schlusselkriterien. Die Bezugsrdume der jeweiligen
Projekte umfassen unterschiedliche GebietsgroBen.
Dabei wurden von gesamtstédtischen Themen bis zu
arealbezogenen Projekten unterschiedliche MaBstébe
eingeschlossen.



gemeinsam
mit Verantwortung
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Wandelansatze
»Offentlicher Verkehr als Taktgeber

StraBen und Platze als Stadt- und Lebensraume
Landschaft und Stadtklima
Produktives Lérrach

Kultur und Stadtmacher:innen ; -

Schliisselprojekte =i

Werzeugkasten

Akteur:innen und Prozesse
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4.2 Leitmotiv

Das Leitmotiv setzt an den Begabungen Lérrachs an
und zeigt auf, welche Qualitdten in den kommenden 20
Jahren gesichert und entwickelt werden sollen. Die drei
Ebenen des Leitmotivs setzen sich jeweils mit folgen-
den Fragen auseinander:

+ Lérrach-Spezifik: Wie kdnnen die vielfaltigen Be-
gabungen und Ressourcen Lérrachs in Zukunft ge-
sichert und weiterentwickelt werden? Welche Ent-
wicklungschancen sind in den nachsten Jahren in
Lérrach zu ergreifen?

+  Einbindung und Vernetzung: Welche Verbindun-
gen und Kooperationen sind notwendig, um die
Zukunft lebenswert und robust zu gestalten? Wie
kénnen die vielfaltigen Raume, Themen und Men-
schen fir die Zukunft der Stadt in der Region zu-
sammenwirken?

+  Zukunftskunst: Wie gelingt es, mit zunehmend
knappen Fladchen und Ressourcen verantwor-
tungsvoll umzugehen? Wie kénnen die raumlich
und zeitlich begrenzten Gestaltungsmdglichkeiten
verantwortungsvoll und mit Impulskraft fur die Zu-
kunft der Stadt genutzt werden?

Lérrach 2040 ...Vielfalt vor Ort

...lokal-regional vernetzt

..gemeinsam mit

Verantwortung gestalten
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...Vielfalt vor Ort

Versorgt von der Innenstadt bis in die Stadt- und
Ortsteile: Loérrachs Herz bildet eine starke und ange-
botsdichte Innenstadt, die attraktiv und fuBlaufig er-
schlossen ist. Sie ist ein hervorragendes Beispiel der
Stadt der kurzen Wege. Mit Abstufungen wird in den
angrenzenden Quartieren, Stadt- und Ortsteilen im
Kleinen praktiziert, was in der Innenstadt bereits ge-
lebt wird. Hier ist fiir den taglichen Bedarf alles vor Ort
und gut zu FuB erreichbar, wahrend starke Stadt- und
Ortsteilzentren ergdnzende, gemischte Angebote und
Aktivitaten bindeln.

Vielfalt im GroBen und im Kleinen: Stadt- und Orts-
teile sind wie die Innenstadt historisch gewachsen — fir
sich, nebeneinander und schlieBlich miteinander. Star-
ke lokale Identitaten bewahren die Individualitat der
Loérracher Stadtrdume und sorgen fiir eine Vielfalt im
GroB3en — Gesamtstadtisch, wie im Kleinen — vor Ort.

Leben im Quartier: Soziale und rdumliche Identifika-
tion mit dem Nahumfeld sowie die Qualitiat des Wohn-
umfelds gewinnt mit der digitalen Transformation an
Bedeutung: Wohn- und Arbeitsumfeld und das Vor-Ort-
Sein bestimmen den Alltag vieler Menschen und sozia-
ler Zusammenhalt, Engagement und Nachbarschaft
Uber Institutionen hinaus schaffen einen stiitzenden
Rahmen. Attraktivierung des Nahumfelds, Klimaan-
passung und soziale Anlaufstellen sichern die Quali-
tat des Quartierslebens.
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...lokal-regional vernetzt

Lokal-regional: Ldrrachs regionale Vernetzung pragt
den Charakter der Stadt: Im Dreilandereck ist sie Uber
Arbeits- und Lebenswelten sowie Kultur und Tourismus
mit Frankreich und der Schweiz verwoben. Multikultu-
ralitat, Internationalitat und Offenheit zeichnen Stadt
und Region aus.

Griin-blau: Die landschaftliche Einbettung im Wie-
sental bildet als Freiraumzusammenhang im groBen
MaBstab die Basis des Stadtklimas und hat eine regu-
lierende Funktion durch Frischluftzufuhr und im Hoch-
wasserschutz. Kontaktstellen zur Wiese und zu den
offenen Landschaftsrdumen sowie die Erhaltung der
Siedlungsrénder pragen auf gesamtstadtischer Ebe-
ne Naturbezug und Landschaftserlebnis. Im Ange-
sicht (mikro-)klimatischer Herausforderungen und
Anforderungen an Biodiversitdt werden die griinen
Verbindungen aus weitrdumig zusammenhangenden
Freiflichen auch im kleinen MaBstab intensiv mit dem
Siedlungsraum verflochten. Schwammstadtprinzip, Mi-
krogriin, Pocket-Parks, Entsiegelung der dichten Stadt
und Wasser in der Stadt bilden ein griin-blaues Netz,
das dem Klima der Zukunft gewachsen ist und zu sei-
nem Schutz beitrag.

Stadt-raumlich: Lorrachs polyzentrische Stadtgestalt
erschliet sich aus den individuell entwickelten Stadt-
und Ortsteilen. Attraktive FuB- und Radwegeverbin-
dungen verbinden das Zentrum mit den dezentralen
Stadtrdumen und gehen Uber in eine sichere und aktive
Quartiersmobilitét.

Sozio-kulturell: Lokale Akteure und Institutionen, En-
gagement und Initiativen tragen das soziale Netz der
Stadt. Sie finden Raum an Orten der der Begegnung,
die alle Gruppen offen stehen.
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...gemeinsam mit Verantwortung gestalten

Mit gemeinsamer Verantwortung: Ldrrach Uber-
nimmt Verantwortung mithilfe einer agilen Stadtpolitik
und -verwaltung sowie lokaler Akteur:innen und Enga-
gierter. Gute Planungspraxis und Governance ermogli-
chen nachhaltige Entwicklungen, die fiir Generationen-
gerechtigkeit stehen.

Mit Impulskraft: Projekte sind Schaufenster flr die At-
traktivitat der Stadt und werden mit hohem Anspruch
entwickelt. Jedes Projekt ist eine Chance, neue Quali-
taten zu schaffen und als Stadt eine Vorreiterrolle ein-
zunehmen. Gelegenheitsfenster werden genutzt, um
Projekte mit Innovationscharakter umzusetzen und im
Stadtraum Testfelder unterschiedlichen MaBstabs zu
eroffnen.
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4.3 Wandelansatze

Die im Leitmotiv formulierten langfristigen Orientie-
rungen flr Lorrach kénnen Uber sechs miteinander
verknlpfte Ansétze erreicht werden. Dabei handelt es
sich um raumliche Themen und ortsbasierte Hand-
lungsméglichkeiten mit hoher Relevanz fir Lérrachs
Zukunft. Vor Ort kann heute und morgen etwas gestal-
tet werden, um die Lebensqualitét zukiinftiger Gene-
rationen zu sichern und fortzuentwickeln. Die sechs
raumlichen Anséatze greifen sowohl heutige Begabun-
gen und Ressourcen in Lérrach als auch bedeutende
Zukunftstrends auf, die auf und in der Stadt wirken.

Die Wandelansatze stehen fiir ein thematisch und
raumlich integriertes Vorgehen — in jedem einzelnen
Ansatz und im Zusammenwirken aller sechs. Sie er-
fordern die Zusammenarbeit verschiedener fachlicher
Ressorts sowie die Kommunikation und Kooperation
zwischen offentlichen Hand und den jeweils hand-
lungsfahigen, engagierten und betroffenen Akteuren
aus Wirtschaft, Bildung, Forschung und Entwicklung,
Verbanden, Vereinen, sozialen und kulturellen Einrich-
tungen bis hin zu einzelnen Blrger:innen.

Die Ansatze verbinden libergeordnete Leitlinien mit
konkreten Werkzeugen. Damit geben sie den vie-
len an der Stadtentwicklung beteiligten Akteuren und
Fachstellen klare Prinzipien und Orientierungen vor —
sie bilden einen verlasslichen Rahmen fir 6ffentliche
und private Investitionen wie auch flir Engagement.
Die formulierten Anspriiche jedes Wandelansatzes
werden Uber Werkzeuge konkretisiert — Uber die sechs
Wandelansétze liegt flr Lorrach ein Set von 36 Werk-
zeugen Vor.
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Wandelansétze und Werkzeuge werden fir Lérrach
raumlich konkretisiert. Das vorliegende Kartenwerk
hat einen strategischen Charakter. Es bietet einen Ulber-
geordneten, fachlich und rdumlich integrierten Rah-
men, in den zukinftige Projekte der Stadtentwicklung
einzubetten sind. Die Werkzeuge haben in ihrer rdum-
lichen Anwendung einen starken Bezug zu konkreten
MaBnahmen - welche mit diesem ISEK angestoBen
werden.

Die Wandelansatze und ihre Werkzeuge sind auf die
Ortlichen Begabungen und Ressourcen Lérrachs be-
zogen, auf zuklnftige Entwicklungen ausgerichtet und
zugleich variabel einsetzbar und in Zukunft anpass-
und erweiterbar. In unsicheren und dynamischen
Zeiten der Stadtentwicklung bilden sie einen ambitio-
nierten und zugleich robusten Rahmen, um die Stadt
Lérrach als Ganzes sowie entlang konkreter Aufgaben
und Projekte im Dialog zu entwickeln und in die Zu-
kunft zu fihren.
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