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Vorführender
Präsentationsnotizen
Das Plangebiet um fasst 1,85 ha
Geplant sind rund 230 Wohnungen mit einem Anteil von 60% geförderten Whg.
Wohnflächen 2,5-fach ggü heute 17.600 statt 6.000 qm
Qualifizierung der Freiflächen  Nutzbar machen, Aufenthaltsqualitäten schaffen  Überleitung nächste Folien
Dem BPL liegen mehrere Gutachten zu Grunde:
Artenschutz
Umweltbeitrag
Schallprognose
Mobilitätskonzept
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Hohenentwicklung Baufeld Haagener Stra3e
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Stellungnahmen der Behorden und ToB

Abwaiagungsvorschlag

Stellungnahme

LRA Lorrach, Sachgebiet Wasser & Abwasser

— Beim Einsatz einer Regenzisterne sei ein Der Hinweis wird iUbernommen.
Retentionsvolumen von mindestens 2 m je
100 m? angeschlossener Versiegelungsflache
zu empfehlen.

LRA Lorrach, Sachgebiet Immissionsschutz
— Es bleibe unklar, warum dem Pflegeheim die  Es handelt sich bei der Gebietsausweisung im
Immissionsrichtwerte der TA-Larm bzw. der  6stl. Teil des Plangebiets als Allgemeines
Sportanlagenlarmschutzverordnung nicht Wohngebiet (WA) um einen gebietsbezogenen
klar zugeordnet wurden. Richtwert und nicht um einen raumbezogenen
Richtwert. Daher kdnnen flr einzelne Gebaude
bzw. Raume keine separaten Richtwerte
angewendet werden.
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Zum Immissionsschutz:
Auf Grundlage des in der vorliegenden Untersuchung veranschlagten Anlagen­betriebs werden jedoch ebenso die (im vorliegenden Fall hilfsweise) herangezogenen schalltechnischen Beurteilungswerte für Kurgebiete von 45 dB(A) im Tag- und 35 dB(A) im Nachtzeitraum sicher unterschritten.



®
Stellungnahmen der Behorden und ToB

LRA Lorrach, Sachgebiet Naturschutz

— Die notwendigen SchutzmaBnahmen der Die im Fachgutachten enthaltenen Festsetz-
festgesetzten Baume seien noch detaillierter ungsvorschlage werden mit Ausnahme der Fest-
entsprechend den Vorgaben des Umwelt- setzung wasserdurchlassiger Belage berticksich-
berichts in den textlichen Festsetzungen tigt.
aufzunehmen und sind demensprechend Wasserdurchlassige Belage sind aufgrund der
umzusetzen. darunterliegenden Tiefgaragen nicht wirksam.

Sie entsprechen auch haufig nicht den Anfor-
derungen an barrierefreie Wege.

— Aus dem Artenschutz-Beitrag gehe nicht klar Das Artenschutz-Gutachten wurde erganzt. Die

hervor, warum die 10 Kasten flr Hausrot- okologische Baubegleitung wurde als Hinweis
schwanze und 6-7 Koloniekasten nicht als Ubernommen, da diese nicht planungsrechtlich
CEF-MaBnahme schon vor Abriss ange- festgesetzt werden kann. Als MaBBnahme zum
bracht werden, da ab diesem Zeitpunkt die  Artenschutz ist diese jedoch trotzdem
betroffenen Fortpflanzungs- und verbindlich

Ruhestatten verloren gingen.
— Die vorgeschlagene 6kologische Baube-

gleitung wird ebenfalls als notwendig
eingestuft
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Zum Immissionsschutz:
Auf Grundlage des in der vorliegenden Untersuchung veranschlagten Anlagen­betriebs werden jedoch ebenso die (im vorliegenden Fall hilfsweise) herangezogenen schalltechnischen Beurteilungswerte für Kurgebiete von 45 dB(A) im Tag- und 35 dB(A) im Nachtzeitraum sicher unterschritten.



Bebauungsplan

Z=
MU
P
GRZ
05 a
= | HDA= | 2127532 .
PlaneintragPlaneintrag|
FD 0°- 57 §
2127431 o)"\‘
g o
5
i > 21183 &
g $
&
R
o
= &
wa | Z E
P
GRZ
045 2
> EG= HbA =
3y "7 0 [PlaneintragPlaneintrag|
n
FD 0°- 57
3 CNED) 3 o 211822
Ly ey, 'e}
. 21192
= 'Ig’ "
b 2, ’o"lm g Gen- und Fanmecht
DRy S s o, 4 Gunsten der Sifentichke
S S0, o
S0y 21191
£
47 &
£ Sy o,
4
..
SRE
%gm‘n
Sl
va;,"’h
S
A
& o,
& rag,
)
%,,,a’n 9]
o B
& @ )
& SN
< gy & 0,7,
fay
2 &‘& 2127
g
© g
S
3
§ 212710
5
£
5
<
S
& 2127116 2
He,
ey,
St
2127724
21278 ;?
&
&

~T
Neue Mitte Nordstadt — AUT 19.01.2023

. ~Z | LOorrach


Vorführender
Präsentationsnotizen
Lageplan mit Bestand:
- 5 Zeilenbauten; 3 Straßenzüge durchs Gebiet.
2. Baugebiete: 
- „Baufelder abgeräumt“
- MU an der Wintersbuck; WA im übrigen Bereich. 
- Mehr als 1.000 m² Straßenflächen entfallen.
3. Baufelder wie im Entwurf
MU mit 4-7 Geschosse
Geschäfte im EG
Umfangreiche Tga
Anlieferzone Eingehaust
WA Baugenossenschaft: 4-5 Geschosse + Tga
Einheitlicher Städtebau: Deshalb auch FD
Baufeld Haagener Str WA
Höhen wie im Entwurf 5-geschossig
Wendeanlage auf Grundstück der WB > wg Tga
TGA mit Aussparung in der Mitte > Versickerung > Baumpflanzungen
4. Gesamtplan
Erhalt und Anpflanzung von Bäumen und Sträuchern




Anderung der Textl. Festsetzungen

— Retentionsvolumen:
Beim Einsatz von Regenzisternen wird ein Retentionsvolumen von
mindestens 2m3/100 m? angeschlossener Versiegelungsflache empfohlen.

— Larmschutz:
Vor Errichtung von Warmepumpen, Liftungs- oder Klimageraten ist
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte gemal3 TA Larm um 6 dB(A)
unterschritten werden.
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Anderung der Textl. Festsetzungen

— Naturschutz:
Grunflachen, auch auf Tiefgaragen, sind auf einem Flachenanteil von mind.
20 % auBerhalb der stark genutzten Aufenthalts- und Bewegungsflachen mit
Saatmischungen aus standortgerechten heimischen Arten einzusaen.
Festsetzung der Nistkasten als CEF-MalBnahme.
GroB3e der Baumscheiben.

Regelungen zum Schutz der Platanen in der Haagener StraBe.

Ubernahme der Okologischen Baubegleitung.

- Alle veranderten Passagen der Text. Festsetzungen wurden entsprechend
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Begriindung und Gutachten

DR.-ING. FRANK DROSCHER
TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

# Umweligutachten

# Genehmigungen

# Betrieblicher
Umweltschutz

Stadt Lorrach

EEE STADT LORRACH i
Umweltbeitrag zum Bebauungsplan

Neue Mitte Nordstadt”

Ingenieurbiiro fiar
Technischen Umweltschutz

Dr.-Ing. Frank Dréscher

25.11. 2022

B Bebauungsplan und ,l/ Lorrach
S
Lustaser State 11
72073 Tasingen

Orfliche Bauvorschriften

.Neue Mitte Nordstadt™
Bebauungsplan

,,Neue Mitte Nordstadt Ruf 070717888280

Fax 070711880287

Buero@Dr-Droescher de

BN Begrundung

Schalltechnische Untersuchung

Quartierskonzept I e Blstiezen e dor Rme
Parkierung und Mobilitat Neue Mitte Nordstadt
01. Juni 2022
Anne Pohla
Frse Landihasarchtst
Mottesirate 18
asa9 3451
£ N post@ohia de
Websie: wwponia e
Artenschutz — Betrachtung
i.8.d. §44 BNatSchG
Ldrrach — Neue Mitte Nordstadt
Aktualisierter Abschlussbericht
m
0) G
Trippaindi
November 2022
WEEBER--PARTNER i-A. Stadt Lorrach und Stadtische Wohnbaugeselischaft Lorrach mbH
Institut fir Stadtplanung und Soziatforschung
‘StutigartiBerin 2022
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Beschlussvorschlage

1. Die im Rahmen der formellen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher Belange werden geméB
der Anlage 1 untereinander und gegeneinander abgewogen.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,Neue Mitte Nordstadt” gemal der beigefligten Vorlage.

3. Der Gemeinderat beschlieBt weiterhin die Durchfiihrung der erneuten Offenlage
gem. § 4a (3) BauGB sowie der erneuten Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange. Dabei wird die Offenlage auf die geanderten
Festsetzungen sowie die aktualisierten Gutachten zum Artenschutz und den
Umweltbeitrag beschrankt.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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