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Lageplan
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Das Plangebiet um fasst 1,85 ha
Geplant sind rund 230 Wohnungen mit einem Anteil von 60% geförderten Whg.
Wohnflächen 2,5-fach ggü heute 17.600 statt 6.000 qm
Qualifizierung der Freiflächen  Nutzbar machen, Aufenthaltsqualitäten schaffen  Überleitung nächste Folien
Dem BPL liegen mehrere Gutachten zu Grunde:
Artenschutz
Umweltbeitrag
Schallprognose
Mobilitätskonzept
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Höhenentwicklung Baufeld Wintersbuckstraße
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Höhenentwicklung Baufeld Haagener Straße
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Stellungnahmen der Behörden und TöB
Stellungnahme Abwägungsvorschlag

LRA Lörrach, Sachgebiet Wasser & Abwasser
− Beim Einsatz einer Regenzisterne sei ein 

Retentionsvolumen von mindestens 2 m je 
100 m² angeschlossener Versiegelungsfläche 
zu empfehlen.

Der Hinweis wird übernommen.

LRA Lörrach, Sachgebiet Immissionsschutz
− Es bleibe unklar, warum dem Pflegeheim die 

Immissionsrichtwerte der TA-Lärm bzw. der 
Sportanlagenlärmschutzverordnung nicht 
klar zugeordnet würden.

Es handelt sich bei der Gebietsausweisung im 
östl. Teil des Plangebiets als Allgemeines 
Wohngebiet (WA) um einen gebietsbezogenen
Richtwert und nicht um einen raumbezogenen 
Richtwert. Daher können für einzelne Gebäude 
bzw. Räume keine separaten Richtwerte 
angewendet werden.
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Zum Immissionsschutz:
Auf Grundlage des in der vorliegenden Untersuchung veranschlagten Anlagen­betriebs werden jedoch ebenso die (im vorliegenden Fall hilfsweise) herangezogenen schalltechnischen Beurteilungswerte für Kurgebiete von 45 dB(A) im Tag- und 35 dB(A) im Nachtzeitraum sicher unterschritten.
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Stellungnahmen der Behörden und TöB
Stellungnahme Abwägungsvorschlag

LRA Lörrach, Sachgebiet Naturschutz
− Die notwendigen Schutzmaßnahmen der 

festgesetzten Bäume seien noch detaillierter 
entsprechend den Vorgaben des Umwelt-
berichts in den textlichen Festsetzungen 
aufzunehmen und sind demensprechend 
umzusetzen.

Die im Fachgutachten enthaltenen Festsetz-
ungsvorschläge werden mit Ausnahme der Fest-
setzung wasserdurchlässiger Beläge berücksich-
tigt. 
Wasserdurchlässige Beläge sind aufgrund der 
darunterliegenden Tiefgaragen nicht wirksam. 
Sie entsprechen auch häufig nicht den Anfor-
derungen an barrierefreie Wege.

− Aus dem Artenschutz-Beitrag gehe nicht klar 
hervor, warum die 10 Kästen für Hausrot-
schwänze und 6-7 Koloniekästen nicht als 
CEF-Maßnahme schon vor Abriss ange-
bracht werden, da ab diesem Zeitpunkt die 
betroffenen Fortpflanzungs- und 
Ruhestätten verloren gingen.

− Die vorgeschlagene ökologische Baube-
gleitung wird ebenfalls als notwendig 
eingestuft 

Das Artenschutz-Gutachten wurde ergänzt. Die 
ökologische Baubegleitung wurde als Hinweis 
übernommen, da diese nicht planungsrechtlich 
festgesetzt werden kann. Als Maßnahme zum 
Artenschutz ist diese jedoch trotzdem 
verbindlich
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Zum Immissionsschutz:
Auf Grundlage des in der vorliegenden Untersuchung veranschlagten Anlagen­betriebs werden jedoch ebenso die (im vorliegenden Fall hilfsweise) herangezogenen schalltechnischen Beurteilungswerte für Kurgebiete von 45 dB(A) im Tag- und 35 dB(A) im Nachtzeitraum sicher unterschritten.
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Bebauungsplan
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Lageplan mit Bestand:
- 5 Zeilenbauten; 3 Straßenzüge durchs Gebiet.
2. Baugebiete: 
- „Baufelder abgeräumt“
- MU an der Wintersbuck; WA im übrigen Bereich. 
- Mehr als 1.000 m² Straßenflächen entfallen.
3. Baufelder wie im Entwurf
MU mit 4-7 Geschosse
Geschäfte im EG
Umfangreiche Tga
Anlieferzone Eingehaust
WA Baugenossenschaft: 4-5 Geschosse + Tga
Einheitlicher Städtebau: Deshalb auch FD
Baufeld Haagener Str WA
Höhen wie im Entwurf 5-geschossig
Wendeanlage auf Grundstück der WB > wg Tga
TGA mit Aussparung in der Mitte > Versickerung > Baumpflanzungen
4. Gesamtplan
Erhalt und Anpflanzung von Bäumen und Sträuchern





Test

Test 2

Änderung der Textl. Festsetzungen
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− Retentionsvolumen:
Beim Einsatz von Regenzisternen wird ein Retentionsvolumen von 
mindestens 2m³/100 m² angeschlossener Versiegelungsfläche empfohlen.

− Lärmschutz:
Vor Errichtung von Wärmepumpen, Lüftungs- oder Klimageräten ist 
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte gemäß TA Lärm um 6 dB(A) 
unterschritten werden. 
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Änderung der Textl. Festsetzungen
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− Naturschutz:
Grünflächen, auch auf Tiefgaragen, sind auf einem Flächenanteil von mind. 
20 % außerhalb der stark genutzten Aufenthalts- und Bewegungsflächen mit 
Saatmischungen aus standortgerechten heimischen Arten einzusäen.

Festsetzung der Nistkästen als CEF-Maßnahme.

Größe der Baumscheiben.

Regelungen zum Schutz der Platanen in der Haagener Straße.

Übernahme der Ökologischen Baubegleitung.

 Alle veränderten Passagen der Text. Festsetzungen wurden entsprechend  
gekennzeichnet.
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Begründung und Gutachten
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Beschlussvorschläge
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1. Die im Rahmen der formellen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen der
Öffentlichkeit sowie der Behörden und Träger öffentlicher Belange werden gemäß
der Anlage 1 untereinander und gegeneinander abgewogen.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und der Örtlichen
Bauvorschriften „Neue Mitte Nordstadt“ gemäß der beigefügten Vorlage.

3. Der Gemeinderat beschließt weiterhin die Durchführung der erneuten Offenlage
gem. § 4a (3) BauGB sowie der erneuten Beteiligung der Behörden und sonstigen
Träger öffentlicher Belange. Dabei wird die Offenlage auf die geänderten
Festsetzungen sowie die aktualisierten Gutachten zum Artenschutz und den
Umweltbeitrag beschränkt.
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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