Stadt Lorrach

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
~tumringen-Nord”

- Vorstellung des Planungskonzepts -
- Beschluss der frihzeitigen Beteiligung -

Ausschuss fur Umwelt & Technik %

09032023 STADTBAU LORRACH
Lorrach

~ -
V=
/N .
Tumringen Nord — AUT - 09.03.2023




Lageplan

V4

]
N
*\’:\ 1121141

/ 7
11163 7

. Tumringen Nord — AUT - 09.03.2023 2




Bearbeitete Fachthemen

Artenschutz Prifung auf geschutzte Arten im Gebiet

Festsetzung von umfangreichen MaBBnahmen

Geologie Geotechnische Beurteilung der Hangsituation

Starkregen Analyse der heutigen Situation
Integration von SchutzmalBnahmen in den Bebauungsplan

Infrastruktur Prifung der Kapazitaten der Kanalisation
Schallschutz Sicherung des Gewerbebestands
Verkehr Auswirkungen auf den Verkehr im Ort

Regelungen zum Baustellenverkehr
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Forderung einer okologischen Bauweise

— Massive Bauweise nur fir Bauteile mit Erdberiihrung

— Ubrige Bauteile in Holzbauweise

— Extensiv begrunte Flachdacher (mind. 12 cm Substratschicht)
— Umfangreicher Einsatz von Photovoltaik

— Retentionszisternen mit Speicheranteil

Extensiv begrintes
FD mit PV-Anlage
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Umgang mit Starkregen heute und in der Planung

— Bisher stromt Regenwasser frei den Hang und die Luckestral3e hinunter
— Kunftig

— Abfangen des Wassers in Mulden bergseits des Plangebiets

— Kontrollierte oberirdische Ableitung auf die Planstral3e

— Die PlanstraB3e leitet das Wasser durch ein Gegenprofil zur Luckestral3e
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Baustellenverkehr

— Prifung mehrerer Varianten
Siehe Gutachten

Langes'\Ried

— Einbahnregelung fir den . SR\ ,,-»*’ i
Baustellenverkehr: " F,,, ‘4"}
— Einfahrt zum Gebiet via “

LuckestraBBe
— Abfahrt Uber landwirtschaftliche

Wege direkt zur Kreisstral3e ;
: : i .
— Die Wege sind nagh der i || Tumringen
BaumalBnahme wieder- BN | S ke,
herzustellen Auf der
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Auszug aus den Textl. Festsetzungen |

— Artenschutz:

— Unmittelbar vor dem Abriss der Hutten, bzw. der Fallung der Baume sind
alle potenziellen Quartiere auf Fledermausbesatz durch Fledermaus-
Sachverstandige zu untersuchen.

— Abgrenzung der Flache nach Norden und Osten hin mit einer Trocken-
mauer; auf der Flache ist eine weitere Trockenmauer zu gestalten oder
alternativ sind Gesteinsstrukturen anzulegen.

— Es ist zu gewahrleisten, dass zum Zeitpunkt des Eingriffs in die
Lebensraume der Mauereidechse funktionsfahige Ersatzlebensraume fur
die betroffenen Tiere zur Verfligung stehen.

— Integration mehrerer sidexponierter Trockenmauern als Grundstiicksbe-
grenzungen mit Langen zwischen ca. 5 bis 95 m.

— Keine Beleuchtung von Gebaudefassaden.
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Auszug aus den Textl. Festsetzungen Il

— Starkregen:

— Gebaude und Nebengebaude sind zumindest extensiv zu begriinen.
Hierbei ist eine mind. 12 cm starke Substratschicht aufzubringen.

— Leitungsrechte zur Herstellung und dem Betrieb einer Mulde zur
Ableitung von Starkregenniederschlagen.

— Bergseitige Kellerfenster, Lichtschachte und Eingange sind wasserdicht
herzustellen oder mit einer entsprechenden Aufkantung gegen
oberflachlich anstromendes Regenwasser zu sichern.

— Schallschutz;

— Warmepumpen, Liftungs- oder Klimageraten mussen die Immissions-
richtwerte gemafd TA-Larm um 6 dB(A) unterschreiten

— Errichtung einer Schallschutzwand mit 2,5 m Hohe gem. Planteil.
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Bebauungsplan |
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Bebauungsplan IV
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Beschlussvorschlage

1. Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,Tumringen Nord” mit Begriindung und Anlagen und beschliel3t,
die (freiwillige) frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 Abs. 1 BauGB
sowie die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

2. Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit ist ortsublich bekannt zu
machen.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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