% ] Stadt Lorrach Bebauungsplanverfahren ,Studierendenwohnheim an der HangstraBe”

Abwagungstabelle

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstiger Trager o6ffentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit vom 16.06.2025 bis 25.07.2025
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 12.06.2025
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften ,, Studierendenwohnheim an
der HangstraBBe"
Entwurf vom 10.03.2025 der Stadt Lorrach



Stadt Lorrach

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der HangstraBBe” — freiwillige friihzeitige Beteiligung

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.06.2025 angeschrieben:
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Nr. Name Antwort vom
1 Landratsamt Lorrach, Fachbereich Baurecht, Koordinierungsstelle 24.07.2025
2 Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Lérrach 16.06.2025
3 Regierungsprasidium Freiburg — Referat 9 — Geowissenschaftliches Landesservicezentrum 21.07.2025
4 RP Stuttgart — Abt. 8 — Referat 83 - Denkmalpflege 23.06.2025
5 BadenovaNETZE GmbH 10.07.2025
6 Netze BW GmbH Genehmigungs-management Netzentwicklung Projekte 24.06.2025
7 Transnet BW GmbH 09.07.2025
8 Vodafone West GmbH 18.07.2025
9 Amprion GmbH 23.06.2025
10 Polizeidirektion Lorrach Polizeiprasidium Freiburg 20.06.2025
1 Stadt Weil am Rhein 31.07.2025
12 Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Stidwest, Neubaugebiete

13 EnBW Energie Baden-Wiirttemberg AG

14 Handelsverband Siidbaden e.V. Hauptgeschéftsstelle Freiburg

15 Handwerkskammer Freiburg

16 Kreishandwerkerschaft Lorrach

17 Naturenergie Netze

18 Regionalverband Hochrhein-Bodensee

19 Regierungsprasidium Freiburg — Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

20 Bundesnetzagentur — Referat 814 -

21 Stadtenergie Loérrach GmbH & Co. KG

22 BIL eG Leitungsauskunft

23 Vermdgen und Bau Baden-Wiirttemberg Amt Freiburg

Folgende Vereine / Verbinde wurden am 12.06.2025 im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gesondert informiert:

Nr. Name

Antwort vom

V1 LNV - Arbeitskreis Lorrach

20.07.2025

V2 Behindertenbeirat der Stadt Lérrach

26.06.2025
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V3

V4

V5

Die Offentlichkeit hat im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen abgegeben:

Nr.

Name

01

Antwort vom

16.07.2025

02

03

04

05

06

07
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Beschluss-
Nr. 3 5 i Abwidgungsvorschlag der Verwaltun
Trager 6ffentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
1 Dies Stellungnahmen des SG Wasser/Abwasser, SG Boden & Grund- | Kenntnisnahme

-
" GEMEINSAM ZUKUNFT GESTALTEN
B BAURECHT LANDKREIS
.
LANDRATSAMT LORRACH Palmstr. 3 78539 Lérrach LANDRATSAMT LORRAGH
Fachbereich  Baurecht
Per E-Mail an: Kontakt Frau Wunderle
Telefon 07621 410-2525
Fax 07621 410-825625
k.burger@loerrach.de s [ Eatehedtis
Zimmer 2.04
E-Mail Katrin. landkrei

Unser Zeichen  855-25-30-wu

24.07.2025
Vorhaben Neuaufstellung des B-Plans "Studierendenwohnheim an der Hangstrae™
der Stadt Lérrach
Verfahren § 13a BauGB

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemat § 4 (1) / (2) BauGB
Stellungnahme zu den Belangen des Landratsamtes Lorrach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und nehmen zu den Belangen des Landrat-
samtes Lérrach wie folgt Stellung:

Umwelt
SG Wasser/Abwasser
Oberflichengewdsser /| Hochwasserschutz / Starkregen

Gewdsser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Wegen flachendeckender Uberflutungen sind die
Starkregengefahrenkarten der Stadt Larrach zu berlicksichtigen.

(Ansprechpartner: Herr Tréndle, Tel. 07621 410-3326)

SG Boden & Grundwasser

Keine weiteren Anmerkungen.

(Ansprechpartnerin: Frau Lehmann, Tel. 07621 410-3332)

wasser, SG Gewerbeaufsicht und des SG Naturschutz und Landschafts-
pflege werden zur Kenntnis genommen. Die Starkregengefahrenkarten

der Stadt wurden im Bebauungsplan bereits berlicksichtigt.

Das Ergebnis der Abwagung wird nach Abschluss des Bebauungsplan-

verfahrens mitgeteilt.
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Beschluss

Nr.

Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung

SG Gewerbeaufsicht
Hinsichtlich des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken oder Anregungen,

(Ansprechpartnerin: Frau Hugenschmidt, Tel. 07621 410-3344)

FB Landwirtschaft und Naturschutz
SG Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Beurteilung des Bebauungsplans wurden der Unteren Naturschutzbehdrde folgende Unter-
lagen vorgelegt:

« Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstraiie” mit textlichen Festsetzun-
gen und Begrindung

» Umweltbeitrag zum BP ,Studierendenwohnheim an der Hangstralle vom TRUZ vom
27.03.2025

« Spezielle artenschutzrechtliche Priifung — zum BP ,Studierendenwohnheim an der
HangstraRe vom TRUZ vom 27.03.2025

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Umweltbeitrag:

Der Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstralle* wird im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Gleichwohl sind im Rahmen des § 1 Abs. & Ziffer 7
BauGB die Belange der Umwelt und Naturschutzes zu beriicksichtigen und in die Abwégung
einzustellen.

Demnach gelten die Vorschriften der Eingriffsregelung gem. §§ 14 und 15 BNatSchG mit Ein-
schrankung, was den Ausgleich anbelangt. Konkret bedeutet dies, dass der Bestand der ein-
zelnen Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen kurz dargestellt werden sollte und entspre-
chend bewertet werden soll. Vorliegend ist dies im Umweltbeitrag erfolgt. § 1a BauGB wird
ausreichend Rechnung getragen.

Artenschutz:

Methode und Auswahl der Arten, die untersucht wurden sind plausibel und nachvollziehbar
dargestellt.

Entsprechende Vermeidung- Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF)
wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufgenommen.

(Ansprechpartnerin: Frau Reichheim, Tel. 07621 410-4483)

Beabsichtigte eigene Planungen, die den o.g. Plan beriihren kénnen
Es wurden keine eigenen Planungen benannt.

Hinweise
Wir bitten, uns (iber das Ergebnis der Abwégung unserer vorgebrachten Belange gem. § 3 (2)
BauGB zu informieren.

Mit freundlichen Griten

gez. Wunderle
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
N . . ] - Beschluss-
r. Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
2 Dies wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist Gber die Hang- | Kenntnisnahme

u
B GEMEINSAM ZUKUNFT GISTALTEN
STELLUNGNAHME ‘

::Z:EG;IIEEF;IIEI;?-IEE:LORGUNG&LOGISTIK o LA N D K R E I S
LORRACH

16.06.2025
Stellungnahme Bebauungsplanverfahren
Sachbearbeiter Simon Friebolin
Telefon 07621-410-1461
E-Mail imon frieboli h-landki de
Unser Zeichen gspl hren EAL
Bebauungsplan/ BPL ,Studierendenwohnheim an der HangstraRe” der Stadt
Flachennutzungspla Ldrmrach
n/
Satzung u.a.
Gemeinde
Verfahren Abfallentsorgung
I.  Anlass

Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstrae" der Stadt Lorrach.

Die Stellungnahme soll insbesondere dariiber Auskunft geben, inwieweit der Planentwurf
den abfallwirtschaftlichen Belangen Rechnung tragt.

Empfehlungen werden dabei u. a. fir die Anfahrbarkeit des Planungsgebiets mit
Entsorgungsfahrzeugen, Stralenbreite, Wendemaglichkeiten, die Notwendigkeit von
Riickwartsfahren sowie Kurvenradien im Verkehrsraum gegeben.

Il. Empfehlungen
1. Fahrbahnen

Fahrbahnen miissen als Anliegerstraiien oder —wege

« ohne Begegnungsverkehr grundsatzlich eine Breite von
mindestens 3,55m

« mit Begegnungsverkehr grundsétzlich eine Breite von
mindestens 4,75m

aufweisen.

2. Durchfahrishéhe

StraRen miissen eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4m zuzglich
Sicherheitsabstand aufweisen.

stral3e bereits ausreichend erschlossen. Die bestehenden Einfahrten auf
das Grundstlick sind so dimensioniert, dass eine Zufahrt fir verschie-
dene Fahrzeuge (z.B. Feuerwehr) moglich ist. Die Abfallbehalter werden
am Abholtag voraussichtlich an der Hangstral3e bereitgestellt. Eine Ein-
fahrt in das Plangebiet durch die Millabfuhr ist nicht erforderlich.
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Beschluss

Nr.

Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung

Dacher, Aste von Baumen, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass
sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug
unbemerkt beschadigt werden.

3. Einfahrten

StraRen missen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die
Schleppkurven der eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge (hier: 3-achsige Fahrzeuge) beriicksichtigt werden.

4. Wendeanlagen

Wendekreise/Wendeschleifen sind fiir Abfallsammelfahrzeuge dann geeignet,
wenn sie

ein Wendemanbver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein
Uberfahren werden muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp
abhangig (hier: 3-achsige Fahrzeuge);

mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge berlicksichtigen;

in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50m haben;

an der AuRenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1m Breite fir
Fahrzeugliberhénge vorgesehen ist (frei von Hindemissen wie
Schaltschrinken, Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen
festen baulichen Einrichtungen).

Pflanzinseln sollen erst ab einem Wendekreisradius von 25m eingeplant
werden. Die Rénder der Pflanzinsel sollten Uberfahrbar ausgestaltet sein.

5. Abfallbehalterbereitstellung

Grundsatzlich muss eine fiir Beschéftigte und Dritte sichere Abfallsammlung
jederzeit moglich sein. Ml darf nach den geltenden Vorschriften nur
abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Mullbehaltersteliplatzen so
angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Es soll beriicksichtigt werden, dass die Bereitstellung der
Abfallsammelbehalter durch den Abfallerzeuger an einer sicher befahrbaren,
offentlichen StralRe erfolgen muss.

Die Zugénge von der Fahrbahn zu den Miillbehalterstellplétzen und die
Standplatze missen einen ebenen, trittsicheren Belag haben, der so
beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das Transportieren und
Abstellen von Miillbehaltern standhalt. Die Transportwege sind freizuhaiten.
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr - .. . . Beschluss-
. Triager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung

. Ergédnzende Hinweise

Erganzend méchten wir Sie geme darauf hinweisen, dass die Vorschriften der
DGUV keinen Gesetzescharakter haben, sodass die Stadte und Gemeinden
nicht gezwungen sind sich an die Vorschriften bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zu halten.

Sollte aber eine Strale nach den DGUV-Vorschriften

nicht befahrbar sein, haben wir die Méglichkeit gemaR der aktuell giiltigen
Abfallwirtschafssatzung einen Sammelplatz firr die Behélter zu bestimmen und
einzurichten, um unsere &ffentliche Aufgabe noch wahrnehmen zu kénnen (z.B. an
der Einmiindung der befahrbaren Strale).

Dies ist jedoch in jedem Einzelfall separat zu priifen.
Wenn ein Sammelplatz im Umkreis von 150 Meter (zumutbare Entfernung fir den

Birger) nicht mehr moglich ist, kann unsere 6ffentliche Aufgabe nicht mehr
wahrgenommen werden.
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr . . ] Abwi hlaa d Beschluss-
. Trager o6ffentlicher Belange wéagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
3 Dies wird bertiicksichtigt, indem die geologischen und bodenkundli- | Berlicksichtigung

258  Baden-Wiirttemberg
258 Regierungsprisidium
45%, Freiburg

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Regierungsprasidium Freinurg, Abteilung 8- 78085 Freiburg i, Br.

per E-Mail Bergbau

Stadt Lérrach Referat 91 - Geowi liches Landesservicezentrum
Luisenstrafie 16 Name: Mirsada Gehring-Krso

79539 Lorrach Talsfon: 0761 208-3047
k.burger@loerrach.de, E-Mail: Mirsada. Gehring-Krso@rpfbwl.de

c.holler@loerrach.de
Geschaftszeichen: RPF8-4700-128/40/2

(bei Antwort bitte angeben)

Datum: 21.07.2025

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Studierendenwohnheim
an der HangstraBe", Stadt Lérrach
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemiB § 13a Baugesetzbuch

(BauGB)
hier: Friihzeitige Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben 2300-ch / kb vom 12.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Planungsverhaben.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu
den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berthrt werden, wie folgt Stellung:

1.  Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartéren Lockergesteinseinheiten
"Lésslehm” und "Neuenburg-Formation” vor. Dariiber hinaus sind die Festgesteins-
einheiten "Mesozoikum", "Trias" und "Oberer Muschelkalk" im Untergrund zu erwarten.
Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte von
Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.

chen Hinweise als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen wer- | durch die Auf-

den.

nahme eines Hin-
weises in Ziffer
3.4 in den Textli-
chen Festsetzun-
gen des Bebau-
ungsplans
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Beschluss

Nr.

Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung

N#here Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer albrufbar. Ndhere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Da ausschlieBlich Boden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind,
stehen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (Geola BK50) bzw. der
Bodenschatzung auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben) keine
Informationen zur Bodenfunktionsbewertung zur Verfligung. Die betroffenen Béden
erfiillen trotz ihrer anthropegenen Uberpragung wichtige Bodenfunktionen. Daher ist
auch in Siedlungsflachen entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Mit der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vargaben umzusetzen sind.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des

gutachtenden Ingenieurbiros.

Ingenieurgeologie

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Beschluss

Nr.

Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung

2.2,

2.3.

2.4,

und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens

ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lenmerfillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bedenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtliro empfohlen.

Hvdrogeclogie

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberfléchennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im

Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wrttemberg"” (ISONG) hinter-
legt. ISONG liefert erste Informationen (Maglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-

thermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwérmesonden und Erdwérmekollektoren.
Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erlduterungen zur

Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,

Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Beschluss-

Nr.

Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung

3.1.

3. Landesbergdirektion

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kilnstlich geschaffenen
Althchlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegentiber
dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowle weitere raumbezogene informationen
kénnen fachiibergreifend und maBstabsabhiéngig der LGRBhomepage entnommen werden.
Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungstrager.

Mit freundlichen GriBen

Mirsada Gehring-Krso

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserar Internetseite Datenschutzerklérungen unter dem Titek:

9-01F: Aligemeine Datenschutzerklérung des LGRE (pdf, 182 KB

Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
N . . ] - Beschluss-
r. Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
4 Sehr geshrte Damen und Herren, Dies wird bertcksichtigt, indem der Hinweis im Bebauungsplan ent- | Berlicksichtigung

Aus Sicht der Arch&ologischen Denkmalpflege bestehen zu der Planung in ihrer vorliegenden Form
keine Bedenken. Archaologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen oder wegen der
Geringfligigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Wir bitten jedoch um Beriicksichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung
und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu iibernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand keine Anregungen
oder Bedenken.

Mit freundlichen GruBen
Sabrina Szlavik

4R Baden-Wiirttemberg
SR Regierungsprisidium
4R Stuttgart

Sabrina Szlavik

Landesamt fur Denkmalpflege

Referat 84.2 — Inventarisation, Planungsberatung, Archivierung und Grabungscontrolling
Dienstsitz Freiburg

Glnterstalstrate 67

79100 Freiburg

sprechend angepasst wird.

durch die Anpas-
sung des in Ziffer
3.1 der Textlichen
Festsetzungen
enthaltenen Hin-
weises
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Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Beschl
Nr. Triaer 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung eschitss-
9 9 empfehlung
5 badensvaNETIE Gt Die hier gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

THL08 Freiburg | Br. ™
Teinfon CADO 2 71 24 71 = =
fovinbinroy badenovaneTZE

Zuverldssig und vor Ort

Stadtverwaltung Lorrach Beatailern Betting Faler

Stadtplanung Telaion 0761 276 287
Luisenstraka 16 Telefm 0761 278 542387
- Ehdail Dﬂtnﬂalergbamw&.dﬁ
79539 Lorrach
Anhdnungsverfahren an:
toch badercvanete de
Ihr Ewichani'ihre Machrickt Uesarig Zeichen Cabarr
2300-cn kbv'E-Mail 1208 2025 WARTOR 1007 2026

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan , Studisrendenwohnheim an der Hangstrafie®, Stadt Lirrach

Sehr geehrte Damen und Herren,

llnr Schreiben vam 12, Juni 2025 haben wir arhallan

Mach singehander Prifung der vorgelegten Plane und schriftlichen Unterlagen nefimen wir in dem
Planverfahran als Trager &ffentlicher Belange Stellung Der badenovaMETZE GmbH cbliegt die
Betriebsfiihrung fir die Wasserversorgung der Stadt Lorrach, Daher wurden die vorgelegten
Unterlagen im Einvernehmen mit dem Eigenbetrieb Stadtwerke der Stadt Lorrach auch auf Einhaltung
der dortigen Belange geprift. Die gemeinsame Stellungnahme ist diesem Schreiben als Anlage 1

beigefiigt

Fiir Riickfragen steht lhnen unsere Frau Faller (Tel. 0761 273-2387) gerne pur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken
badencvaNETZE GmbH

Jil Yol

i & Bettina Faller

St o
i,

i. ¥, Simon Herrmann

Leiter Trinkwasser & Abwasser
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Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung

Anlage 1
badenova

Formblatt gem. YwV TOB Mr. 4 5.1

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange an Planfeststellungsverfahren,
Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern difentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
ihrer Zustdndighkeit zu dem ligen kenkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stellungnahme ist
es, dem Verfahrenstriger die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales
Planergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist 2u bagriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit der Verfahrenstriger den Inhalt nachwvoliziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfiillen, zutreffendes ankreuzen (=

A, Allgemeing Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Lérrach

O Féachennutzungsplan

Bebauungsplan , Studierendenwohnheim an der Hangstralla®

[ vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliefungsplan)

[J sonstiges Verfahren
Fristablauf fir die Stellungnahme am 25.07.2025

B. Stellungnahme des Trégers &ffentlicher Belange
Bezeichnung des Trégers Gifentlicher Balange:

badenovaNETZE GmbH
Absander: badenovaMETZE GmibH Dratum: 10072025
Tullastrals 61 Tal: 0761 279-2387
79108 Freiburg . Br, Faot: 0761 279-542387
Bearbeiter/in  Bettina Faller
AZ WAS-AM / bnfabe

T Keine Aulksrung
® Einwendungen mit rechitlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesatzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. & der Fachbahorde in der Abwigung nicht lberwunden werden kinnen
(bitte alle drel Rubriken ausfiillen}
1. Einwendung:

keine
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Nr.

Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

empfehlung

2. Rechtsgrundlage;

entfallt

3. Moglichkeiten der Uberwindung {z.B, Ausnahmen oder Befraiungen):
entfallt

Heabsichligte eigene Flanungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur  Sicherstellung  der
Erdgasversorgung ist zu prifen. Investitionsn werden nach unternehmerischen
Gesichtspunkten, auch im Hinblick auf beabsichtigte eder vorhandene energetische
Konzepte, geplant.

[ Badanken und Anregungan aus der elgenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Bagrindung und Rechtsgrundiage:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann durch Anschluss bzw.
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfolgen.

Im Werfahrensgebiet steht ein Versorgungsdruck von ca. 7.2 bar zur Verflgung.
Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
kann fir das Plangebiet eine Lischwassermenge (Grundschutz) von 86 m/h fur 2
Stunden zur Verfigung gestellt werden, Der Ldschwasserbedarf fir den
Objektschutz innerhalb privater Grundstiicke wird gemaft DVGW-Arbeitsblatt W
405 von der fiir den Brandschutz zustandigen Stalle fastgestellt. Die erforderlichen
Lschwassermengen flir den Objektschutz werden seitens des Eigenbetriebs
Stadtwerke Lorrach (Wasserversorgung) nicht aus dem  Trinkwassernetz
bereitgestallt.

Eine Versorgung des Verfahrensgebietes mit Erdgas ist bel gegebener
Wirtschaftlichkeit durch Anschluss bzw. Erweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes maglich.

Bei Bepflanzungen muss sichergestellt sein, dass es zu keinem Wurzelwuchs in der
Leitungszone kommt.

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
badenovaMETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV, AVBWasserV und den
Malgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung
ausgeflhrt. In Anlshnung an die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein
Anschlussibergaberaum bendtigt. Der Hausanschlussraumn ist an der zur Stralle
zugewandten Aulenwand des Gebdudes einzurichten und hat ausreichend
belliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom
Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fUhren
Planauskiinfte sind bei unserer Tochtergesellschaft regioDATA GmbH unter deren
Hotline 07621 91943-400 oder (ber E-Mail: auskunft @regiodata-gmbh.de
erhaitlich.

S o e Wl

Freiburg i. Br.10.07.2025

Datum, Unterschrift i. V. Simon Herrmanm i. A Bettina Faller
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Nr. Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
6 Dies wird zur Kenntnis genommen. Von einer weiteren Beteiligung wird | Kenntnisnahme

Bebauungsplanverfahren ,Studierendenwohnheim an der HangstraBe“ der Stadt Lérrach

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger dffentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB

Ihr Zeichen:
Ihre E-Mail vom: 12.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen
Anlagen und keine Gasversergunganlagen, Wir haben daher zum Bebauungsplan keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Abschlieffend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Bei Fragen stehen wir lhnen germe zur Verflgung.
Freundliche Griike,

Christopher Donner, M.Sc.

Partfolio- und Stakeholdermanagement
Leitungsbau Hoehspannung

Externe Planungsverfahren

Metze BW GmbH
Schelmenwasenstralie 15
70567 Stuttgart

Telefon: +49 711 289-82413 Fax +49 711 289-83461
E-Mail: bauleitplanung@netze-bw.de

www.netze-bw.de

Netze BW — Ein Unternehmen der EnBW

Sitz der Geselischaft: Stuttgart; Handelsregister: Amtsgericht Stuttgart HRB 747734
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Glsewell

Geschaitsiihrung: Dr. Jérg Reichert (Vorsitzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray, Steffen
Ringwaid

Unsere Datenschutzhinweise sowie die Hinweise zum Widerspruchsrecht finden Sie unter:
www.netze-bw.deldatenschutz

abgesehen.
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7 Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,,Studierendenwohnheim an der Hangstrate” | Dies wird zur Kenntnis genommen. Von einer weiteren Beteiligung wird | Kenntnisnahme

in Lérrach

Hier - Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange

gemil § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben |hre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Studierendenwohnheim an der
HangstraBe" in Lérrach betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine
Hoéchstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen trotzdem gerne zur Verfligung.

Freundliche Grifte

Pascal Linke
Werkstudent Bauleitplanung / Externe Planungsverfahren
Freileitungen - Trassierung und Externe Planungsverfahren

TransnetBW

GmbH M +49 151 53785987

Lock 21 bauleitplanung@transnetbw.de
Heilbronner Str. www.transnetbw.de

51-55

70173 Stuttgart

TransnetBW GmbH / Sitz der Gesellschaft: Stuttgart / Registergericht Stuttgart - HRB Nr. 740510
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Glisewell

Geschéftsfihrer: Dr. Werner Gotz (Vorsitzender), Michael Jesberger, Dr. Rainer Pflaum

Die Datenschutzinformationen der TransnetBW finden Sie hier:
hitps:/#transnetbw.de/de/datenschutz

abgesehen.
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empfehlung

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 Dilsseldorf E:
Vi

Stadt Lorrach

Fachbereich Stadtplanung

Luisenstrale 16

79539 Lorrach

Datum 18.07.2025

Stadt Lorrach - Beb gsplanverfahren an der HangstraBle™ - Bebau

endenwo

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 12.06.2025.

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei
setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planausknfte sind erreichbar via Internet tber die Seite:
https.//www.vodafone.defimmobilienwirtschaft/hilfe/olanauskunftfindex.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskinfte fur Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und
werden.

Herzlichen Dank!
Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehe

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die néchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiBen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Order Entry

vodafone

il ZentralePlanung ND@vodafone com
Vodafone West GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Dusseldorf

vodafone.de/business

Together we can

Vodafone West GmbH

Ferdinand-Braun-Platz 1, D-40549 Dusseldorf
vodafone.de

Handelsregister: Amtsgericht Dusseldorf, HRB 95209
Sitz der Gesellschaft: Diisseldorf

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr. Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung e nrhing

9 Sehr geehrte Damen und Herren, Dies wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme

im Planbereich der o. a. MaRnahme veriaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GraRen
Vanessa Schmidt

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Strale 7, 44263 Dortmund

Tintern 15747

T extern +49 231 5849-15747
vanessa.schmidt@amprion.net
https:/iwww.amprion.net/
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html
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10 Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Sichtfelder entlang der Hang- | Berticksichtigung

I AV
Stellungnahme:

Der Antrag wurde gepriift. Aus verkehrspolizeilicher Sicht ergeben sich keine Einwénde gegen die geplante
MaRnahme.

Eine Unfallauswertung im besagten Streckenabschnitt ist erfolgt. Die Auswertung ist unauffillig in Bezug
auf Unfille. Bei der Bebauung sind die Vorgaben, allen voran auf die Sichtdreiecke der RASt 06 zu
beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Frank Fanz

Polizeiprasidium Freiburg

Fiihrungs und Einsatzstab — Sachbereich Verkehr
Bissierstrafle 1

79114 Freiburg

Telefon: 0761 882 1334
E-Mail: freiburg.verkehr@polizei.bwl.de

straBe werden in die Planzeichnung aufgenommen.




Stadt Lorrach

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,Studierendenwohnheim an der Hangstrale” — freiwillige friihzeitige Beteiligung 22/32
Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger
Nr 3 offentlich | Abwagungsvorschlag der Verwaltun I
. Trager offentlicher Belange gung g 9 empfehlung
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Sehr geehrte Frau Burger und Herr Holler,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 12.06.2025 und die Beteiligung als TOB im

Bebauungsplanverfahren ,Studierendenwohnheim an der Hangstrae” der Stadt Lorrach.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Mit freundlichen GriiBen
Shalakha Sara Reji

Stadtbauamt

Stadt- und Griinplanungsabteilung
Stadtverwaltung Weil am Rhein
Rathausplatz 1

79576 Weil am Rhein
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Stellungnahmen der Vereine und Verbinde

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussemp-
fehlung

V1

Sehr geehrte Frau Burger

vielen Dank flr die Benachrichtigung und die Méglichkeit zur Stellungnahme.
Es handelt sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung durch
Nachverdichtung, was wir begriRen; ebenso, dass die fur Fledermause
bedeutende Platanen-Baumreihe entlang der Hangstralle erhalten werden
soll. Erste Angaben hinsichtlich der zu treffenden MaRnahmen zum
Artenschutz und Baumschutz werden gemacht.

Nicht ganz klar wird, ob aulerhalb des Bebauungsplangebiets ebenfalls noch
Eingriffe zu erwarten sind, da in der Anlage 10 (Skizze Stellplatze) Flachen fir
Ersatz-Kfz-Stellplatze und fir den Neubau notwendiger Kfz-Stellplatze beim
Hauptgebaude eingezeichnet sind. Dies sollte im Rahmen der Offenklage

geklart werden.
freundliche Gruf3e

Kai Hitzfeld
LNV-Arbeitskreis Lorrach (ANUO e.V.) und BUND Ortsgruppe Lorrach-Weil

Dies wird zur Kenntnis genommen. Etwaige zusatzliche Stellplatze
kénnen im Rahmen des wirksamen Bebauungsplans Nr. 022/06
.Berufsakademie” errichtet werden.

Kenntnisnahme
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fehlung
V2 | Behindertenbeirat der Stadt Loérrach

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird angeregt, die Belange der

Barrierefreiheit umfassend zu berlicksichtigen. Dies betrifft insbesondere die
Gestaltung des 6ffentlichen Umfelds, damit auch Menschen mit Behinderung
die Moglichkeit haben, in Lorrach ein barrierefreies Studium wahrzunehmen.

Daruber hinaus wird empfohlen, bereits friihzeitig auf die Planerinnen und
Planer einzuwirken, um die Errichtung eines barrierefreien
Studierendenwohnheims anzuregen. Hierbei sollte insbesondere darauf
geachtet werden, dass Wohnungen im Erdgeschoss barrierefrei ausgestaltet
werden (z. B. stufenlos zuganglich, Ttren mit ausreichender Breite,
rollstuhlgerechte Bader).

Zusatzlich sollte die Gestaltung auch die Bediirfnisse sehbehinderter
Menschen einbeziehen, etwa durch kontrastreiche Farbgestaltung und die
Kennzeichnung von Treppen mit Sichtstreifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Stadtpla-
nungsamt wird im weiteren Verfahren beim Bauherrn bzw. Studie-
rendenwerk nachfragen, welche konkreten MaBnahmen zur Barriere-
freiheit vorgesehen sind und in welcher Weise diese bereits bei ver-
gleichbaren Wohnheimen umgesetzt wurden.

Kenntnisnahme
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01 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten | Kenntnisnahme

Guten Tag.

Zu 0. g. Bebauungsplan muss ich als Anwohner der Hangstrasse in Lorrach meine Beden-
ken und auch Anregungen formulieren, auch wenn ich selbst eher nur indirekt betroffen
bin. Einerseits sind hier grundlegende Fragen zu beantworten, die nicht nur die Aufstellung
eines Bebauungsplanes betreffen, andererseits nimmt der vorliegende Planentwurf nicht
ausreichend Rucksicht auf die Belange der Anwohner nicht nur der Hangstrasse, sondern
auch des Hiinerberg Nord sowie der Homburg-Siedlung.

Hierzu nachstehende Ausfiihrungen, auch wenn sie nicht nur direkt den Bebauungsplan
betreffen:

Grundsatzlich ist natirlich gegen ein Wohnheim fiir Studierende nichts
einzuwenden. Allerdings ist zu beanstanden, dass andere in Ausbildung befindliche
(jugendliche) Personen keine Beriicksichtigung finden!!!

Der vorgelegte Entwurf stellt eine ,lex DHBW* dar. Dies kann man durchaus als
fragwiirdig betrachten, da nur die speziellen Interessen eines Einzelnen bzw. einer
einzelnen Institution beriicksichtigt werden durch Umwidmung von ,Hochschule”
zu letztendlich ,Wohngebiet”.

Bedenken und Anregungen werden wie folgt abgewogen:

Die Festsetzung des Sondergebiets wird um die Personengruppe der
Auszubildenden ergédnzt, um eine groBere Nutzungsflexibilitat zu er-
maoglichen. Der Hinweis wird insoweit bertcksichtigt.

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Ange-
botsbebauungsplan. Die Festsetzungen, insbesondere zu Baufens-
tern, Gebaudehdhen und Uberbaubaren Grundstiicksflachen, lassen
Spielrdume fir die architektonische Ausgestaltung zu. Die Machbar-
keitsstudie des Studierendenwerks Freiburg wurde als Grundlage fiir
die planerischen Uberlegungen herangezogen, ist jedoch nicht Ge-
genstand verbindlicher Festsetzungen. Die konkrete Ausgestaltung
des Vorhabens bleibt dem nachfolgenden Genehmigungsverfahren
vorbehalten.

Der Bedarf an Wohnmdglichkeiten fur Studierende ist auch am
Standort Lorrach gegeben und im Zusammenhang mit der ange-
spannten Gesamtsituation des 6rtlichen Wohnungsmarktes zu be-
trachten. Die Hochschule ist seit ihrer Griindung am Standort Lérrach
kontinuierlich gewachsen. Wahrend der Pandemie wurden zahlreiche
bislang von Studierenden genutzte Wohnungen anderweitig vermie-
tet, da aufgrund fehlender Prasenzveranstaltungen eine Wohnortbin-
dung zeitweise nicht erforderlich war. Diese Entwicklung wirkt bis
heute nach und verstarkt die bestehende Nachfrage. Vor diesem Hin-
tergrund soll am Standort ein neues Wohnheim errichtet werden.
Vorgesehen sind derzeit etwa 110 Wohnheimplatze; eine verbindli-
che Festlegung der Anzahl erfolgt durch den Bebauungsplan jedoch
nicht und kann sich im weiteren Verfahren noch andern. Fragen zur
konkreten Ausgestaltung der Mietverhdltnisse sowie zur Mieth6he
und zu Nebenkosten sind nicht Regelungsgegenstand des Bebau-
ungsplans.
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Gibt es tUiberhaupt einen klar nachgewiesenen Bedarf fiir ein Studierendenwohn-
heim? Dies ist nicht erkennbar. Oder soll ein schon geplanter und/oder absehbarer
Ausbau bzw. Erweiterung der Kapazitaten der DHBW bericksichtigt werden? Laut
DHBW:-Leitung sind (Stand 06/2024) rund 2.000 Studierende eingeschrieben, von
denen rd. 1/3 (also ca. 700) eine Anfahrt > 100 km und méglicherweise Wohnraum-
bedarf haben. Wo wohnt dieser Personenkreis derzeit, bzw. wie erreicht er derzeit
die DHBW? Wo wohnen die anderen Studierenden? Reisen die Studierenden stu-
dientdglich an? Diese Fragen tauchen auf, denn ich kann mich nicht daran erinnern,
in den letzten Jahren/-zehnten h3ufig studentische Wohnungsgesuche in der lokalen
Presse gelesen zu haben (ganz im Gegensatz z. B. zu den taglichen studentischen

Wohnungssuchen fir Freiburg).

Zu berlicksichtigen ist ferner, dass die DHBW-Studierenden als fast normale
Arbeitnehmer nur in ,Teilzeit“ an der DHBW hier in Lérrach vor Ort sind, einen
Arbeitsvertrag mit wohl ordentlichem Einkommen besitzen und ihren
Lebensmittelpunkt an ihrer Arbeitsstelle haben. Diese Studierenden nutzen

iiberwiegend Kfz (womit auch eine entsprechende Zahl von Stellpldtzen erforderlich
ist — LBO!) und nicht 6ffentlichen Verkehr. Und eine Fahrrad-Tiefgarage? Nice to

have, aber was glauben Sie, wieviele Fahrrader werden nach Lérrach gebracht?

Die Flache wird nicht als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, son-
dern als Sondergebiet im funktionalen Zusammenhang mit dem be-
stehenden Hochschulstandort.

Die fur das Wohnheim erforderlichen Stellpldtze richten sich nach
den Vorgaben der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg sowie
der zugehorigen Verwaltungsvorschrift. Fir Wohnheime gelten hier-
bei andere Mafstabe als fir klassische Wohneinheiten. Der Bebau-
ungsplan ,Berufsakademie” weist durch die Lage der Baufenster und
der Stellplatzzonen Potenziale zur Schaffung zusatzlicher Stellplatze
auf, unter anderem entlang des Homburger Wegs oberhalb der
Hochschule. Ein Anspruch auf die Nutzung des 6ffentlichen Stral3en-
raums fir private Stellplatzzwecke besteht planungsrechtlich nicht.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die HangstraBe.
Weitere ErschlieBungsbeziehungen ergeben sich aus dem bestehen-
den StraBennetz. Eine detaillierte Verkehrsprognose ist aufgrund des
MaBstabs und der Art der Planung nicht erforderlich; es ist nicht von
einer verkehrlich erheblichen Mehrbelastung des umliegenden
WohnstraBennetzes auszugehen.

Im Zuge der Standortpriifung wurden zwei Flachen in direkter Nahe
zur Hochschule untersucht, der Standort an der HangstraBBe sowie ein
Standort am Ende des Homburger Wegs. Beide Flachen werden der-
zeit bereits als Parkplatz genutzt, was dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entspricht. Der hier in der Stellung-
nahme alternativ vorgeschlagene Standort zwischen Eichen-
dorffschule, Friedhof und HangstraBe ist nicht geeignet, da dort die
erforderlichen Pietatsabstdande nicht eingehalten werden kénnen. Zu-
dem handelt es sich um hochwertigere Flachen, deren Inanspruch-
nahme stadtebaulich nicht zu rechtfertigen waére.

Die maximal zuldassige Gebdaudehdhe von 323 m G. NN orientiert sich
an den bestehenden Héhen der gegeniiberliegenden Bebauung an
der HangstraBe, deren Firsthdhen bis zu 324,9 m . NN erreichen. Der
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Wie viele Wohnungen sollen denn nun tatsachlich gebaut werden? 100? 120? Oder?

Studierende sind ja nur wechselnd tage-, moglicherweise wochenweise vor Ort in
Lorrach. Wen betreffen die maéglichen Konsequenzen fiir das
Wohnungsmanagement?

Und: Die Zahl der Prasenzvorlesungen scheint eher riicklaufig, die Anwesenheit der
Studierenden vor Ort damit auch.

Wie sollen die Mietverhdltnisse gestaltet werden? 3-Monatsmietvertrdge?

Die erwahnte Untervermietung (beschonigend bezeichnet als ,Teilung von
Wohnraum®) wird doch niemand als Hauptmieter wirklich eingehen!

Abstand zwischen dem neuen Baufenster und der bestehenden Be-
bauung betrdagt rund 20 m. Damit werden die nach der Landesbau-
ordnung erforderlichen Abstandsflachen nicht nur eingehalten, son-
dern sogar Uberschritten. Selbst bei vollstandiger Ausnutzung der zu-
lassigen Gebdudehdhe und einer Bebauung mit finf Geschossen
wirde die erforderliche Abstandsflache gemal3 § 5 LBO lediglich 0,4
der Wandhohe betragen und damit erheblich unter dem tatsachlich
vorhandenen Abstand liegen. Vor diesem Hintergrund ist von einer
ausreichenden Besonnung, Belichtung und Bellftung der bestehen-
den Bebauung auszugehen. Eine unzumutbare Verschattung ist nicht
Zu erwarten.

Entlang der HangstraBBe befinden sich bereits heute zahlreiche grof3
gewachsene Baume, die den StraBenraum pragen und erhalten wer-
den sollen. Der Erhalt des Baumbestands ist im weiteren Verfahren
sicherzustellen; im Rahmen der Bauausfiihrung sind entsprechende
Schutz- und SicherungsmaBnahmen vorzusehen. Eine Ausbildung ei-
ner straBBenschluchtartigen Situation wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht begriindet.

Die angrenzenden Sport- und Spielflachen werden durch die benach-
barte Schule genutzt. Deren Nutzung ist planungsrechtlich zuldssig
und als Schulsportlarm privilegiert, sodass hieraus keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzrechts fiir das
geplante Wohnheim resultieren.

Der Beschluss zur Veroffentlichung des Bebauungsplanvorentwurfs
wurde in der Sitzung vom 27.05.2025 gefasst. Die Veroffentlichung
der Unterlagen hat entsprechend den gesetzlichen Vorgaben nach
dem Beschluss und nach ortsuiblicher Bekanntmachung zu erfolgen.
Die zeitliche Abfolge stellt einen regularen Verfahrensablauf dar.
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Wie hoch sind die absehbaren (Kalt-)Mieten? Nebenkosten? Was bedeutet hier
,bezahlbarer Wohnraum“?

Der vorliegende Planentwurf erlaubt die geplante Bauausfiihrung des Wohnheimes
gemass Vorstellung in der AUT-Sitzung mit insgesamt 5 Geschossen. Die Traufhohe
der bestehenden Gebdude Hangstrasse 52-58 liegen ca. 310 m {. NN, die des
geplanten Wohnheimes deutlich héher. Dies bedeutet, dass die Reihen- und
Mehrfamilienhduser Hangstrasse 52-74 durch den geplanten Baukdrper des
Wohnheimes massiv und zusatzlich verschattet werden.

Auch mit Baumen wird sich der Strassenabschnitt durch die geplante Bebauung wie
eine Strassenschlucht ahnlich der Bergstrasse darstellen (siehe Bild).
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Bei der aktuellen Bauplanung befindet sich die westliche Geb&dudegrenze des
Wohnheims augenscheinlich mit rd. 2,5 m sehr nah am Sportgelande (Volleyball-,
Bolzplatz, Weitsprunganlage etc.) und am Spielplatz. Mit entsprechender
Larmbeschallung und Beeintrdchtigung fiir die Studierenden im Wohnheim. Oder
sollen hier Einrichtungen verschwinden?

Der Erhalt des vorhandenen gross gewachsenen Baumbestandes (siehe Schatten-
wurf auf den Fotos) wird sich auf Grund der Bautatigkeit auf engem Raum kaum
umsetzen lassen. Durch die Bautatigkeit kann mit hoher Wahrscheinlichkeit davon
ausgegangen werden, dass hier Schaden an Wurzeln eintreten werden. Das wird
auch die 6stliche Verbauung der Baugrube kaum andern.

Die Grosse des Baufenster ldsst die Aufstellung von notwendigen Bauinstallationen kaum
zu. Oder wollen Sie weitere Flachen oder Strassen (ab)sperren wahrend der Bauzeit? Nach-
bzw. Ersatzpflanzungen werden viele Jahre bendtigen, um das bestehende Layout auch nur
annahernd wieder herzustellen.
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Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (§ 37 LBO sowie zugehorige
Verwaltungsverordnung) schreibt vor, dass fur das geplante Bauvorhaben ein
Nachweis von Stell- bzw. Parkplatzen notwendig ist; diese Parkplatze konnten in
Form Tiefgarage, Aufstinderung des Geb&udes o. A. nachgewiesen und realisiert
werden (1 Platz je Wohneinheit zuziiglich weiterer fiir Besucher, unabhéngig davon
ist ein zukiinftig gednderter Bedarf zu beriicksichtigen). Wo sich die aktuell
genannten ,sonstigen Grundstiicke in Landesbesitz” flr potenzielle Parkplatze
befinden, ist unklar, kdnnen sich aber kaum im direkten Umfeld des Bauvorhabens
befinden. Damit ist eine Nutzung vollkommen unwahrscheinlich mit der Folge, dass
die Hangstrasse von ,Laternenparkern” verstopft wird. Unabhangig davon sind
schon die aktuellen Bewohner der Hangstrasse wegen des historisch bedingten
Fehlens von privaten Kfz-Stellplatzen auf den 6ffentlichen Raum angewiesen.

Durch weitere Anlieger und den damit verursachten zusatzlichen téglichen Verkehr
(eben nicht nur An-, Abreise) ist eine ,Reduzierung des Autoverkehres” unwahr-
scheinlich; ganz im Gegenteil ist zu erwarten, dass sich das Verkehrsaufkommen
erhdhen wird (auch wenn die eine oder andere tdgliche An- und Abfahrt entfallt,
es bleibt zuséatzlicher Besucherverkehr). Davon betroffen sind Hang-, Siedlungs-,
Hartmattenstrasse und Rebmannsweg. Diese Strassen sind auf Grund ihrer gerin-

gen Breite weiterhin und weitgehend ungeeignet, diese Verkehrslast aufzunehmen
(siehe Fotos).

Hangstrasse Rebmannsweg
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Hartmattenstrasse Siedlungsstrasse

,Das Plangebiet wird (iber die Hangstrasse erschlossen”: Ausschliesslich? Was ist mit dem Reb-
mannsweg? Weitere Moglichkeiten gibt es derzeit nicht und Verdanderungen sind nicht geplant.
Diese einzig mogliche Variante ist aber eigentlich untauglich, denn die Hangstrasse selbst ist der-
zeit schon durch den aktuellen Anliegerverkehr stark belastet. Die weitere Anbindung an den
Rest der Welt erfolgt auf allen Seiten durch nicht gegenverkehrstaugliche Wohnstrassen (siehe
obige Bilder).

Die Begriindung zur Reduzierung der Stellpldtze um 50 % ist reines Wunschdenken und in sich
vollkommen unlogisch und widerspriichlich. Da entfernt wohnende Studierende nicht nur aus
Grossstidten mit gutem OPNV kommen, werden diese iiberwiegend weiter mit Kfz anreisen. Die
,planmadssig vernichteten” Stellplatze sollen deshalb auf das DHBW-Geldnde bzw. ,auf sonstige
Geldnde in Landesbesitz” verschoben werden. Ob nun Studierende auch Wohnende sind, ist fir
die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze vollkommen irrelevant. Und was dndert ein Nutzer-
wechsel bei den Wohnungen am Bedarf an Stellpldtzen? Und wieviele dieser Studenten reisen
per Fahrrad an, dass eine Reduzierung der Kfz-Stellplatze gerechtfertigt ware?

Und auch die Mitarbeiter der DHBW bendétigen weiterhin Kfz-Stellplatze.

Das Griindach mit PV-Anlage diirfte auch einige Herausforderung (verwendbare Bauteile,
Brandschutz) bieten: LBO, DIN, VDE, VdS usw.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

fehlung

e Einigen Herausforderungen des Bauvorhabens, sofern dies Giberhaupt nétig ist, kénnte man ent-
gehen, wenn der Standort des Wohnheimes nach Stiden auf den Bereich zwischen Eichendorff-
Schule, Friedhof und Hangstrasse verschieben wiirde. Parkplatze wiirden dann erhalten, weitere
Stellpldtze im bestehenden Bereich DHBW bzw. als offene Tiefgarage (Aufstanderung) konnten
realisiert werden.

Anmerkung zu Uberschwemmung / Starkregen: Nach Erkenntnissen des Gesamtverbandes der Versiche-
rer ist der geplante Standort nach Datenlage nicht von Uberschwemmung (= Ausuferung von stehenden
oder fliessenden Gewdssern) betroffen, sehr wohl von einem mittleren Starkregenschadenpotenzial
(da unterer Bereich eines Hanges). Eine Starkregengefahr (Eintrittswahrscheinlichkeit) kann allerdings
nicht beziffert werden.

e Ohne all diese Probleme und Herausforderungen kdnnte nach der Absage alternativ auch das alte
Polizeirevier in die Uberlegungen mit einbezogen werden, was ja schon einmal angedacht war.
Zumal hier wesentliche Planungen erfolgt sind (700.000 EUR!!! Bedeutet mehr als eine Jahres-
FTE).

Ahnliche Bedenken etc. wurden auch von weiteren An-/Bewohnern des Hiinerberg Nord gedussert.

Insgesamt ist nicht erkennbar, dass der Bau eines Wohnheimes notwendig sowie an dieser Stelle sinnvoll
ist. Sollte es trotzdem zu einer Umsetzung kommen, waére es zumindest erfreulich, wenn die Verwaltung

die angesprochenen Punkte beriicksichtigen wiirde.

Noch eine letzte Frage: Wieso werden am 06.06.2025 der Beschluss etc., die Unterlagen aber erst zwei

Wochen spater veroffentlicht?

Mit freundlichen Griissen




